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REGULAMIN WYBORU WYKONAWCOW ROBOT, DOSTAW 1 USLUG
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "POJEZIERSKA" W LODZI

§1
Przedmiot regulaminu.

»Regulamin okresla zasady i tryb udzielania zaméwien przy wyborze Wykonawcow
na dostawy i uslugi, roboty budowlane, remonty i modernizacje wykonywane na
zlecenie Spoldzielni Mieszkaniowej , Pojezierska” w Lodzi finansowane ze érodkéw
Spoldzielni, ktére ewidencjonowane i rozliczane sa w calosci w ramach funduszy
Nieruchomoéci, a takze w calosci lub cze$ciowo w ramach funduszy wspélnych.”.
Regulamin niniejszy wigze Wykonawce i Zamawiajacego. Przystepujac do
postepowania w sprawie udzielenia zaméwienia Wykonawcy akceptuja niniejszy
regulamin jako podstawe prowadzenia tego postepowania.

§2
Slowniczek pojec.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a)

b)
c)
d)

e)

g)

h)

i)

1)
k)

)

najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumieé oferte, ktéra przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny lub kosztu i innych kryteriéw odnoszacych sie do
przedmiotu zamoéwienia, wraz z kosztorysem;

obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ wynik calosci rob6t budowlanych,
ktory moze samoistnie spelniaé¢ funkcje gospodarcza lub techniczna;

ofercie czg¢éciowej - nalezy przez to rozumie¢ oferte przewidujaca wykonanie czeéci
zamoOwienia;

postepowaniu o udzielenie zamoéwienia - nalezy przez to rozumieé¢ postepowanie
wszcezynane przez Spoldzielnie w drodze ogloszenia o zaméwieniu lub przeslania
zapytania o cene, a w przypadku trybu zamoéwienia z wolnej reki - wynegocjowania
postanowien takiej umowy;

protokole - nalezy przez to rozumie¢ dokument w formie pisemnej, ktéry potwierdza
przebieg postepowania o udzielenie zaméwienia;

robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace
na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego zgodnie z
wymaganiami okreslonymi przez Zamawiajgcego

robotach powtarzalnych - nalezy przez to rozumie¢ prace remontowe i modernizacje
wykonywane w krotkich odstepach czasowych w obrebie jednego obiektu
budowlanego przez okres nie dluzszy niz dwa lata.

remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robé6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie polegajace na unowocze$nieniu
obiektu budowlanego, poprawieniu stanu i zmiany jego cech badZ przystosowaniu
obiektu w celu zmiany jego przeznaczenia i pelnionej funkcji;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie §wiadczenia, ktorych przedmiotem nie
sq roboty budowlane lub dostawy;

umowie ramowej - nalezy przez to rozumie¢ umowe zawarta miedzy Zamawiajacym
a jednym lub wieksza liczba Wykonawcow, Kkiorej celem jest ustalenie warunkow
dotyczacych zamoéwien, jakie moga zosta¢ udzielone w danym okresie, w
szezegdlnosci cen i przewidywanych ilosci;

umowie o podwykonawstwo - nalezy przez to rozumie¢ umowe w formie pisemnej o
charakterze odplatnym, ktorej przedmiotem sa dostawy, ustugi lub roboty budowlane
stanowiace cze$é¢ zamowienia, zawarta miedzy wybranym przez Zamawiajgcego
Wykonawea a innym podmiotem (podwykonawea);



m) Wykonawey lub oferencie - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, osobg prawng

n)

0)

p)

q)

albo jednostke organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktéra ubiega sie o
udzielenie zamoéwienia, zlozyla oferte lub zawarla umowe w sprawie zaméwienia;
Zamawiajacym lub Spoldzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spéldzielni¢ Mieszkaniowa
"Pojezierska" reprezentowana przez Prezesa Zarzadu lub dwoch pelnomocnikow
zgodnie z postanowieniami Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej "Pojezierska";
zambéwieniach - nalezy przez to rozumie¢ umowy odplatne zawierane miedzy
Zamawiajagcym a Wykonaweg, ktérych przedmiotem sa dostawy, uslugi roboty
budowlane, w tym uslugi wykonawstwa remontéw lub modernizacji;

Komisji Przetargowej — nalezy przez to rozumie¢ zespol powolany do
przeprowadzenia czynno$ci zwiazanych z oceng ofert oraz przedstawienia
rekomendacji wyboru wykonawcy;

Glos opiniodaweczy — nalezy przez to rozumie¢ prawo uczestniczenia w pracach
Komisji, zglaszania uwag, opinii i zdan odrebnych do protokolu, bez prawa
samodzielnego zawarcia umowy lub skladania oéwiadczen woli w imieniu Spoldzielni.

§3

Zasady postepowania.
Udzielanie zamoéwien nastepuje zgodnie z Planami rzeczowo-finansowymi oraz
Planami remontéw i modernizacji przyjetymi na zasadach okreslonych w Statucie
Spéldzielni.
Zamawiajacy przygotowuje i przeprowadza postepowanie o udzielenie zamoéwienia w
sposob zapewniajacy zachowanie uczciwej konkurencji i réwne traktowanie
oferentow.
Zamawiajacy moze okredlic w ogloszeniu lub zaproszeniu wymogi dotyczace
zachowania poufnego charakteru informacji przekazanych Wykonawey w toku
postepowania.
Postepowanie o udzielenie zamowienia, z zastrzezeniem wyjatkow okreslonych w
regulaminie, prowadzi si¢ z zachowaniem formy pisemne;j.
Podstawowym trybem udzielenia zamowienia jest przetarg. Zamowienie moze by¢
udzielone w formie zapytania o cen¢ lub z wolnej reki na zasadach okreslonych w
regulaminie.
Zasady udzielania zamé6wien okre§lone w niniejszym regulaminie nie dotycza awarii
i likwidacji ich skutkéw, zdarzen losowych i katastrof.
Czlonkéw Rady Nadzorczej oraz Czlonkéw Przedstawicielstw Nieruchomosci
zawiadamia sie o czynno$ciach zwiazanych z udzieleniem zamoéwienia w przypadkach
okreslonych w regulaminie pisemnie, a za ich pisemna zgoda telefonicznie lub za
pomoca poczty elektroniczne;j.
W przypadku niepowolania Przedstawicielstwa Nieruchomosci, jego udzial w pracach
Komisji Przetargowej przejmuje pracownik Spoéldzielni wyznaczony przez Zarzad,
posiadajacy wiedze i doéwiadczenie odpowiednie do przedmiotu prowadzonego
postepowania.

84
Podmioty biorace udzial w postepowaniu.
W postegpowaniu o udzielenie zaméwienia biora udzial Wykonawey i Zamawiajacy.

. W postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia Spoéldzielnia reprezentowana jest na

zasadach ogélnych. Wykonawey powinni byé reprezentowani zgodnie z zasadami
wynikajacymi z wlasciwych przepiséw prawa, zgodnie z odpisem z Krajowego
Rejestru Sadowego lub CEiDG albo przez osoby legitymujace sie pisemnym
upowaznieniem.



10.

O udzielenie zamowienia moga ubiegaé sie Wykonawcy, ktérzy nie podlegaja
wykluczeniu oraz spelniaja warunki udzialu w postepowaniu okreélone w
Regulaminie i dokumentach postepowania.

Warunki udzialu w postepowaniu moga dotyczy¢é:

a) kompetencji lub uprawnien do prowadzenia okres§lonej dzialalnosci zawodowej;
b) sytuacji ekonomicznej lub finansowej;

c) zdolnosci technicznej lub zawodowej;

d) doéwiadczenia w realizacji robot, dostaw lub uslug odpowiadajacych przedmiotowi
zamowienia.

. Wykonawey moga wspélnie ubiegac sie o udzielenie zaméwienia. W takim przypadku

Wykonawcy ustanawiaja pelnomocnika lub wskazuja jednego z nich do
reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia.

Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czeSci zamoéwienia podwykonawcy z
zastrzezeniem, ze do wykonania jakichkolwiek prac wskazanych w umowie jest
wymagana uprzednia zgoda Zamawiajacego. Zamawiajacy moze zastrzec obowiazek
osobistego wykonania przez Wykonawce zakresu 50% robot. Zmiana podwykonawcey
po zawarciu umowy wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego.

W postepowaniu w trybie przetargu lub zapytania ofertowego wyboru Wykonawey
dokonuje Komisja Przetargowa.

W postepowaniu prowadzonym w trybie zapytania o cene lub zaméwienia z wolnej
reki wyboru wykonawcy dokonuje Kierownik ds. Technicznych po zasiegnieciu opinii
pracownika Spoéldzielni posiadajacego wiedze i doswiadczenie odpowiednie do
przedmiotu prowadzonego postepowania oraz wlaSciwego Przedstawicielstwa
Nieruchomos$ci, a w przypadku jego niepowolania — pracownika Spoldzielni
wyznaczonego przez Zarzad zgodnie z § 3 ust. 8 Regulaminu.

Umowe z Wykonawea wybranym zgodnie z postanowieniami niniejszego Regulaminu
zawiera Zarzad Spoldzielni zgodnie z zasadami reprezentacji okreslonymi w Statucie
Spoldzielni.

Za przygotowanie i przeprowadzenie postepowania o udzielenie zamowienia
odpowiada Kierownik ds. Technicznych. Kierownik ds. Technicznych odpowiada
rowniez za kompletnoé¢ dokumentacji postepowania oraz jej przekazanie do
archiwizacji.

§5
Wykluczenie Wykonawcow.

Z postepowania o udzielenie zaméwienia Zamawiajacy moze wykluezyé:

a) Wykonawee, ktéry nie wykazal spelniania warunkéw udzialu w postepowaniu;

b) Wykonawce (lub urzedujacego czlonka jego organu zarzadzajagcego Ilub
nadzorczego, wspdlnika spolki w spolce jawnej lub partnerskiej albo
komplementariusza w spolce komandytowej Iub komandytowo-akeyjnej lub
prokurenta), ktérego prawomocnie skazano za przestepstwo przeciwko
wiarygodno$ci dokumentéw, przeciwko mieniu, przeciwko obrotowi
gospodarczemu i interesom majatkowym w obrocie cywilnoprawnym lub
przeciwko obrotowi pieniedzmi i papierami warto$ciowymi, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny lub za przestepstwo skarbowe;

c¢) Wykonawce, ktory w wyniku lekkomys$lnosci lub niedbalstwa przedstawil
informacje wprowadzajace w blad Zamawiajacego, mogace mie¢ istotny wplyw na
decyzje podejmowane przez Zamawiajacego w postepowaniu o udzielenie
zamowienia;

d) Wykonawce, ktéry bezprawnie wplywal lub préobowal wplynaé¢ na czynnosci
Zamawiajacego lub pozyskaé¢ informacje poufne, mogace da¢ mu przewage w
postepowaniu o udzielenie zamoéwienia;



e) Wykonawce, ktéry bral udzial w przygotowaniu postgpowania o udzielenie
zamowienia lub ktorego pracownik, a takze osoba wykonujaca prace na podstawie
innej umowy o S$wiadczenie uslug, brala udzial w przygotowaniu takiego
postepowania.

f) Wykonawce w stosunku do ktérego otwarto likwidacje, prowadzone jest
postepowanie restrukturyzacyjne lub w stosunku do ktérego ogloszono upadlos¢;

g) Wykonawce, ktory z przyczyn lezacych po jego stronie nie wykonal lub
nienalezycie wykonal weczesniejsza umowe zawarta ze Spoéldzielnia, jezeli
okolicznoé¢ ta zostala potwierdzona protokolem odbioru, protokolem
reklamacyjnym, naliczeniem kar umownych, prawomocnym orzeczeniem sadu
lub innym dokumentem potwierdzajacym nienalezyte wykonanie zobowigzania;

h) Wykonawce, jezeli Wykonawca lub osoby uprawnione do reprezentowania
Wykonawey pozostaja w zwigzku malzeniskim, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej
do drugiego stopnia lub sg zwigzane z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli
7z osobami uprawnionymi do reprezentowania Zamawiajacego lub pozostaje z
osobami uczestniczacymi w przygotowaniu lub przeprowadzeniu postepowania w
relacji mogacej wywola¢ uzasadnione watpliwoéci co do bezstronnosci
postepowania;

i) Z postepowania moze zosta¢ wykluczony wykonawca, ktory w okresie ostatnich 3
lat bez uzasadnionej przyczyny rozwiazal umowe zawarta ze Spéldzielnig lub
odmowil jej wykonania.

2. Decyzje o wykluczeniu wykonawcy podejmuje Komisja Przetargowa w formie pisemne;j,
z podaniem uzasadnienia faktycznego i prawnego, ktore dolacza sie¢ do dokumentacji
postepowania.

1.

§6
Prawo zadania dokumentow.

1. Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonaweow oswiadczen i dokumentow
niezbednych do przeprowadzenia postepowania oraz potwierdzajgcych
spelnianie warunkow udzialu w postepowaniu okreslonych w Regulaminie i
dokumentacji postepowania.

2. Zakres wymaganych dokumentéow powinien by¢ adekwatny do rodzaju,
przedmiotu i wartoéci zamoéwienia oraz nie moze prowadzi¢ do
nieuzasadnionego ograniczenia konkurencji.

3. Komisja Przetargowa moze wezwa¢ Wykonawce do zlozenia wyjasnien lub
uzupelnienia dokumentéw w wyznaczonym terminie, jezeli nie prowadzi to do
zmiany tresci zlozonej oferty.

4. Dokumenty i o$wiadczenia zlozone przez Wykonawce stanowig integralna
czes¢ dokumentacji postepowania i podlegaja archiwizacji zgodnie z
obowiazujacymi przepisami oraz zasadami obowiazujagcymi w Spéldzielni.

§7
Ustalenie wartosci zamoéwienia.

Podstawg ustalenia wartoSci zamoéwienia jest szacunkowe wynagrodzenie
Wykonawey, bez podatku od towaréw i uslug, ustalone przez Zamawiajacego na
podstawie przygotowanej przed przystapieniem do wyboru trybu postepowania przez
Dzial Techniczny Spoldzielni wyceny okreslajacej przewidywang cene, rodzaj, sposob
wykonania i iloé¢ robot dla danego zaméwienia. Jezeli ustalona w ten sposob kwota
przekracza 100.000 zlotych ustalenie szacunkowej warto$ci zaméwienia odbywa sie
dodatkowo na podstawie kosztorysu inwestorskiego lub wyceny robét sporzadzonej
przed przystapieniem do postepowania przez Dzial Techniczny Spoéldzielni.



. Kosztorysu inwestorskiego lub wyceny rob6t nie sporzadza sie w wypadku
wykonywania robot powtarzalnych poczawszy od drugiej w kolejnoéci roboty.

. Zamawiajacy nie moze dzieli¢ ani zaniza¢ warto$ci zaméwienia w celu unikniecia
stosowania postanowien niniejszego Regulaminu lub zastosowania mniej
rygorystycznego trybu wyboru wykonawey.

. Jezeli Zamawiajacy dopuszcza mozliwoéé skladania ofert cze$ciowych dotyczacych
jednego zamo6wienia wartoscig zamowienia jest laczna wartosé poszezegélnych czesci
zamoOwienia. Jezeli Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czeéciach, z ktoérych kazda
stanowi przedmiot odrebnego postepowania, warto$cia zaméwienia jest wartosé
kazdej czedci zamowienia. Podzial zamowienia na cze$ci nie moze prowadzié¢ do
obejscia postanowien niniejszego Regulaminu dotyczacych trybu udzielania
zamoOwienia.

. Szacowanie wartosci zamoéwienia dokumentuje si¢ w formie notatki sluzbowej
zawierajgcej date sporzadzenia, osobe dokonujaca szacowania oraz wskazanie
podstaw przyjetej wyceny.

§8
Przetarg.
Przetarg to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym w odpowiedzi na publiczne
ogloszenie o zaméwieniu oferty moga skladaé wszyscy zainteresowani Wykonawey.
Spoéldzielnia moze poinformowaé wybranych Wykonaweéw o zorganizowaniu
przetargu.
. Zamawiajacy wyznacza termin skladania ofert z uwzglednieniem czasu niezbednego
do przygotowania i zlozenia oferty, z tym ze termin ten nie moze byé krotszy niz 14
dni od dnia zamieszczenia ogloszenia o zaméwieniu.
. Zamawiajacy moze wyznaczy¢ krotszy termin skladania ofert wylgcznie w przypadku
wystgpienia okoliezno§ci wymagajacych niezwlocznego udzielenia zamowienia,
ktérych nie mozna bylo wczeéniej przewidzie¢. Przyczyny skrocenia terminu
wymagaja pisemnego uzasadnienia i dolaczenia do dokumentacji postepowania.
. Zamawiajgcy moze podzieli¢ jedno zamoéwienie na czesci, okreslajac zakres i
przedmiot tych czeéei, z zastrzezeniem, ze podzial zaméwienia nie moze prowadzi¢
do obej$cia postanowien niniejszego Regulaminu.
. Wszelkie zmiany tresci ogloszenia o przetargu dokonane po jego opublikowaniu
wymagaja zachowania tej samej formy publikacji oraz niezwlocznego
poinformowania wszystkich wykonawcéw, ktoérzy pobrali dokumentacje lub zglosili
udzial w postepowaniu.
§9
Komisja Przetargowa
Komisja Przetargowa jest zespolem powolywanym przez Zarzad Spoldzielni do
przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamoéwienia, obejmujacego ocene
spelniania warunkéw udzialu w postepowaniu, badanie i ocene¢ ofert oraz wybor
Wykonawcy zgodnie z postanowieniami niniejszego Regulaminu.
. Komisja pracuje kolegialnie, obradujac na posiedzeniach, a wyjatkowo réwniez w
sposob zdalny, z wykorzystaniem §rodkéw porozumiewania si¢ na odleglosé.
. Komisja przyjmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania zwykla wigkszoscig glosow.
W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos Przewodniczacego Komisji.
. Z posiedzen Komisji sporzadza sie protokoly, w ktérych opisuje sie przebieg
posiedzenia, w szczegbdlnosci: wyniki glosowan, dokonane czynnosci i zadania
przydzielone czlonkom Komisji w zakresie ich obowiazkéw przez Przewodniczacego
Komisji. Protokél powinien zawieraé réwniez uzasadnienie dokonanych
rozstrzygnieé, w szczegoélnosci wykluczenia wykonawceéw, odrzucenia ofert oraz
wyboru najkorzystniejszej oferty.
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Protokol z posiedzenia Komisji sporzadza Sekretarz Komisji. Protokél podpisujg
czlonkowie Komisji bioracy udzial w posiedzeniu Komisji. Odmowa podpisania
protokolu przez czlonka Komisji wymaga pisemnego uzasadnienia, ktore stanowi
zalgeznik do protokotu.

Kazdy z czlonkéw Komisji ma prawo zglosi¢ pisemne zdanie odrebne lub uwagi do
protokolu. Stanowig one integralng czes¢ dokumentacji postepowania.
Przewodniczacy Komisji przekazuje Zarzadowi Spoéldzielni protokél postepowania
wraz z zalgcznikami w celu zawarcia umowy z wykonawca wybranym zgodnie z
postanowieniami niniejszego Regulaminu.

Komisja konezy dzialalnoéé z chwila podpisania protokolu koncowego z przebiegu
postepowania.

§10
Sklad Komisji Przetargowej
W sklad Komisji Przetargowej wchodza:

1. Kierownik Dzialu Technicznego — jako Przewodniczacy Komisji;

3, Inspektor Nadzoru lub pracownik Spéldzielni posiadajgcy wiedze i
do$wiadczenie odpowiednie do przedmiotu prowadzonego postepowania;

3. przedstawiciel wlasciwego Przedstawicielstwa Nieruchomos$ci — w przypadku

postepowan dotyczacych nieruchomoéci, dla ktorej zostalo ono powolane;

4. po jednym przedstawicielu Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Spraw Spolecznych oraz Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej.

Przedstawiciele Nieruchomosci bedacy Czlonkami Komisji Przetargowej uczestnicza
w pracach Komisji z prawem glosu jedynie w sprawach dotyczaeych ich
nieruchomoéci. Przedstawiciele Nieruchomosci sa zawiadamiani o przetargu nawet
jezeli nie sa czlonkami Komisji, jezeli przedmiot postepowania dotyczy
nieruchomosci, ktéra reprezentuja.

Nieobecnosé Czlonkéw Komisji nie wstrzymuje prac Komisji Przetargowej, jezeli
zostali prawidlowo powiadomieni o czynno$ciach Komisji. Dla skutecznosci
czynnosci Komisji, z wylaczeniem glosowan, wystarczajaca jest obecno$¢ jednego
Czlonka.

Pracami Komisji kieruje przewodniczacy Komisji. Przewodniczacy Komisji zapewnia
sprawne oraz efektywne przygotowanie i przeprowadzenie postepowania o udzielenie
zamOwienia.

Prezes Zarzadu jest odpowiedzialny za zapewnienie obslugi administracyjnej
postepowania oraz jego rzetelne dokumentowanie. W tym celu deleguje do pomocy
komisji pracownika lub pracownikéw Spéldzielni, zaleznie od potrzeb zgloszonych
przez Przewodniczacego Komisji.

W przypadku niepowolania Przedstawicielstwa Nieruchomosci jego udzial w Komisji
Przetargowej zastepuje pracownik Spéldzielni wyznaczony przez Zarzad, posiadajacy
wiedzg i doswiadczenie odpowiednie do przedmiotu prowadzonego postepowania.
W postepowaniach dotyczacych robét, dostaw lub uslug wykonywanych
na rzecz poszczegélnych nieruchomosci przedstawicielem Komisji
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Spraw Spolecznych oraz
Komisji Rewizyjnej nie moze byé Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j.

. W postepowaniach dotyczacych mienia ogolnospéldzieleczego, w

szczegolnosci nieruchomosci wspoélnych, pawilonéw handlowych,
budynkéw administracyjnych lub innych obiektéw stanowiacych majatek
wspolny Spoéldzielni, przedstawicielem Rady Nadzorczej moze byé
rowniez Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

Prezes Zarzadu nie uczestniczy w pracach Komisji Przetargowe;.



10. Przedstawiciele Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i
Spraw Spolecznych oraz Komisji Rewizyjnej uczestniczacy w pracach
Komisji Przetargowej skladaja oswiadczenia o bezstronnosci i braku
konfliktu interesow na zasadach okreslonych w § 11 Regulaminu.

§11
Wylgczenie Czlonkéw Komisji.

1. Czlonkowie Komisji Przetargowej oraz inne osoby biorace udzial w postepowaniu

podlegaja wylaczeniu, jezeli:

a) ubiegaja sie o udzielenie zamoéwienia;

b) pozostaja w zwiazku malzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia
lub sa zwigzane z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli

z Wykonawca lub czlonkami organéw zarzadzajacych lub organéw nadzorezych,
wspolnikiem spolki w spoélee jawnej lub partnerskiej albo komplementariuszem w
spolce komandytowej lub komandytowo-akeyjnej lub prokurentem Wykonaweow
ubiegajacych sie o udzielenie zamoéwienia;

c) przed uplywem jednego roku od dnia wszezecia postepowania o udzielenie
zamoOwienia pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z Wykonawca lub byly
czlonkami organow zarzadzajacych lub organéw nadzorczych Wykonaweow lub
wspolnikami spélki w spolce jawnej lub partnerskiej albo komplementariuszami w
spolce komandytowej lub komandytowo-akeyjnej lub prokurentami ubiegajacych sie
o udzielenie zamowienia;

d) pozostaja z wykonawea w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnoscei tych oséb;

e) zostaly prawomocnie skazane za przestepstwo popelnione w zwigzku

z postepowaniem o udzielenie zamdwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popelione w celu
osiggniecia korzyéci majatkowych.

2, Czlonkowie Komisji oraz inne osoby wykonujace czynnodci w postepowaniu o
udzielenie zamoéwienia skladajag w formie pisemnej o$wiadczenie o braku lub
istnieniu okoliczno$ci stanowigcych podstawe do wylgezenia. Oswiadczenie o braku
lub istnieniu okolicznoséci stanowigcych podstawe do wylaczenia skladaja rowniez
przedstawiciele Przedstawicielstw Nieruchomosci oraz przedstawiciele komisji Rady
Nadzorczej uczestniczacy w pracach Komisji Przetargowe;.

3. Czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamowienia podjete przez osobe podlegajaca
wylaczeniu powtarza sie, z wyjatkiem otwarcia ofert oraz innych czynnosci
faktycznych niewplywajacych na wynik postepowania.

4. Osoba, wobec ktérej ujawnily sie okolicznoéci mogace wywolaé watpliwosci co do jej
bezstronnodei, jest zobowigzana niezwlocznie  poinformowaé o tym
Przewodniczacego Komisji i wylgezy¢ sie z dalszego udzialu w postepowaniu.

5. Czlonkowie Komisji Przetargowej oraz inne osoby uczestniczace w postepowaniu
zobowiazani sa do zachowania poufnosci informacji uzyskanych w toku
postepowania, z wyjatkiem informacji podlegajacych ujawnieniu zgodnie z
Regulaminem lub przepisami prawa.

§12
Czynnosci Komisji Przetargowej.
1. W celu przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia w trybie przetargu
Komisja wykonuje w szczegdlno$ci nastepujace czynnosci:
a) dokonuje otwarcia ofert;
b) dokonuje badania i oceny ofert;



¢) wzywa Wykonaweoéw do uzupelnienia lub wyjasnienia dokumentéw wymaganych
od Wykonaweow lub do wyjasnienia tresci oferty;

d) dokonuje wykluczenia Wykonawcow;

e) dokonuje odrzucenia ofert w przypadkach przewidzianych regulaminem;

f) dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty zgodnie z kryteriami okreslonymi w
ogloszeniu lub dokumentacji postepowania;

g) wystepuje do Zarzadu Spéldzielni z uzasadnionym wnioskiem o uniewaznienie
postepowania w przypadkach okreslonych w niniejszym Regulaminie.-

. W celu przeprowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia w trybie zapytania o
cene Komisja wykonuje czynnosci okres§lone w ust. 1 lit. od ,,a” do..g” ;

. Podczas otwarcia ofert Komisja wykonuje w szczeg6lnosci nastepujgce czynnosci:

a) sprawdza termin zlozenia ofert, a takze date i godzine zlozenia;

b) otwiera oferty, ktore zostaly zlozone w terminie;

c¢) odezytuje nazwy (firmy) oraz adresy Wykonawcow, a takze informacje dotyczace
ceny, terminu wykonania zamowienia, okresu gwarancji i warunkéw platnosci
zawartych w ofertach oraz odnotowuje je w protokole otwarcia ofert;

d) sprawdza nienaruszalno$¢ zlozonych ofert oraz odnotowuje ewentualne
nieprawidlowosci w protokole.

. Komisja dokonuje oceny ofert na podstawie kryteriéw oceny ofert okreslonych w
ogloszeniu o przetargu lub zapytaniu ofertowym. Niedopuszczalne jest stosowanie
kryteriow niewskazanych w ogloszeniu lub dokumentacji postepowania.

. W razie udzielenia zamowienia w trybie zapytania o cen¢ wyboru
wykonawey dokonuje Komisja Przetargowa zgodnie z postanowieniami
niniejszego Regulaminu, a Zarzad Spoldzielni zawiera umowe z
wybranym wykonawca.

. Czynnoséci Komisji wskazane w ust. 1 lit. b) oraz od lit. d) do lit. g) wymagaja
glosowania. Dla podjecia decyzji wymagana jest zwykla wiekszoé¢ gloséw pelnego
skladu Komisji uprawnionych do glosowania. Wyniki glosowania, w tym liczba
glosow »za«, »przeciw« i »wstrzymujacych sie«, odnotowuje sie w protokole.
Przewodniczacy Komisji informuje Prezesa Zarzadu o czynnosciach wskazanych w
ust. 1lit. d) — g), przedstawiajac rownoczesnie ich uzasadnienie.

813
Ogloszenie o przetargu.

Zamawiajacy wszezyna postepowanie w trybie przetargu poprzez zamieszczenie
ogloszenia o zamoéwieniu w miejscu publicznie dostepnym w siedzibie Spoldzielni
oraz na stronie internetowej Spéldzielni. W przypadku zaméwien o wartoéci
przekraczajacej 50.000 zl netto ogloszenie zamieszcza sie rowniez w co najmniej
jednym ogoélnodostepnym internetowym serwisie ogloszeniowym lub branzowym
zapewniajacym szeroki dostep potencjalnych wykonaweow.
. Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé¢ co najmniej:
a) nazwe (firme) oraz adres Zamawiajacego;
b) adres poczty elektronicznej lub strony internetowej Zamawiajacego;
c) tryb udzielenia zamoéwienia;
d) opis przedmiotu zamdwienia;
e) termin wykonania zamoéwienia;
f) warunki udzialu w postepowaniu;
g) wykaz o$wiadczen lub dokumentéw, potwierdzajgcych spelnianie warunkéw

udzialu w postepowaniu;
h) informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajacego z oferentami;

1) termin zwigzania oferta;

j) opis sposobu przygotowywania ofert;

k) miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert;
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1) opis kryteriow, ktérymi Zamawiajacy bedzie sie kierowal przy wyborze oferty;

m) informacje o formalnos$ciach, jakie powinny zostaé dopelnione po wyborze

oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zaméwienia;

n) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

o) istotne dla Zamawiajacego postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tredci

zawieranej umowy;

p) informacje, czy Zamawiajacy dopuszcza skladanie ofert czesciowych;

q) informacje, czy Zamawiajacy przewiduje zawarcie umowy ramowej;

r) wymagania dotyczace umowy o podwykonawstwo;

s) informacje o terminie i miejscu przeprowadzenia wizji lokalnej, jezeli jest

przewidziana;

t) informacje o osobie upowaznionej do kontaktu z wykonawcami wraz z adresem

poczty elektronicznej;

u) informacje o sposobie udostepniania wyjasnien dotyczacych tresci ogloszenia

wszystkim zainteresowanym wykonawcom.
Do dnia uplywu terminu skladania ofert Zamawiajacy moze zmienic tres¢ ogloszenia
lub odwolaé postepowanie, podajac przyczyne swojej decyzji. Informacje o zmianie
lub odwolaniu zamieszcza sie w taki sam sposob jak ogloszenie o zaméwieniu.
Zasady ustalania treéci ogloszenia o przetargu stosuje sie odpowiednio do zapytania
0 cene.
Ogloszenie o zamoéwieniu nie moze zosta¢ zmienione po uplywie terminu
skladania ofert, z wyjatkiem sprostowania oczywistych omylek
pisarskich lub rachunkowych, ktére nie wplywaja na tres¢ ofert ani
zasady konkurencji.
Jezeli zmiana treéci ogloszenia ma wplyw na sposéb przygotowania ofert,
Zamawiajacy zobowigzany jest odpowiednio wydluzy¢ termin skladania
ofert.

§14

Otwarcie ofert.
W dniu wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu Komisja Przetargowa dokonuje
otwarcia ofert na posiedzeniu jawnym.
7 zawarto$cia ofert nie mozna zapoznac¢ sie przed uplywem terminu do ich otwarcia.
7 przebiegu otwarcia ofert sporzadza sie protokoél podpisywany przez czlonkow
Komisji Przetargowej uczestniczacych w tej czynnosci. Podezas otwarcia ofert podaje
sie w protokole nazwy (firmy) Wykonawcéw, a takze informacje dotyczace ceny,
terminu wykonania zaméwienia, okresu gwarancji, warunkéow platnosci oraz innych
istotnych warunkéw zamoéwienia zawartych w ofertach.
Komisja Przetargowa odrzuca oferte, jezeli:
a) zostala zlozona po terminie;
b) jest niezgodna z postanowieniami Regulaminu w spos6b uniemozliwiajacy jej
ocene lub dalszy udzial w postepowaniu;;
¢) jej treéé w sposéb istotny nie odpowiada tresci ogloszenia;
d) Wykonaweca podlega wykluczeniu zgodnie z treécig regulaminu;
e) zawiera bledy w obliczeniu ceny lub kosztu, ktérych nie mozna poprawi¢ bez
zmiany treéci oferty;
f) jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow;
g) cena oferty budzi uzasadnione watpliwoéci co do mozliwo$ci nalezytego wykonania
zambwienia, a wykonawca pomimo wezwania nie zlozyl wyjasniei lub zlozone
wyjasnienia nie usuwajg tych watpliwosei.
Z tytulu odrzucenia oferty Oferentom nie przysluguja Zadne roszczenia wobec
Spéldzielni.



6. Po wstepnym badaniu ofert Komisja Przetargowa otwiera dalszg czes¢ postepowania,
w ktérej biora udzial Wykonawcey, ktérych oferty nie zostaly odrzucone. Komisja
Przetargowa informuje Oferentow, ktorych oferty zostaly odrzucone o podjetej
decyzji w tym przedmiocie.

7. Komisja Przetargowa moze poprawi¢ w ofercie oczywiste omylki pisarskie i
rachunkowe oraz inne omylki niepowodujgce istotne] zmiany treéci oferty,
niezwlocznie informujgc o tym wykonawce.

8. Przed odrzuceniem oferty z przyczyn mozliwych do wyjasnienia Komisja
Przetargowa moze wezwal¢ wykonawce do zlozenia wyjasnien w
wyznaczonym terminie, o ile nie prowadzi to do zmiany tresci oferty.

§15
Negocjacje z oferentami.

1. W cze$ci niejawnej postepowania Komisja Przetargowa moze zaprosi¢ do negocjacji
Wykonawcow, ktorzy zlozyli oferty niepodlegajace odrzuceniu w celu doprecyzowania
lub uzupelnienia opisu przedmiotu zamoéwienia lub warunkéw umowy w sprawie
zamoOwienia. Negocjacje nie moga prowadzi¢ do zmiany przedmiotu zaméwienia w
sposob, ktory uzasadnialby wszczecie nowego postepowania.

2. Komisja Przetargowa moze podzieli¢ negocjacje na etapy w celu ograniczenia liczby
ofert.

3. Komisja Przetargowa moze ograniczy¢ liczbe ofert na poszczegélnych etapach
negocjacji.

4. Negocjacje nie moga prowadzi¢ do zmiany minimalnych wymagan oraz kryteriow
oceny ofert okreslonych w ogloszeniu.

5. Negocjacje z oferentami maja charakter poufny, a zaden z oferentéw nie moze bez
zgody Spoldzielni ujawni¢ informacji technicznych i handlowych zwigzanych z
negocjacjami.

§16
Wybor najkorzystniejszej oferty.

1. Komisja Przetargowa wybiera oferte najkorzystniejsza zgodnie z wymaganiami
okre$lonymi w ogloszeniu o przetargu lub zapytaniu ofertowym. Zarzad Spotdzielni
zawiera umowe z wykonawca wybranym zgodnie z postanowieniami niniejszego
Regulaminu.

2. Komisja Przetargowa dokonujac oceny ofert bierze pod uwage nastepujace kryteria
wyraznie wskazane w ogloszeniu: cena lub koszt i inne kryteria odnoszace sie do
przedmiotu zamodwienia, w szczegdlnosci jakos¢, w tym parametry techniczne,
wlasciwosci  estetyczne 1 funkcjonalne, organizacja, kwalifikacje zawodowe i
do$wiadczenie o0s6b wyznaczonych do realizacji zaméwienia, termin i sposob
wykonania zamoéwienia. Komisja Przetargowa dokonuje oceny wylacznie na
podstawie kryteriow wskazanych w ogloszeniu lub dokumentacji postepowania.
Niedopuszczalne jest stosowanie dodatkowych kryteriow niewskazanych
wykonawcom przed uplywem terminu skladania ofert.

3. Zarzad Spoéldzielni niezwlocznie informuje wszystkich wykonawcow, ktérzy zlozyli
oferty, o: a) wyborze najkorzystniejszej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru; b)
odrzuceniu oferty wraz z uzasadnieniem; c¢) wykluczeniu wykonawey wraz z
uzasadnieniem; d) uniewaznieniu postepowania wraz z uzasadnieniem.

4. Informacje o wyborze najkorzystniejszej oferty zamieszcza sie na stronie internetowej
Spoldzielni przez okres co najmniej 14 dni. Informacja zawiera w szczegolnosei:

1) nazwe wybranego wykonawcy;

2) warto$¢ wybranej oferty;

3) date wyboru oferty.

Nie podlegaja publikacji informacje stanowiace tajemnice przedsiebiorstwa oraz dane
podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.



2.

817
Zapytanie o cene.
Zapytanie o ceng jest trybem udzielenia zamoéwienia, w ktérym Zamawiajacy kieruje
zaproszenie do zlozenia oferty do wybranych wykonawcow, zapewniajgc zachowanie
zasad uczciwej konkurencji oraz réwnego traktowania wykonawcow. Zapytanie o
cene sporzadza sie w formie pisemnej lub elektroniczne;j.
Zamawiajgcy moze udzieli¢ zamowienia w trybie zapytania o cene, jezeli:

a) warto$¢ zamowienia nie przekracza 50.000 zl netto;
b) jezeli w postepowaniu prowadzonym uprzednio dwukrotnie w trybie przetargu nie

wybrano Wykonawcy, wszystkie oferty zostaly odrzucone lub Zamawiajacy
uniewaznil postgpowanie, pod warunkiem, ze zakres zaméwienia oraz jego istotne
warunki nie ulegly zmianie.
Wartos¢ zaméwienia, o ktorym mowa w ust. 2 lit. a ustala sie dla nieruchomosci:
a) jednobudynkowej;
b) dwuklatkowej;
¢) pieciokondygnacyjnej,
jako wzorcowej.
W pozostalych nieruchomosciach warto$é zamoéwienia ustala sie proporcjonalnie do
wielokrotnosci liczby budynkéw, klatek lub kondygnacji wzorea.
Zamawiajacy wszezyna postepowanie w trybie zapytania o cene, zapraszajac do
skladania ofert taka liczbe Wykonawcéw $wiadezacych w ramach prowadzonej przez
nich dzialalnosci uslugi bedgce przedmiotem zamoéwienia, ktéra zapewnia
konkurencje oraz wybor najkorzystniejszej oferty, nie mniej niz pieciu, chyba ze na
obszarze wojewddztwa przedmiot zamoéwienia jest oferowany przez mniejszg liczbe
podmiotéw (okolicznos¢ ta wymaga wykazania odpowiednimi dokumentami).
Wraz z zaproszeniem do skladania ofert Zamawiajgcy przesyla warunki zaméwienia.
Zamawiajacy moze podjac¢ negocjacje z wybranymi oferentami, stosujac odpowiednio
zapisy § 15.
Zamawiajgcy udziela zamoéwienia Wykonawcey, ktory przedlozyl najkorzystniejsza
oferte.
A% pr?zypadku skierowania zapytania do mniejszej liczby wykonawcoéw niz okre§lona
w ust. 4 sporzadza sie pisemne uzasadnienie wskazujace przyczyny takiego dzialania,
ktére dolacza sie do dokumentacji postepowania.
§18

Zamowienie z wolnej reki.
Zamowienie z wolnej reki jest trybem wyjatkowym, w ktorym Zamawiajacy udziela
zamdéwienia po negocjacjach z jednym lub kilkoma wykonawcami bez
przeprowadzania przetargu albo zapytania o cene, wy}qcznie w przypadkach
okr es]onyr:h w niniejszym Regulaminie. Zaproszenie do negocjacji wymaga formy
plsemneJ lub elektronicznej. Z przebiegu negocjacji sporzadza sie protokol
zawierajacy uzasadnienie wyboru wykonawcy oraz wynik negocjacji.
Zamawiajacy moze udzieli¢ zamowienia z wolnej reki:
a) bez przeprowadzania postepowania w trybie przetargu lub zapytania o cene, jezeli
warto$¢ zamdwienia nie przekracza 25.000 zl netto;
b) za zgoda Rady Nadzorczej wyrazona w formie uchwaly, po przedstawieniu
pisemnego uzasadnienia Zarzadu oraz dokumentacji z wezesniej przeprowadzonego
postepowania, jezeli w postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu lub
zapytania o cene nie wybrano zadnej oferty, wszystkie oferty zostaly odrzucone albo
postepowanie zostalo uniewaznione.
3. Wartoéé zamoéwienia, o ktérym mowa w ust. 2 lit. a ustala sie dla nieruchomodci:
a). jednobudynkowej;
b). dwuklatkowej;



a)
b)

d)

e)

g)

!‘O

¢). pieciokondygnacyjnej,
jako wzorcowej
W pozostalych nieruchomosciach warto$c¢ zamowienia ustala sie jako wielokrotnoéé
liczby budynkéw, klatek lub kondygnacji wzorca.
4. Wartoéé¢ zamowienia, o ktorym mowa w ust. 2 lit. b, ustala sie na podstawie
kosztorysu inwestorskiego lub wyceny sporzadzone] przez osobe posiadajaca wiedze
i doéwiadczenie odpowiednie do przedmiotu zaméwienia. W przypadku robét
budowlanych przekraczajacych 100.000 zl netto wymagane jest sporzadzenie
kosztorysu inwestorskiego.
5. Wybér oferty w trybie zamoéwienia z wolnej reki wymaga pisemnej
akceptacji wlasciwego Przedstawicielstwa Nieruchomosci, jezeli
zamowienie dotyczy danej nieruchomosci. W przypadku braku
stanowiska lub odmowy akceptacji sporzadza sie pisemne uzasadnienie
dalszego sposobu procedowania.
6. Informacja o kazdym zaméwieniu udzielonym z wolnej reki, zawierajaca nazwe
wykonawcey, warto$é zamowienia, przedmiot zaméwienia oraz uzasadnienie
zastosowania tego trybu, przedstawiana jest Radzie Nadzorczej na najblizszym
posiedzeniu.
8§19

Uniewaznienie postepowania o udzielenie zamoéwienia.
Zarzad Spoéldzielni uniewaznia postepowanie o udzielenie zamoéwienia na
uzasadniony wniosek Komisji Przetargowej, jezeli zachodzi co najmniej jedna z
ponizszych przeslanek:
na przetarg nie wplynely co najmniej dwie oferty niepodlegajace odrzuceniu;
w postepowaniu prowadzonym w trybie zapytania o cene nie zlozono co najmniej
dwoéch ofert niepodlegajacych odrzuceniu;
cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza $rodki finansowe przeznaczone na
realizacje zamodwienia, a Zamawiajacy nie podejmie decyzji o zwiekszeniu tych
srodkow;
wystapila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania
lub wykonanie zaméwienia nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna
bylo przewidzie¢ w dniu wszczecia postepowania;
postepowanie obarczone jest niemozliwa do usuniecia wada uniemozliwiajaca
zawarcie niepodlegajacej uniewaznieniu umowy w sprawie zamoéwienia;
w postepowaniu nie zlozono zadnej oferty niepodlegajacej odrzuceniu;
w toku postepowania stwierdzono naruszenie postanowien niniejszego Regulaminu
lub innych obowigzujacych przepiséw, ktore moglo miec istotny wplyw na wynik
postepowania i nie moze zosta¢ usuniete w inny sposob.
Zarzad Spoéldzielni niezwlocznie zawiadamia wszystkich wykonaweow,
ktorzy zlozyli oferty, o uniewaznieniu post¢powania wraz z podaniem
uzasadnienia faktycznego i prawnego.
Z tytulu uniewaznienia postgpowania oferentom nie przysluguja zadne roszczenia
wobec Spoldzielni.
Informacje o uniewaznieniu postepowania zamieszcza si¢ rOwniez na stronie
internetowej Spoéldzielni, jezeli ogloszenie o zamoéwieniu zostalo na niej
opublikowane.

§20
Zawarcie umowy.
Udzielenie zamoéwienia wykonawey wybranemu zgodnie z postanowieniami
niniejszego Regulaminu wymaga zawarcia umowy w formie pisemnej przez Zarzad
Spoldzielni, z zastrzezeniem ust. 3.



. Zarzad Spéldzielni zawiera umowe z wybranym wykonawca w terminie nie dluzszym
niz 30 dni od dnia przekazania informacji o wyborze oferty, chyba ze zachodza
okolicznosci uzasadniajace wydluzenie tego terminu, o czym informuje wykonawce.

. Jezeli wykonawea, ktorego oferta zostala wybrana, uchyla sig¢ od zawarcia umowy lub
nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Komisja
Przetargowa moze dokona¢ wyboru kolejnej najkorzystniejszej oferty sposrod ofert
niepodlegajacych odrzuceniu albo wystapié do Zarzadu Spéldzielni z uzasadnionym
wnioskiem o uniewaznienie postepowania.

. Wszelkie zmiany umowy zawartej w wyniku postepowania o udzielenie zamdwienia
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Zmiana istotnych postanowienn umowy nie moze prowadzi¢ do obejscia postanowien
niniejszego Regulaminu ani zmieniac charakteru zamoéwienia bedacego przedmiotem
postepowania.

. Kazdy aneks do umowy wymaga pisemnego uzasadnienia zawierajacego opis
przyczyn jego zawarcia oraz wskazania wplywu na warto$¢ lub termin realizacji
zamOwienia.

§21

Protokol postepowania.
W trakcie prowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia sporzadza sie
protokél, zawierajacy co najmniej:
a) nazwe i adres Zamawiajacego;
b) opis przedmiotu zamoéwienia oraz szacunkowg warto$é zamowienia;
c¢) informacje o trybie udzielenia zamdwienia;
d) imie i nazwisko albo nazwe Wykonawcy, ktérego oferta zostala wybrana jako
najkorzystniejsza;
e) informacje, czy zachodzily podstawy do wylaczenia Oferentow lub Czlonkéw
Komisji;
f) powody odrzucenia ofert;
g) w przypadku zamoéwienia z wolnej reki albo zapytania o cene - okolicznosci
uzasadniajacych zastosowanie wybranego trybu;
h) powody, z ktérych Zamawiajgcy postanowil nie udziela¢ zamowienia;
i) sklad Komisji Przetargowej wraz ze wskazaniem funkcji pelnionych przez
poszczegolnych czlonkow;
j) wyniki glosowania Komisji Przetargowej, jezeli podejmowala rozstrzygniecia
wymagajace glosowania;
k) informacje o zlozonych przez czlonkow Komisji oéwiadczeniach o bezstronnoéci i
braku konfliktu interesow;
1) informacje o negocjacjach przeprowadzonych z wykonawcami wraz z ich wynikiem,
jezeli byly prowadzone.
. Oferty, oéwiadczenia czlonkéw Komisji Przetargowej, oSwiadczenia o bezstronnosci i
braku konfliktu intereséw, notatki z negocjacji, korespondencja prowadzona z
wykonawcami oraz inne dokumenty zwigzane z postepowaniem stanowig zalgczniki
do protokohu.
. Protokél jest jawny dla uczestnikow postepowania, z wylaczeniem informacji
stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa oraz danych podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow.
. Czynnosci podejmowane w postepowaniu winny byé¢ odnotowywane w pisemnym
protokole, choéby uczestniczyl w nich tylko jeden Czlonek Komisji. Kazda poprawka
lub uzupelnienie protokolu wymaga wskazania daty jej dokonania oraz osoby
dokonujacej zmiany.



Protokél postepowania podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji Przetargowej
uczestniczacy w postepowaniu. W przypadku odmowy podpisania protokolu stosuje
sie odpowiednio § 9 ust. 51 6 Regulaminu.

§22

Umowa ramowa.
Zamawiajgcy moze zawrze¢ umowe ramowa z wybranym wykonawea wylacznie po
przeprowadzeniu postepowania w trybie przetargu, zgodnie z postanowieniami
niniejszego Regulaminu.
. Umowe ramowg zawiera si¢ na okres nie dluzszy niz 4 lata. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach okres ten moze zosta¢ wydluzony do 5 lat po uzyskaniu
zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaly.
. Kazdorazowe udzielenie zamoéwienia w ramach umowy ramowej wymaga
sporzadzenia notatki stuzbowej zawierajacej uzasadnienie zakresu zaméwienia oraz
jego wartosci.
. Zamawiajacy i Wykonawca, udzielajac zamowienia na podstawie umowy ramowej,
nie moga dokonywac¢ istotnych zmian warunkéow zamowienia okreslonych w umowie
ramowej. Zmiana umowy ramowej wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci oraz sporzadzenia pisemnego uzasadnienia.
. Umowy ramowej nie zawiera sie w trybie zapytania o cene ani w trybie zamowienia z
wolnej reki, z wyjatkiem uslug, dla ktérych obowigzek wykonywania okresowych
przegladow wynika z przepiséow prawa, w szczegoOlnosci przegladow gazowych i
kominiarskich.
. Laczna warto§¢ zamdwien udzielonych na podstawie umowy ramowej nie moze
przekroczy¢ maksymalnej wartosci okreslonej w tej umowie.
. Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej, nie rzadziej niz raz w roku, informacje o
realizacji umoéw ramowych, obejmujgca w szczeg6lnosci wartos¢ udzielonych
zamoOwien, zakres wykonanych prac oraz stopienn wykorzystania maksymalnej
wartosci umowy.
. Zamawiajacy moze rozwigzaé umowe ramowg przed uplywem okresu jej
obowigzywania w przypadku razacego lub powtarzajacego sie nienalezytego
wykonywania obowiazkéw przez wykonawce.

§23
Zabezpieczenie.

Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawey wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, jezeli jest to uzasadnione przedmiotem, wartos$cig lub stopniem
ryzyka zwigzanego z realizacjg zamdwienia.
. Zabezpieczenie sluzy pokryciu roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy.
. Podstawowa forma zabezpieczenia jest kaucja gwarancyjna wnoszona w
zabezpieczeniu bankowym, ubezpieczeniowym lub pienigdzu.
. Jezeli Wykonawca $wiadezyl juz bez zastrzezen ushugi na rzecz Zamawiajacego w
wyniku pozytywnego rozstrzygniecia wczesniejszego postepowania o udzielenie
zamOwienia, w kolejnym postepowaniu, za zgoda Zamawiajacego na wniosek
Wykonawcy zabezpieczenie moze by¢ udzielone w jednej lub w kilku nastepujacych
formach:

a) poreczeniach bankowych;

b) gwarancjach bankowych;

¢) gwarancjach ubezpieczeniowych;

d) w wekslach z poreczeniem wekslowym banku;

e) przez ustanowienie zastawu na papierach wartosciowych emitowanych przez

Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego;



10.

11.

f) przez ustanowienie zastawu rejestrowego na zasadach okreslonych w przepisach

o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow.
Decyzja o zastosowaniu uproszczonej formy zabezpieczenia wymaga pisemnego
uzasadnienia.
Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu Wykonawca wplaca przelewem na rachunek
bankowy wskazany przez Zamawiajacego.
Za zgoda Zamawiajacego Wykonawca moze dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia na
jedng lub kilka form. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem
cigglosci zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysoko$ci.
Wysokoé¢ zabezpieczenia ustala Zarzad Spoéldzielni w wysokosci od 5% do 10%
wynagrodzenia wynikajacego z umowy, uwzgledniajac charakter, wartosé i stopien
ryzyka realizowanego zamowienia.
Za zgoda Zamawiajacego zabezpieczenie moze by¢ tworzone przez potragcenia za
naleznosci za czeSciowo wykonane prace lub roboty budowlane. W takim przypadku
w terminie 14 dni przed dniem przekazania terenu wykonania zamoéwienia, nie
pozniej niz dniu zawarcia umowy Wykonawca jest obowigzany wniesé¢ co najmniej
15% kwoty zabezpieczenia.
Zamawiajacy zwraca lub zwalnia 50% zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia
wykonania zamoOwienia i uznania przez Zamawiajacego za nalezycie wykonane
poprzez sporzadzenie bezusterkowego protokolu odbioru zamoéwienia. Zwrot
zabezpieczenia nastepuje po potwierdzeniu przez inspektora nadzoru lub osobe
odpowiedzialna za realizacje umowy, ze zamowienie zostalo wykonane nalezycie.
Kwota 50% zabezpieczenia pozostawiona na zabezpieczenie roszczen z tytulu rekojmi
za wady lub gwarancji jest zwracana lub zwalniana w terminie 30 dni po uplywie
okresu rekojmi za wady lub gwarancji.
W przypadku wykorzystania caloéci lub czesci zabezpieczenia Zamawiajacy sporzadza
pisemne uzasadnienie okreslajace podstawe i wysoko§¢ potracenia.

§24
Postanowienia koncowe.
Dokumentacja postepowania o udzielenie zamoéwienia przechowywana jest przez
Spoldzielnie w komoérce organizacyjnej odpowiedzialnej za prowadzenie
postepowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi archiwizacji

dokumentéow. ‘25 Og 2026 ¢

Regulamin zgsta} uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu #2500 00
uchwalg nr 33 A0 g .............
Wzory dokumentacji postepowania o udzielenie zaméwienia (wzor protokolu Komisji
Przetargowej; wzor protokolu postepowania w trybie zapytania o ceng/z wolnej
reki; wzér ogloszenia o przetargu; wzor zapytania ofertowego; wzor zapytania o
cene; wzor oséwiadczenia Czlonka Komisji Przetargowej; wzor os$wiadczenia
Wykonawey o spelnieniu warunkéw udzialu w postepowaniu; wzor umowy o roboty
budowlane; wzor zlecenia; wzér umowy ramowej; wzoér wniosku Zarzadu o wydanie
zgody przez Rade Nadzorcza na zastosowanie trybu zaméwienia z wolnej reki) okresla
Zarzad uchwala, przy czym ich tre$¢ moze by¢ modyfikowana przez Zamawiajacego
w zaleznosci od uwarunkowan konkretnego zamowienia. Zmiany wzorow
dokumentéw nie moga prowadzié¢ do zmiany zasad udzielania zamowien okreslonych
w niniejszym Regulaminie.
Do postepowan prowadzonych na podstawie niniejszego Regulaminu nie stosuje sie
przepisbw ustawy Prawo zamoéwien publicznych. W sprawach nieuregulowanych
niniejszym Regulaminem stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego, postanowienia
Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej »Pojezierska« oraz inne powszechnie
obowiazujace przepisy prawa.

SEKRETARZ PRZEW,
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