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Rozdziat I
Spotdzielnia

§1

Spéitdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Pojezierska" i jest w Statucie zwana
dalej Spdtdzielnia.

§2

Siedziba Spoidzielni jest miasto LodZ.

§3

2. Spéidzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie niniejszego Statutu, ustawy z dnia 15

grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001 nr 4 poz. 27 ze zm.; dalej
w Statucie jako: u.s.m, lub ustawa o spéidzielniach mieszkaniowych), ustawy z dnia 16
wrzednia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. 1982 nr 30 poz. 210 ze zm.; dalej w Statucie
jako: pr. sp. lub prawo spotdzielcze) oraz innych ustaw. o

. Do dziatalnoéci Spdidzielni nie stosuje sie przepisow prawa spotdzielczego
dotyczacych wystapienia ze spétdzielni, wykluczenia ze spétdzielni | wykreslenia z rejestru
cztonkow spotdzielni.

. Do dziatalnosci Spodtdzielni nie stosuje sie przepisow prawa spotdzielczego
dotyczacych obowigzku wnoszenia udziatow i wpisowego oraz sktadania deklaracji.
Jednakze osoba, ktorej przystuguje odrebna wiasnos¢ lokalu skiada deklaracje
cztonkowskg na zasadach okreslonych w ustawie i Statucie.

84

Spotdzielnia zatozona jest na czas nieokreslony.

§5

1. Majatek Spoétdzielni jest prywatng wiasnoscia jej Cztonkow.

2. Spotdzielnia nie moze odnosic korzysci majatkowych kosztem swoich Cztonkdw,
w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

) Rozdziat 11
Cel i przedmiot dziatalnosci Spotdzielni

§6

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej Czionkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie Czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

T §7
: Spqidz!elnfa zarzadza nieruchomoéci‘ami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej Cztonkdw.
. Spotdzielnia zarzadza nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej

Czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem lub wspdtwiascicielami
nieruchomosci,



§8

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1.

buq%vx{a?ie lhubI Eat?ywlsnLe budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Czionkéw
spotdzielczych lokatorskic raw do znajdujacych si i
e p Jdujacych sie w tych budynkach lokali
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz Czionkdw odrebnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspStwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

budowqme lub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
Cztonkow wiasnosci tych doméw;

udzielanie pomocy Cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domadw
jednorodzinnych;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Rozdziat III

Cztonkowie, ich prawa i obowigzki
Dziat A
Zasady i tryb przyjmowania Cztonkow

89
Cztonkiem Spdtdzielni jest osoba fizyczna, chotby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym;
c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub o
przeniesienie udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.
Cztonkiem Spodtdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
garazu wolno stojagcego lub utamkowy udziat we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego lub najemca lokalu zakfadowego, jezeli ztozy deklaracje
cztonkowska na zasadach okreslonych w Statucie. Osobom tym przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spatdzielni.
Cztonkami Spdtdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie albo jezeli wspodlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
Jezeli prawo do lokalu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolno stojacego przystuguje kilku osobom, cztonkiem Spétdzielni moze byc tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdinie matzonkom. W takim przypadku Zarzad
Spotdzielni wyznacza uprawnionym termin nie dtuzszy niz 12 miesiecy w celu wyznaczenia
sposrdd siebie osoby, ktorej przystugiwac bedzie cztonkostwo lub wystgpienia o
rozstrzygniecie przez sad. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spdtdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia lub wyboru osoby,
ktorym przystuguje prawo do lokalu moga wyznaczyc sposrod siebie petnomocnika w celu



o

wib

wykonywania uprawnien wynikajacych z cilfgnkostwa w spotdzielni.
(uchylony)

g§11 o
Warunkiem przyjecia w poczet Cztonkéw osoby, ktdrej przystuguje odrgbna wiasnosc lokalu,
garazu wolno stojacego lub udziat we wspotwiasnosci garazu_melostanomskowego albo
najemcy lokalu zakladowego jest zlozenie deklaracji cztonkowskiej,
Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, o
Deklaracja powinna zawierac imie i nazwisko Cztonka oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osoba prawna - jej nazwe i siedzibg.
(uchylony) B _ ' _
Zmiany danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej wymagajg formy pisemnej.

§12
Organem wiasciwym do przyjmowania Cztonkéw w przypadkach, o ktorych mowa w §9 ust.
3§11 ust. 1 jest Rada Nadzorcza Spotdzielni. , _
Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia w poczet Cztonkdw powinna byC podjgta w
ciggu trzech miesiecy od dnia ztozenia deklaracji. )
O przyjeciu w poczet Cztonkdw oraz o odmowie przyjecia w poczet Cztonkow zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty w
tym przedmiocie. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawierac uzasadnienie.
Przyjecie w poczet Cztonkéw powinno byC stwierdzone na deklaracji podpisem Prezesa
Zarzadu i osoby do tego przez Zarzad upowaznionej z podaniem daty podjecia uchwaty o
przyjeciu.
Odwotanie od uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet Cztonkéw stuzy zainteresowanemu
do Walnego Zgromadzenia Spotdzielni. Odwotanie wnosi sie w terminie miesigca od dnia
doreczenia zawiadomienia o odmowie przyjecia w poczet Cztonkdw Spétdzielni.
Odwotanie rozpatruje najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostalo wniesione co najmniej
na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Odpis uchwaty w sprawie rozpatrzenia odwotania Prezes Zarzadu zobowiagzany jest doreczyc
zainteresowanemu wraz z uzasadnieniem w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia
uchwaty w tym przedmiocie.

§13

. Zarzad Spotdzielni prowadzi Rejestr Cztonkdw zawierajgcy:

a) w odniesieniu do Cztonkow bedacych osobami fizycznymi - ich imiona i nazwiska oraz
!'ni_ejdsc% zamieszkania, w odniesieniu do Czionkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe
i siedzibe;

b) (uc:‘?y!ony)

¢) wysokosc wniesionych wktadow, ich rodzaj;

d) zmiany tych danych;

e) date i przyczyne powstania cztonkostwa oraz date i przyczyne ustania czionkostwa.

Cz{on;ak Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel Cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac
rejestr.



Dziat B
Prawa Cztonkow Spétdzielni

§14
Prawa wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich Cztonkdw rowne,

, §15

Cztonek Spotdzielni ma prawo:
a) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni oraz posiedzeniach innych
organow Spotdzielni na zasadach okreslonych w Statucie;

Sil:j)t wybierania i bycia wybieranym do organow Spotdzielni na zasadach okreslonych w

atucie;
C) Zadania rozpatrzenia przez organy Spétdzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci
na zasadach okreslonych w Statucie;
d) udziatu w nadwyzce bilansowej na zasadach okreslonych w Statucie;
e) czynnego uczestniczenia w zyciu spotdzielczym oraz $wiadczen Spétdzielni w zakresie
jej statutowej dziatalnosci.

§16

1. Cztonek Spétdzielni ma prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat
organow Spotdzielni i protokotow obrad organdw Spoétdzielni, protokotdéw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie z
osobami trzecimi.

2. Spéidzielnia moze odmowic Cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze Cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode.

3. Odmowa udostepnienia Cztonkowi umow zawieranych z osobami trzecimi powinna byc
wyrazona na pismie wraz z uzasadnieniem motywow, o ktdrych mowa w ust. 2.

4.Cztonek, ktéremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spotdzielnie z

osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejonowego dla todzi-Srédmiescia
w todzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego o zobowigzanie Spodtdzielni do
udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia Cztonkowi pisemnej odmowy.

5. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu
i regulaminédw' uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa Cztonek Spoétdzielni
whnioskujacy o ich otrzymanie.

6. Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe sg udostepniane
na stronie internetowej Spétdzielni, o ile nie naruszajg danych osobowych lub innych praw
0sob trzecich albo tajemnicy przedsiebiorstwa Spotdzielni.

§17
Cztonkowi Spétdzielni przystuguja réwniez inne prawa wynikajace z ustaw, Statutu, wydanych na
jego podstawie regulaminéw, uchwat i decyzji organow Spotdzielni oraz umow zawartych ze
Spotdzielnia.



Dziat C . I
Obowiazki Cztonkéw i mieszkancéw Spotdzielni

§18

Cztonek Spotdzielni ma obowigzek:

bt

i =

a) przestrzegania przepisow prawa, postanowien Statutu, opartych na nim regulaminow,
uchwat i decyzji organéw Spétdzielni oraz postanowien umow z_awartych ze S_po{dglelmq; )
b) dbania o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych.
§19-22
(uchylone)

§23

(uchylony)

(uchylony) e A i .
Czlonek Spoidzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.

§24
Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowiazani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych "z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni oraz kosztach eksploatacji dzwigow przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu, regulaminéw organow Spotdzielni,
uchwat i decyzji organow Spotdzielni.
Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, wnosi sie co miesigc z gory do 15 dnia miesiaca.
O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktorych
mowa w ust. 1i 2, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ Cztonkdw, o ktorych mowa w ust. 1 i osoby, o
ktérych mowa w ust. 2 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, przeznacza sie wylacznie na cele okreslone w
tych przepisach.
Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie Cztonka Spdtdzielni i 0sob, o ktorych mowa w
ust. 2, przedstawic kalkulacje wysokosci optat.

§25

. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni oraz koszty eksploatacji dzwigdw przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu, regulamindw organéw Spotdzielni, uchwat i decyzji
organow Spotdzielni.

2. Wiasciciele lokali niebedacy Czlonkami Spétdzielni sa obowigzani uczestniczyé w

pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w



wydatkach zwigzanych z eksploatacjg I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce

w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie opfat na takich samych

zasadach, jak Cztonkowie Spétdzielni.

Opfaty, o ktorych mowa w ust. 1i ust. 2, wnosi sie co miesigc z géry do 15 dnia miesigca.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ Cztonkdw, o ktérych

mowa w ust. 1 oraz osoby, o ktdrych mowa w ust. 2, co najmniej na 3 miesigce naprzod

na kpmec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

5. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktdrych mowa w ust. 1 i ust. 2, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pozniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci opfat wymaga
uzasadnienia na pismie.

6. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, przeznacza sie wylacznie na cele okreélone w
tych przepisach.

7. Spoidzielnia jest obowigzana, na zadanie Cztonka Spdtdzielni i 0séb, o ktérych mowa w
ust. 2, przedstawic kalkulacje wysokosci optat.

§25a
Wysoko$¢ indywidualnych opfat, o ktdrych mowa w §24 i §25, ustala sie na podstawie planu
gospodarczo - finansowego Spétdzielni uchwalonego w oparciu o plany gospodarczo- finansowe
Nieruchomosci zgodnie z zasadami wynikajgcymi z Rozdziatu VI Statutu - Gospodarka Spétdzielni
i zarzadzanie jej majatkiem.

S

§26
1. Za optaty, o ktérych mowa w §24 oraz w §25, odpowiadajg solidarnie z Cztonkami
Spotdzielni, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. )
2. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktoérych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§27
1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych na zasadach okreslonych w Statucie.
2. Cztonkowie Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajq optaty okreslone w § 24 lub § 25.

§28
1, Czlonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwiagzanych z dziatalnoscig spoteczna,
o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni tak stanowi. ' -
2. Osoby niebedace Cztonkami Spoidzielni moga odptatnie korzystac z dz,iaialnoscr
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na podstawie umdw zawieranych ze Spodtdzielnia.
Szczegdtowe zasady zawierania takich umow okresla uchwata Rady Nadzorczej,



§29 T - ¥ .
Osoby, ktérym przystugujg prawa do lokali moga kwestionqwac’: zasadnoSC zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni
opfaty zalezne od Spétdzielni w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

§29a

1. Korespondencie w indywidualnych sprawach Spélrdzieipia dorecza Cztonkom oraz
wiaécicielom lokali i najemcom, ktérzy nie sq jej Cztonkami na adres lokalu znajdujacego
sie jej zasobach. ‘ )

2. Zainteresowany moze wskazac inny niz okreslony w ust. 1 adres do korespondendji. W
takim przypadku zobowigzany jest poinformowac Spotdzielnig o kazdej zmianie adresu do
korespondencji. W razie zaniechania tego obowigzku korespondencje uwaza si¢ za
doreczong prawidtowo. _ ‘ o

3. Cztonkowie Spoidzielni oraz wiasciciele lokali, garazy wolno stojacych, udziatow we
wspoiwlasnosci  garazy  wielostanowiskowych oraz najemcy pokrywaja koszty
korespondencji poza siedzibe Spotdzielni.

§30

1. Osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana jest niezwtocznie udostepnic¢ Spétdzielni lokal w
razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody w celu
usuniecia awarii, Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejsc do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu Cztonek Spotdzielni powinien takze udostepnic
Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego, przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania;

b) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajacych Czionka Spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub modernizacji lub przebudowy obcigzajgcych
Spotdzielnie, Spétdzielnia moze zadac od osoby korzystajacej z lokalu jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana
jest na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu
zamiennego w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Z 2005 r. nr 31,
poz. 266, ze zm.) na okres wykonywania remontu, sciSle oznaczony i podany do
wiadomosci tej osoby, ktdry nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego osoba, o ktdrej mowa w ust. 5 wnosi opfaty
jedynie za uzywanie tego lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na
jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.
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§31
. Cztonkowie Spotdzielni, a takze wiasciciele lokali nie bedacy Cztonkami Spétdzielni
najemcy lokali, utrzymuja lokale w nalezytym stanie technicznym, ponoszg Efoszty napr?arifz
o ktorych mowa w §152 i uzywajg ich zgodnie z postanowieniami umowy Statutu,
regulaminéw, uchwat i decyzji organow Spétdzielni, ' '
. Spotdzielnia oddaje lokal do dyspozycji nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia podpisania
umowy o ustanowieniu prawa do tego lokalu. Lokal winien by¢ przyjety do uzywania w
terminie 30 dni od daty postawienia go do dyspozydji.
Zmiana przeznaczenia lokalu, sposobu korzystania z lokalu oraz prowadzenie w lokalu
dziatalnosci gospodarczej wymaga zgody Prezesa Zarzadu Spétdzielni,
Szczegotowe zasady korzystania z lokali, nieruchomosci wspolnych i innych nieruchomodci
[ urzadzqn stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspdtzycia
mieszkancow okresla uchwata Rady Nadzorcze.
W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego zamieszkujace
w tym lokalu osoby s3 obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§32
Cztonek Spotdzielni wykonuje réwniez inne obowigzki wynikajace z ustaw, Statutu,
wydanych na jego podstawie regulamindw, uchwal! decyzji organdw Spétdzielni oraz
umow zawartych ze Spétdzielnia.
Przepisy ustaw, Statut oraz umowy zawierane przez Spétdzielnie z jej Cztonkami okreslaja
prawa i obowigzki Czionkow wynikajgce ze stosunkéw prawnych pochodnych od
cztonkostwa w Spotdzielni.

Dziat D
Ustanie cztonkostwa w Spétdzielni i jego skutki

§33
Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
c) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
f) rozwigzania umowy o budowe lokalu;
g) wypowiedzenia zfozonego Spotdzielni na piSmie przez Cztonka Spotdzielni, ktoremu
przystuguje odrebna wiasnos¢ lokalu lub garazu wolno stojgcego lub utamkowy udziat we
wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego lub najemce lokalu zaktadowego;
h) powstania wspdlnoty mieszkaniowej nieruchomosci, w ktérej Czionek Spotdzielni
posiada tytut prawny do lokalu.
Jezeli Czlonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali.
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§34 _
Cztonek Spéidzielni, ktéremu przystuguje odregbna wiasnos¢ lokalu lub garazu wolno
stojacego lub utamkowy udziat we wspotwiasnosci 'garazu'W|e_lost_anow15kow_ego, a takze
bedacy najemcy lokalu zaktadowego moze wystapic ze Spétdzielni za wypowiedzeniem.
Wypowiedzenie powinno byC dokonane w formie pisemnej pod rygorem niewaznoscl.
Okres wypowiedzenia wynosi miesigc. _ a1
Termin wypowiedzenia liczy sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po miesigcu, W ktorym ztozono wypowiedzenie.

(uchylony)

§35-40
(uchylone)

§41

. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru Cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym

nastapita $mierc.
Jezeli zmarty Cztonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy, w celu
wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmartego ustanawiaja
wspdlnego petnomocnika lub wskazujg zarzadce ustanowionego przez sad. W razie
nieustanowienia petnomocnika lub Zarzadcy w terminie 3 miesiecy od dnia $mierci Cztonka
Spotdzielni, Spdtdzielnia wyznacza spadkobiercom dodatkowy termin nie krétszy niz 1
miesiac, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uplywie tego terminu wyboru dokonuje Spdidzielnia sposrod
spadkobiercow.
Osobe prawng bedaca Cztonkiem Spdtdzielni skresla sie z rejestru Cztonkow ze skutkiem
od dnia jej ustania.
§42
(uchylony)

§43

. Bytemu Cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego majatku

Spotdzielni.

Z chwilg ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspotwiascicielem $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu
na ten loka! udziatowi we wspotwiasnosci nieruchomosci wspodlnej. Wysokosc tego udziatu

ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wplywow i wydatkow funduszu
remontowego wedtug stanu na dzien ustania czionkostwa.

Rozdzial IV
Organy Spoéldzielni
§44
Organami Spotdzielni sa:
3) Walne Zgromadzenie;
b) Rada Nadzorcza;
c) Zarzad;
d) Zebrania Mieszkancéw Nieruchomosci;
e) Przedstawicielstwa Nieruchomosci.
Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okreslajg ustawy, o ktdrych mowa w §3 Statutu, Statut oraz
regulaminy tych organdw, o ile Statut przewiduje ich wydanie.
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§45

. Jezeli Statut lub ustawa nie stanowi inaczej, uchwaty organéw Spotdzielni podejmowane

sg zwyktq wigkszoscig gtosow,

Jezeli Statut lub ustawa nie stanowi inaczej, przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow
dla podjecia uchwaty przez organ Spétdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i
przeciw uchwale.

§46
Wybory do organéw Spdtdzielni dokonywane s w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatdw, chyba ze Statut stanowi inaczej.
Cztonkiem organu Spétdzielni moze by¢ wylgcznie osoba majaca petng zdolnos¢ do
czynnosci prawnych.
Czionkiem organow Spotdzielni, innych niz Zarzad, moze by¢ wytacznie Czlonek
Spotdzielni. Nie dotyczy to petnomocnikéw oséb prawnych bedacych Cztonkami
Spotdzielni.
Cztonkami organdw staja sie kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe gtosow
Z zastrzezeniem § 65 ust. 10,
Odwotanie Cztonka organu nastepuje w gtosowaniu tajnym.

§47

Nie mozna byc jednoczesnie Cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu.

Prezes Zarzadu i cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga podejmowac decyzji i bra¢ udziatu
w gtosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

Prezes Zarzadu i czionkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé sie Interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub:
Czionko».?rie wladz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec
Spétdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania Prezesa Zarzadu i czionka
Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w przepisach prawa.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada moze
podjac¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci. Najblizsze
Walne Zgromadzenie Spotdzielni rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady,

§48
Cztonkowie innych niz Zarzad organéw Spotdzielni petnig swoje funkcje spotecznie.
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore
jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.
Dla cztonkow Rady Nadzorczej ustala sie nastepujace wynagrodzenie ryczattowe za udziat
w posiedzeniach Prezydium i Plenum Rady Nadzorczej oraz komisji problemowych;
a) dla przewodniczacego Rady Nadzorczej - 48% netto - minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.
b) dla cztonkdw Prezydium Rady Nadzorczej - 36% netto minimalnego wynagrodzenia za

prace,
c) dla cztonkéw Plenum Rady Nadzorczej - 24% netto minimalnego wynagrodzenia za

prace.

10



4, Zebrania Mieszkafnicéw Nieruchomosci moga przyznac cztonkom Przedstawicielstw
Nieruchomosci wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, wyptacane w formie
miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen. Wynagrodzenie nie moze byc
wyzsze niz miesigczne wplywy z optat uiszczanych przez Czionkow Spotdzielni
przeznaczone na ten cel, przy czym koszty utrzymania Przedstawicielstwa Nieruchomosci
nie mogg by¢ wyzsze niz 2 ztote/lokal miesiecznie. _ o _

5. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 3 i 4 wyptacane jest, Je_ZE_‘ll Czlonek organu wzigt
udziat we wszystkich posiedzeniach w danym miesigcu i pomniejszane jest w stosunku do
absencji w posiedzeniach. Jezeli w danym miesigcu nie odbywa si¢ zadne posiedzenie,
wynagrodzenie nie przystuguje. o _

6. Cztonek Spotdzielni petnigcy funkcje spoteczng w kilku organach Spotdzielni uprawniony
z tego tytutu do wynagrodzenia, moze pobierac wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach
wylacznie jednego z tych organdw wedtug jego wyboru.

§49 L
Prezes Zarzadu, cztonek Rady Nadzorczej oraz Likwidator odpowiada wobec Spdtdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

Dziat A

Walne Zgromadzenie

§50
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni. ' _
2. Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie okresla ustawa i
Statut Spotdzielni. Obrady Walnego Zgromadzenia nie wymagajg uchwalenia regulaminu
obrad.

§51
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci Spotdzielni;
b) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
z dziatalnosci Zarzadu i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
whnioskow Cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach;
) udzielanie absolutorium Prezesowi Zarzadu;
d) rozpatrywanie  wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;
e) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0golnego) lub sposobu pokrycia strat;
f) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej; .
g) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich;
h)  oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnac;
i) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni;
j) rozpatrywanie odwotan od uchwat Rady Nadzorczej w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, a takze przyjmowanie skarg na dziatalnoé¢ Rady Nadzorczej:
k) uchwalanie zmian Statutu;
) wybor i odwotywanie Cztonkéw Rady Nadzorczej;
m)  podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia tub wystapienia Spétdzielni ze
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zZwigzku oraz upowaznienie Prezesa Zarzadu do podejmowania dziatar w tym zakresie:
n) (skreslony) '

0) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej.

' §52

Czionek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez
petnomocnika.

(uchylony)

(uchylony)

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego Cztonka. Petnomocnictwo powinno
byC udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

. Petnomocnikiem cztonka spétdzielni bedacego osobg fizyczng moze byé:

1) osoba bliska cztonka z wytgczeniem oséb pozostajacych faktycznie we wspdlinym
pozyciu;

2) adwokat lub radca prawny;

3) inny cztonek tej samej spotdzielni.

. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza sie oswiadczenie, w ktérym

petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
oswiadczen, wynikajacej z art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ze spetnia
wymag, o ktorym mowa w ust. 4! pkt 1. W oswiadczeniu zamieszcza sie klauzule

w brzmieniu:

"Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”,

. Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego oswiadczenia, o ktérym mowa

w ust. 4° zdanie pierwsze, jest niewazne.

Cztonek spotdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia spotdzielni
petnomocnictwa, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — rowniez
o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 4 zdanie pierwsze, nie pézniej niz 3 dni przed
terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

5, Petnomocnik nie moze brac¢ udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest

wybér i odwotanie cztonkéw rady nadzorczej lub cztonkdw zarzadu spoétdzielni.
Prezes Zarzadu Spotdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
Pracownik Spotdzielni moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu, tylko jezeli
jest réwniez Czlonkiem Spétdzielni zatrudnionym na podstawie spotdzielczej umowy o
race.
Ez’rosek Spotdzielni ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej; lub pomocy
eksperta. Osoby z ktorych pomocy korzysta Cztonek Spoétdzielni nie sa uprawnione do
zabierania gtosu,
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowe;j
Rady Spotdzielczej,

§53
Prezes Zarzadu zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy
po uptywie roku obrachunkowego.
Prezes Zarzadu zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie;
a) Rady Nadzorczej;
b) przynajmniej jednej dziesigtej Cztonkow.
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3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byc ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwotania. _ o ‘ .

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sig w takim terminie,
aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§54 ‘

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig Wszystklch
Cztonkéw, zwiazek rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spétdzielcza na pisSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Waln_ego
Zgromadzenia. Zawiadomienie dorecza sie Cztionkom Spo+dzi:alni poprzez wywieszenie w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow w zasobach Spo}dz;glm.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas,: miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie Cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zgtaszaC: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czionkowie. Projekt
uchwaly zgtaszanej przez Czionkdw Spotdzielni musi byC poparty przez co najmniej 10
Cztonkow.

2a. Materialy bedace przedmiotem obrad, w tym projekty uchwat organéw Spétdzielni i
sprawozdania, Zarzad Spotdzielni wyktada na co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych

spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego

Zgromadzenia. Projekty uchwat przygotowanych na wniosek Cztonkéw oraz uzupetniony

porzadek obrad Zarzad Spotdzielni wyktada na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Prezes Zarzadu jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia

pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez

Cztonkow Spotdzielni.

. Materialy dotyczace Walnego Zgromadzenia udostegpniane sa réwniez na stronie internetowej
Spg;gzie:ni, chyba ze zawierajg dane osobowe osob trzecich lub tajemnice przedsiebiorstwa

Spotdzielni.

. Skiadanie projektow uchwat i poprawek do projektow uchwat odbywa sie w siedzibie

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pojezierska" w dni robocze w godzinach pracy Spotdzielni.

Materiaty dotyczace Walnego Zgromadzenia, w tym sprawozdania i projekty uchwat, wykfada

gie’r:l _sitlad_zibie Spotdzieini Mieszkaniowej ,Pojezierska” w dni robocze w godzinach pracy

potdzielni.

§55

. Kazdy Cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci Cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w ustawie oraz

Statucie. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu Prezesa Zarzadu, ktéremu Walne

Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze odroczyé rozpatrywanie spraw do nastepnego Walnego
Zgromadzenia .lub przerwac obrady bez wyczerpania porzadku obrad. W takim wypadku

Walne Zgromadzenie ustala termin kolejnego Walnego Zgromadzenia lub kontynuacji obrad.

‘ W?)In% Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem

obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne i podejmuje uchwaty niezaleznie od liczby obecnych na nim
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Czlonkéw. Dotyczy to réwniez podjecia uchwaty o likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

6. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia,
a za uchwatg opowiedziata sie wiekszosc¢ ogolnej liczby Cztonkdw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

7. Wiekszosc kwalifikowana wymagana jest :

a) 2/3 gtosow - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spaotdzielni,

b) 2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania Cztonka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 glosow dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 gtosow dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

e) 2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawach przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan zlikwidowanej Spdtdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.
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§56
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej Ilub inny
upowazniony Cztonek Rady Nadzorczej. _ _
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony Cztonek Rady Nadzorczej
przeprowadza w gtosowaniu jawnym wybory Prezydium Walnego Zgromadzenia w
sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz.

§57 .
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykta wigkszoscia gtosow, sposrod
Cztonkéw Spotdzielni: )
a) Komisje Mandatowo-Skrutacyjng w sktadzie co najmniej 4 osob;
b) Komisje Wyborcza w sktadzie 3 osob, jezeli porzadek obrad danego Walnego
Zgromadzenia przewiduje wybor cztonkéw Rady Nadzorczej;
c) Komisje Wnioskowa w skiadzie 3 osob;
d) inne komisje w miare potrzeb.
Do zadarh Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci; _
b) sprawdzenie tozsamosci Cztonkéw biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu;
c) sprawdzenie umocowania osob bedacych petnomocnikami osob prawnych oraz
przedstawicielami ustawowymi lub petnomocnikami oséb z ograniczong zdolnoscig do
czynnosci prawnych lub niemajacych zdolnosci do czynnosci prawnych; o
d) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do
podejmowania uchwat;
e) dokonywanie, na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczen
wynikéw glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu;,
f)  wykonywanie innych czynnosci zwiazanych z obstuga gfosowania tajnego lub
jawnego.
Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowac w wyborach na
cztonkéw Rady Nadzorczej.
Do zadan Komisji Wyborczej nalezy sporzadzenie listy kandydatow na cztonkéw Rady
Nadzorczej oraz wydawanie kart do glosowania.
Do zadan Komisji Wnioskowej nalezy uporzadkowanie wnioskdw zgtoszonych w trakcie
obrad z zaleceniem ich uwzglednienia, przekazania innemu organowi Spotdzielni do
gtosowania lub odrzucenia. Komisja Whnioskowa przedstawia zgtoszone wnioski do
gtosowania Walnemu Zgromadzeniu.

§58

Komisje wybierajag ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Kor':nisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.
!T(rzewqdniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci

omisji,
Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
Dokumenty komisji stanowig jawne zataczniki do protokotow tych komisji. Dokumenty
Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej, za wyjatkiem protokotu, powinny by¢ zabezpieczone
przez te komisje w zapieczetowanej kopercie.
W razie koniecznosci otwarcia dokumentow Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, o ktérych
mowa w ust. 5, otwarcia dokonuje sie w obecnosci cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej
i Prezesa Zarzadu Spotdzielni.

§59

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wedtug kolejnosci zgtoszen.
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Walne Zgromadzenie moze podjac decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze zarzadzic dokonywania zgtoszen do dyskus;ji
pisemnie z podaniem imienia i nazwiska.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o ograniczeniu czasu dyskusji.

Czionkom Rady Nadzorczej, Prezesowi Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spotdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

er_evx_xodnl_czacy Walnego Zgromadzenia mai prawo zwrdcic¢ uwage osobie zabierajacej gtos,
jezeli odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz.

W przypadku niezastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
odbiera mu glos.

/. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze odmowié udzielenia gtosu osobie, ktéra w

10.
11.

danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskus;ji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) zamkniecia listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,

f) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ gtos jedynie dwaj mowcy
jeden ,za" i jeden ,przeciw" wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje zwykta wiekszoscia gitoséw.
Cztonkowie Spotdzielni moga zgtaszac na pismie, niezaleznie od zgtaszanych wnioskdw,
os$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§60
Po zamknieciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie. Glosowanie przeprowadza sie z
uzyciem elektronicznego systemu do glosowania i liczenia gloséw. W razie niemoznosci
przeprowadzenia gtosowania przy pomocy elektronicznego systemu gtosowania i liczenia
gtosow, Przewodniczacy moze zarzadzi¢ gtosowanie: przez podniesienie reki i obliczenie
gltosow przez Komisje Mandatowo-Skrutacyjng lub przez oddanie gtosow na kartach do
gltosowania
i ztozenie ich do urny wyborczej w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.
Przed przystapieniem do gtosowania przewodniczacy Walnego Zgromadzenia informuje
zebranych o wnioskach, ktére zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o
kolejnosci gtosowania nad poszczegolnymi wnioskami.
Whioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem dalej idacym jest taki
wniosek, ktorego przegtosowanie przesgdza celowos¢ gtosowania wnioskdw pozostatych.
Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna miec¢ nadany numer kolejny, date
podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§61
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia Czionkdéw Spotdzielni nastepuje po wyczerpaniu
porzadku obrad.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot w terminie 21 dni od dnia jego
odbycia.
Protokot podpisuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.
Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli
zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla
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Krajowej Rady Spotdzielczej. ‘ R

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Prezes Zarzadu Spotdzielni co
najmniej przez 10 lat. _ _ ) ’
. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym Cztonkowie Spotdzielni bioracy udziat w zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni,

§62

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich Czionkéw Spétdzielni oraz wszystkie
ej organy.

. lgalzdyg(:z’rgnek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie lub stwierdzenie
niewaznosci uchwaty. _ -

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo o uchylenie lub stwierdzenie niewaznosci uchwaty,
Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza. Powodztwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi Czionek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego Cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa Ilub Statut wymagajg zawiadomienia Cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w
Statucie.

. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich Cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

Dziat B
Rada Nadzorcza

§63
. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni we wszystkich
dziedzinach jej dziatalnosci.

. Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, sposéb jej dziatania, tryb zwotywania posiedzen Rady
Nadzorczej oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez Rade Nadzorcza okresla
Regulamin Rady Nadzorczej uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

. Ze swego grona Rada Nadzorcza wybiera Prezydium Rady Nadzorczej z zadaniem
Erganizowania prac Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze powotywac ze swego grona
omisje.

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, Cztonkow i
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§64

. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzic osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci

gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z Prezesem

Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwiazku

matzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim

stopniu linii bocznej.

. Vg gl:éaqu_ady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzi¢é osoby, bedace pracownikami
potdzielni.

4 Uqhwa{a w sprawie wyboru osoby, o ktorej mowa w ust. | i 2 do Rady Nadzorczej jest

niewazna.

. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez Cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego

cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.
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11.

12.

o

§65

Rada sktada sie z siedmiu Cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.

Kandydata na Cztonka Rady Nadzorczej zgtasza na pismie do Komisji Wyborczej Walnego
Zgromadzenia co najmniej trzech Czionkdw Spotdzielni. Do zgloszenia kandydatury
Czionka Spotdzielni nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dotaczy¢ jego pisemna
zgod? r)la kandydowanie, pisemng zwigzlg prezentacje oraz o$wiadczenie, o ktorym mowa
w ust. 4.

Kandydat na Czionka Rady Nadzorczej wyraza zgode na kandydowanie oraz dokonuje przed
Walnym Zgromadzeniem zwieziej prezentacji ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw
dotyczacych zatrudnienia w Spotdzielni, prowadzenia dziatalnoéci konkurencyjnej wobec
Spotdzielni, pozostawania w sporze sadowym ze Spétdzielnia, zalegania z wnoszeniem
opfat eksploatacyjnych, liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej. Cztonkowie
Spotdzielni moga kandydatom zadawac pytania dotyczace funkcji Czlonka Rady
Nadzorczej.

Kandydat na Cztonka Rady Nadzorczej sktada pisemne oswiadczenie, ze nie byt i nie jest
prawomocnie skazany za przestgpstwo. Po uzyskaniu mandatu Czionka Rady Nadzorczej
jest on zobowigzany ztozy¢ zaswiadczenie o niekaralnosci w terminie 60 dni od dnia
uzyskania mandatu Cztonka Rady Nadzorczej.

Wybory na cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie z uzyciem elektronicznego systemu
do gtosowania i liczenia gtoséw (glosowanie elektroniczne).

W przypadku, gdy ze wzgledow technicznych lub z innej uzasadnionej przyczyny uzycie
elektronicznego systemu gtosowania jest niemozliwe lub nader utrudnione, wybory
cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sa
umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej (gtosowanie
pisemne).

Glosowanie elektroniczne odbywa sie w ten sposob, Zze za pomoca elektronicznego
urzadzenia do gtosowania gtosujacy oddaje gtos na wybranych kandydatéw, jednak nie
wiecej niz liczba cztonkéw Rady Nadzorczej.

Glosowanie pisemne odbywa sie w ten sposob, ze glosujacy stawia znak , X" obok nazwisk
kandydatow, na ktérych gtosuje. Glosujacy sktada karte wyborczg do urny w obecnosci
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia.

Glos jest niewazny, jezeli:

a) gtosujacy oddat gtos, na wieksza liczbe kandydatow niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej,

b) karta wyborcza do pisemnego gtosowania jest przekresiona,

c) karta wyborcza do pisemnego gtosowania zawiera innych kandydatéw niz kandydaci
ustaleni i ogtoszeni przez Komisje Wyborcza.

Cztonkiem Rady Nadzorczej staja sie kandydaci wybrani bezwzgledng wigkszoscig gtosow.
Bezwzgledna wiekszos¢ gtoséw ma miejsce wowczas gdy liczba glosow oddanych ,za” jest
co najmniej o jeden wieksza od potowy 0séb bioracych udziat w gtosowaniu.

W przypadku nie dokonania wyboru, do kolejnej tury wyboréw przechodza kandydaci w
liczbie o jeden wiecej niz liczba miejsc do obsadzenia, ktorzy otrzymali w kolejnosci
najwieksza liczbe gtoséw. W przypadku gdy liczba kandydatow jest rowna liczbie miejsc
do obsadzenia, do kolejnej tury przechodza wszyscy pozostali kandydaci.

W przypadku nieobsadzenia miejsc w Radze Nadzorczej w drugiej turze, na nieobsadzone
miejsca ponawia sie procedure wyboru Cztonka Rady Nadzorczej”.

§66

Nie mozna by¢ Cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pojezierska” w todzi.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa nie dtuzej niz 3 lata.
Przed uptywem kadencji Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany wigkszoscia 2/3
gtosow przez Walne Zgromadzenie,
Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z dniem uptywu kadencji Rady Nadzorczej, na
ktorg zostat wybrany przez Walne Zgromadzenie.

Utrata mandatu przez Cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w
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przypadku:

6.

7.

a) zrzeczenia sie mandatu;

b) ustania cztonkostwa w Spotdzielni; ) _
¢) odwolania wigkszoscia 2/3 gloséw czionkéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu; i ) . ‘
d) z chwila nawiazania przez Spétdzielnig stosunku pracy z Czionkiem Rady Nadzorczej;
e) nieztozenia zaswiadczenia o niekaralnosci w terminie 60 dni od dnia wyboru do Rady
Nadzorczej; _

f) skazania prawomocnym wyrokiem za przestgpstwo.

Na miejsce Cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uptywem
kadencji wchodzi do korica kadencji kandydat na cztonka Rady Nadzorczej,
ktéry podczas wyboréw do Rady Nadzorczej tej kadencji uzyskat bezwzg’lednq
wigkszos¢ glosow oraz kolejna najwigkszq liczbg gtosow. W przypadku rownej
liczby gtosow rozstrzyga staz cztonkowski w Spotdzielni. W razie rownego stazu
cztonkowskiego przeprowadza sie wybory uzupetniajace migdzy tymi
kandydatami na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. ' )

W przypadku braku mozliwosci uzupetnienia wymaganej ilosci osob wchodz_qr;ych
w skitad Rady Nadzorczej wedtug ust. 6, przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§67

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

a)

Okreslanie ogdlnych zatozen do rocznych planow gospodarczych;

b) Uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych Spotdzielni i programow dziatalnosci

c)

e)
f)

9)
h)
i)
)
k)

1)

Spotecznej w oparciu o piany gospodarczo-finansowe Nieruchomosci wraz ze zmianami,
ktorych koniecznos¢ wynika z przepisow prawa, Statutu, uchwat Walnego Zgromadzenia
lub gdy projekt planu nie zapewnia wewnetrznego rozrachunku (zbilansowania kosztow i
wplywdéw) danej Nieruchomosci;

Uchwalanie kosztéw zarzadzania i dokonywania ich rozdziatu;

Nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez wybdr podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych Spotdzielni; wybdr podmiotu uprawnionego do
przeprowadzania lustracji Spotdzielni; badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych; dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw
jej Cztonkow; przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Prezesa Zarzadu
whnioskow organdw Spotdzielni i jej Cztonkdw;

Podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w administrowanie nieruchomosci
niestanowigcych mienia Spotdzielni lub mienia jej Cztonkdw;

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej i zaciggania kredytéw;

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

Rozpatrywanie skarg na dziatalnosc Zarzadu;

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdah zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych;

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a Prezesem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie Prezesa
Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych w tym
przewodniczacego lub jego zastepcy;

Wybdr i odwotywanie Prezesa Zarzadu oraz wyrazanie zgody na ustanowienie przez
Prezesa Zarzadu petnomocnika Spétdzielni; :
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m) Przyjmowanie w poczet Cztonkéw Spétdzielni oséb, ktdrym przystuguja prawa odrebnej

e b

wilasnosci lokali, garazy wolno stojacych, udzialy we wspohwlasnosci ,
wielostanowiskowych lub najemcow Ioka%iagk%adcwwch,fry . b
Rozpatrywanie odwotan Cztonkéw Spétdzielni od decyzji Prezesa Zarzadu w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym oraz przyjmowanie skarg na jego dziatalnos¢;
P_odeJmowarJlg uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, na potrzeby ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody 2/3 osdb, ktdrych prawa do lokalu Zwigzane sg z tg
nieruchomoscia;
Uchwalanie regulaminéw i zasad prowadzenia gospodarki Spétdzielni nie zastrzezonych
dla wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia oraz innych regulaminéw i uchwat
okreslonych Statutem;
Uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonaniem wnioskéw polustracyjnych;
Zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadku okreslonym w §53;
Ustanawianie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie, w
przypadku gdy Prezes Zarzadu Spdtdzielni wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia;
Opiniowanie sprawozdan, projektow uchwat i projektdw zmian do Statutu przedktadanych
przez Prezesa Zarzadu Walnemu Zgromadzeniu;
wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciela na Kongres Spétdzielczosci i zjazdy przedkongresowe.

Dziat C
Zarzad
§68
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Podejgnowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom nalezy do
Zarzadu.

§69
Zarzad Spotdzielni jest jednoosobowy.
Prezesa Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza Spotdzielni.
Rada Nadzorcza: zobowigzana jest wybrac Prezesa Zarzadu niezwtocznie, nie pozniej
jednak niz w terminie 60 dni, od dnia zaistnienia zdarzenia uzasadniajgcego taka
potrzebe.
Odwotanie Prezesa Zarzadu przez Rade Nadzorcza wymaga uzasadnienia.
Walne Zgromadzenie moze odwotac Prezesa Zarzadu, jezeli nie udzielito mu absolutorium.
Odwotfanie nie wymaga uzasadnienia.

§70
Z Prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza Spotdzielni nawigzuje stosunek pracy,
Odwotanie Prezesa Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego
uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§71
Spotdzielnia ustanawia dwoch statych petnomocnikéw - kierownika do spraw eksploatacji
oraz gtdwnego ksiegowego. Petnomocnictwa udziela Prezes Zarzadu.
Prezes Zarzadu moze ponadto udzielic innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza
Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.
Udzielenie, zmiana lub odwotanie przez Prezesa Zarzadu petnomocnictwa, o ktorym mowa
w ust. 1, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.
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§72 ’ L4 -
Rada Nadzorcza Spétdzielni uchwala Regulamin Zarzadu okreslajacy sposob i tryb pracy
Prezesa Zarzadu oraz zasady wspotpracy Prezesa Zarzadu i petnomocnikow,

§73
1. Oéwiadczenia woli za Spdtdzielnie skiada Prezes Zarzadu samodzielnie lub dwaj
petnomocnicy. o o
2. Oéwiadczenia woli za Spotdzielnie skiada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spotdzielni
osoby upowaznione do Ich skfadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo Prezesowi
Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

Dziat D o
Zebrania Mieszkancow Nieruchomosci

§74

1. W Zebraniu Mieszkancow Nieruchomosci uczestnicza osoby posiadajgce tytut prawny do

lokalu na terenie danej Nieruchomosci. )
2. Osoby prawne posiadajgce tytut prawny do lokalu na terenie danej Nieruchomosci
uczestniczg w Zebraniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. .
Osoby fizyczne wskazane w ust. 1, mogg uczestniczy¢ w Zebraniu Mieszkancow
Nieruchomosci osobiscie lub przez petnomocnika.
Petnomocnik, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, nie moze zastepowac wiecej niz jednego
uprawnionego do udziatu w Zebraniu Mieszkancow nieruchomosci.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokotu Zebrania.
Przepisy § 52 ust. 5 i 6 stosuje sie odpowiednio do Zebran Mieszkancow Nieruchomosci.

o n oA w

§75

1. Zebranie Mieszkancow Nieruchomosci Prezes Zarzadu zwotuje przynajmniej raz w roku, w
terminie poprzedzajacym przyimowanie plandw gospodarczych Spotdzielni, w celu
uzgodnienia tych planéw oraz omoéwienia innych spraw dotyczacych nieruchomosci.

2. Zarzad zwotuje rowniez Zebranie Mieszkancow Nieruchomosci na pisemny wniosek 1/10
0s6b posiadajgcych tytut prawny do lokalu na terenie danej Nieruchomosci.

3. O czasie i miejscu poszczegolnych Zebran, Zarzad zawiadamia uprawnionych do
uczestniczenia w Zebraniu w terminie dwoch tygodni od dnia przyjecia wniosku, poprzez
wywieszenie ogtoszen na tablicy ogtoszen w budynku lub budynkach danej
Nieruchomosci, na co najmniej 7 dni przed data Zebrania.

4. Zebranie Mieszkancéw Nieruchomosci obraduje bez wzgledu na liczbe oséb obecnych.
Ustalenia i postanowienia sa wigzace bez wzgledu na liczbe Cztonkdw Spotdzielni
obecnych na Zebraniu.

§76

Do uprawnien Zebrania Mieszkancow Nieruchomosci nalezy:

a) zatwierdzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych danej Nieruchomosci w trybie
okreslonym w §149a Statutu;

b) opracowanie we wspotpracy z Prezesem Zarzadu rocznego planu remontéw danej
Nieruchomosci w oparciu o plan gospodarczo-finansowy Nieruchomosci;

¢) opiniowanie spraw dotyczacych ich Nieruchomosci,

d) opiniowanie rozliczenia funduszu remontowego i kosztéw eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci za rok rozliczeniowy, ktére powinno by¢ wytozone na 14 dni przed
terminem zebrania w siedzibie Zarzadu Spdtdzielni i zawiera¢ Informacje niezbedne do
sprawdzenia poszczegdlnych sktadnikdw wydatkdw;

e) dobrowolne tworzenie z innymi Nieruchomos$ciami wspélnych funduszy celowych w
ramach funduszu remontowego; zasady tworzenia i rozliczania wspdlnych funduszy
celowych uchwala Rada Nadzorcza.
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Dziat E
Przedstawicielstwa Nieruchomosci

§77

1. W celu realizacji swoich uprawnien wynikajacych z §76, Zebranie Mieszkaficow Nieruchomosci
moze ze swego grona wybrac zwykta wiekszoscig gtosow Przedstawicielstwo Nieruchomoéci.

2. Przedstawicielstwo Nieruchomosci sktada sie z 1 do 3 cztonkéw wybranych przez Zebranie
Mieszkancow Nieruchomodci z nieograniczonej ilosci kandydatéw w gtosowaniu jawnym.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zebranie Mieszkancow Nieruchomosci moze wybraé wieksza
liczbe przedstawicieli.

3. W przypadku nieruchomosci wielobudynkowych, w ktérych liczba budynkéw mieszkalnych przekracza
3, dopuszcza sig zwigkszenie sktadu Przedstawicielstwa Nieruchomosci do takiej liczby, aby kazdy
budynek mieszkalny miat swojego przedstawiciela.

4. W budynkach o ilosci lokali powyzej 120 dopuszcza sie zwiekszenie skfadu Przedstawicielstwa
Nieruchomosci powyzej liczby 3 cztonkéw, ale do liczby nie przekraczajacej ilosci klatek w budynku, w
ten sposob, aby mieszkancy poszczegdinych klatek mogli mie¢ swojego przedstawiciela.

5. Ostateczng liczbe cztonkéw Przedstawicielstwa, na wniosek Zebrania Mieszkafcow Nieruchomosci,
ustala Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza zatwierdza sktad osobowy Przedstawicielstwa Nieruchomosci.

6. Kadencja Przedstawicielstwa Nieruchomosci wynosi 3 lata. Mandat Cztonka Przedstawicielstwa
Nieruchomosci wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Po zakoAczeniu kadencji mozna
ponownie ubiegac sie o wybdr do Przedstawicielstwa Nieruchomoéci.

7. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek:

a. rezygnacji,
b. ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
c. utraty tytutu prawnego d lokalu na terenie danej Nieruchomosci.

8. W razie utraty mandatu przez Cztonka Przedstawicielstwa Nieruchomosci, dokonuje sie wyboréw
uzupetniajacych do konca kadencji.

§78

Do zakresu dziatania Przedstawicielstwa Nieruchomosci nalezy:
a)  Utrzymywanie Scistej wiezi z Cztonkami i mieszkancami Spotdzielni
zamieszkatymi w danej Nieruchomosci i reprezentowanie interesow
mieszkancow w kontaktach z organami Spoétdzielni,
b) Rozpatrywanie i opiniowanie spraw dotyczacych danej Nieruchomosci
kierowanych przez organy Spotdzielni,
c) (uchylony)
d) Uczestniczenie w odbiorze robot budowlano - remontowych wykonywanych
przez zewnetrznych wykonawcdw i zgtaszanie do Prezesa Zarzadu usterek
w okresie gwarancji i rekajmi,
e) zgtaszanie do organdw Spétdzielni uwag i wnioskow dotyczacych pracy Prezesa
Zarzadu,
f) zgtaszanie do Prezesa Zarzadu uwag dotyczacych spraw zwigzanych z utrzymaniem
porzadku i czystosci na terenie Nieruchomosci oraz uwag i zastrzezen dotyczacych pracy firm
sprzatajgcych lub gospodarzy domaw,
g)  zglaszanie do Prezesa Zarzadu zauwazonych w budynku/kach i ich otoczeniu
usterek lub awarii instalacji i urzadzen,
h) uczestniczenie w okresowych przegladach budynku/ow i zgtaszanie
wynikajacych z nich propozycji prac remontowych, o
i) wspotdziatanie z Prezesem Zarzadu nad przestrzeganiem przez mieszkancow
danej Nieruchomosci regulaminu porzadku domowego i zasad wspotzycia,
j) podejmowanie prob ugodowego zatatwiania sporéw sasiedzkich, "
k) organizowanie roznych form dziatalnosci spotecznej na rzecz Nieruchomosdi,

w tym wzajemnej pomocy sasiedzkiej zwtaszcza dla tudzi starszych, samotnych,
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niepetnosprawnych, . o
1) wspdtdziatanie z Prezesem Zarzadu w celu zmniejszenia stanu zadtuzen z tytutu
optat za lokale w danej Nieruchomosci, ) _
m)  wspdidziatanie z Prezesem Zarzadu Spotdzielni w sprawach dotyczgcych danej
Nieruchomosci.

§79

W przypadku nie powotania Przedstawicielstwa Nieruchomosci ich uprawnienia i zakres
dziatania przejmuje Prezes Zarzadu Spdtdzielni.

=t

P W N

Dziat F .
Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§80
W sprawach miedzy Cztonkiem Spotdzielni a Spdtdzielnig, Czionkowi przystuguje prawo
odwofania sie od uchwaly lub decyzji organu Spotdzielni. Od uchwaly i decyzji organu
Spotdzielni Czlonek moze odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym,
W wypadku wniesienia przez Cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktédrym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie,
Prawo wniesienia odwotania w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym nie ogranicza
dochodzenia przez Cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
uchwaly przez Czionka w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym i sadowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§81
Cztonek moze sktadac¢ wnioski do organéw Spdidzielni dotyczace spraw mieszczacych sie
w zakresie ich kompetencji wynikajacych z ustawy lub Statutu.
O sposobie rozpoznania wniosku Prezes Zarzadu Spotdzielni zawiadamia Cztonka na
pisSmie w terminie miesiaca od dnia jego wniesienia wraz z uzasadnieniem.
O sposobie rozpoznania wniosku Rada Nadzorcza Spotdzielni zawiadamia Cztonka na
pismie w terminie trzech miesiecy od dnia jego wniesienia wraz z uzasadnieniem.

§82

. Od decyzji Prezesa Zarzadu w sprawach pomiedzy Cztonkiem a Spoétdzielnig

przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej Spotdzielni,

Odwotanie wnosi sie w terminie miesigca, od dnia zawiadomienia o podjeciu decyzji przez
Prezesa Za rzad u,

Raqia Nadzorcza rozpatruje odwotanie w terminie trzech miesiecy, od dnia jego
whiesienia.

O sposobie rozpatrzenia odwotania Rada Nadzorcza zawiadamia Czlonka w terminie
dwdch tygodni od dnia podjecia uchwaty w tym przedmiocie, doreczajac Cztonkowi odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§83
Od uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach pomiedzy Czlonkiem a Spétdzielnia przystuguje
odwofanie do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni. Odwotanie wnosi sie w terminie
miesigca, od dnia zawiadomienia o podjeciu decyzji przez Rade Nadzorcza.
Odwolanie przystuguje réwniez od uchwaty Rady Nadzorczej nieuwzgledniajacej
odwotania od decyzji Prezesa Zarzadu.
Odwotanie rozpoznaje najblizsze Walne Zgromadzenie, o ile zostata ono wniesione na 15
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
O sposobie rozpatrzenia odwofania przez Walne Zgromadzenie Prezes Zarzadu
Spotdzielni zawiadamia Cztonka w terminie dwdch tygodni, od dnia podjecia uchwaty w
tym przedmiocie, doreczajac Cztonkowi odpis uchwaty.
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o, §84
1. Czlonek moze zlozyc skarge na dziatalno$¢ organu Spétdzielni.
2. Skarge na g:lz_laialnqsc Prezesa Zarzadu, Zebran Nieruchomosci i Przedstawicielstw
Nieruchomosci wnosi sie do Rady Nadzorczej Spétdzielni.

3. Skarge na dziatalno¢ Rady Nadzorczej Spétdzielni wnosi sie¢ do Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni.

_ §85
_ W razie wniesienia odwotania, wniosku lub skargi do organu niewtasciwego, organ ten
przekazuje sprawe do rozpoznania organowi wiasciwemu.

Rozdziat V
Prawa do lokali.

§86
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej Cztonkéw Spotdzielnia moze;

1. ustanawiaC na rzecz Cztonkéw Spotdzielni spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnosc lub wspéitwiasnosé Spétdzielni;

2. ustanawiac prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu
w budynkach stanowiacych wiasno$c tub wspdtwiasnosc Spétdzielni oraz prawo odrebnej
wiasnosci garazy wolnostojacych i miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych;

3. wynajmowac Czlonkom Spoétdzielni i innym osobom fizycznym i prawnym lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnosé lub

- wspotwlasnos¢ Spotdzielni. .

§86a
1. Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania wartosci
poczatkowej lokali oraz zasady ustalania i rozliczania wysokosci wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych,
2. Przed przystgpieniem do realizacji: inwestycji mieszkaniowych. Rada Nadzorcza
zatwierdza wstepne i ostateczne rozliczenie kosztéw inwestycji.

Dziat A.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§87

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosc lub wspdtwitasnosc Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
pomiedzy Spotdzielnia a osoba, na rzecz ktorej ustanawiane jest to prawo. Umowa
powinna byc zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow. '

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

6. Do ochrony spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
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§88 .
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez Czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byfoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosc optat na rzecz
Spétdzielni, Cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci. _ _ _
Umowy zawarte przez Cztonka w sprawie korzystania z lokalu mleszkal_nego lub jego
czesci wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§89

Jezeli Spdtdzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéc[ prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wihasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic na
rzecz Cztonka, ktdremu przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

1.
2.
£

1.

2.

§90
Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa o budowle lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:
a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;
b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;
c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
e) okreslenie zasad i sposobu wnoszenia wktadu mieszkaniowego, warunkow zmian w
jego wysokosci oraz sposobu jego rozliczenia w przypadku rozwigzania umowy,
f) ustalenie praw i obowigzkow stron,
g) ustalenie terminow zobowigzan stron wynikajacych z umowy oraz warunkéw zmiany
tych termindw,
h) zasady rozwigzania umowy i wprowadzania do niej zmian.

§91

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacy sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzieC umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymata tych warunkéw umowy, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdinie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby powaznie utrudnione.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce ze skutkiem na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia inaczej.

§92
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(uchylony)

§93

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czionkostwa oraz w przypadkach okreslonych w ustawie o spéidzielniach
mieszkaniowych.

. W przypadku zalegtosci z zaptatg opfat za okres co najmniej 6 miesiecy; razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby €zZynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej uciazliwym, Spétdzielnia moze w
trybie procesu zadac orzeczenia przez Sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

. W wypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spotdzielnia moze wytoczy¢ powddztwo przeciwko jednemu albo obojgu
matzonkom.

. (uchylony)

. (uchylony)

§94
. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy brak jest osdb uprawnionych, ktorymi: przystuguje roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spdtdzielnia ogtasza nie pdzniej niz w ciagu
3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej whasnosci tego
lokalu.
. O przetargu Spotdzielnia przez publikacje ogtoszenia na stronie internetowej Spotdzielni
oraz w prasie lokalnej oraz w inny sposéb ustalony w regulaminie przetargdw
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na
rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
. Umowa spodtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§94a

. Spéidzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu na osobe wytoniong w drodze
przetargu jezeli osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po spfacie zadtuzenia w
trybie okreslonym w §99a.

. Spdidzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu na osobg wytoniong w drodze
przetargu jezeli osoba uprawniona zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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§95
W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
ktdry zostat zbyty w drodze przetargu, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosc
rynkowa tego lokalu okreslong przez rzeczoznawce majatkowego, jednak nie wyzsza niz
kwota uzyskana przez Spotdzielnie w wyniku przetargu. _
Warunkiem wypfaty, o ktorej mowa w ust. i, jest opréznienie lokalu potwierdzone
protokotem zdawczo-odbiorczym. ‘
W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug
wartosc rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego
Czionka spdtdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez
spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3 jest wniesienie wkiadu mieszkaniowego i
zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do, lokalu
mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie oraz oproznienie
lokalu, chyba ze osoba zawierajgca umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.
Z kwoty wyptacanej osobie uprawnionej potraca sie zalegtosci wzgledem Spotdzielni oraz
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§95a

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosi
wkiad mieszkaniowy na zasadach okreslonych w ustawie o spdidzielniach
mieszkaniowych oraz w Statucie.

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomoca ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal,

. Osoba zawierajgca umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi Wktad
mieszkaniowy w wysokosci zwaloryzowanego wkiadu mieszkaniowego whniesionego
przez te osobe oraz zobqwiqzuje sig do sptaty dlugu obcigzajacego te; osobe z tytutu
przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§96
Na pisemne Zadanie Czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym Czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
a) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegdinosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni
wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub z innych srodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa;
b) sptaty zadtuzenia wobec Spotdzielni.
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2. Spotdzielnia zawiera umowe przeniesienia whasnosci lokalu w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba e nieruchomo$c posiada
nieuregulowany stan prawny lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali
go jej poprzednicy prawni,

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg Cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§97

Po ustaniu _ma%igﬁst_wa_wskqtek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktdremu z nich przypadto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktdrych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty.

§98
Z chwilg Smierci jednego z matzonkdw spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§99

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim uprawnionego.

2. Do zachowania roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, Spoétdzielnia wyznacza uprawnionym odpowiedni termin na
dokonanie wyboru lub wystapienie do sadu. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
wyboru dokonuje Spotdzielnia, Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére
pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoidzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty zwiazane z eksploatacjg
i korzystaniem z lokalu..

3. Umowe, o ktdorej mowa w ust. 1, zawiera sig¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§99a

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tytko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oprdznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.
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Dziat B
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§100

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie Czfonkiem
Spotdzielni. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwiocznie Spoétdzielnie o nabyciu prawa.

3. Zbycie spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna byc zawarta w
formie aktu notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe; czesci whasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych O zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

101
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§102

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkdw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, postanowienia ust, 1 stosuje sie odpowiednio.

§103

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatag optat, o ktorych mowa w §24, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym Spotdzielnia moze w
trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Z zadaniem wystepuje Prezes Zarzadu Spdtdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§104

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartosc rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartosc rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnia.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktdrej stugiwat
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budoffianego? gray wy%adakg
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypfaty, o ktorej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu potwierdzone
protokotem zdawczo-odbiorczym.

’ , §105

1. W wypadkach wygasnigcia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w §104 ust, 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§106

1. Na pisemne Zadanie Cztonka lub osoby niebedacej Cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana
zawrzeC umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

a) spfaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spdtdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;

b) sptaty zadtuzenia wobec Spétdzielni,

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba 2ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

§107
Po $mierci Czlonka Spétdzielni albo osoby niebedacej Cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktdre to osoby wystapity z zgdaniem przeniesienia
wiasnoédi, ich spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, W tym przypadku
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez Czlonka Spoétdzielni lub osobe niebedaca Cztonkiem Spotdzielni,
ktérej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§108

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez Czionka albo osobg
niebedaca Cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Zze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci, Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢
opfat na rzecz Spoldzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosdi,

2. Umowy zawarte przez Czlonka albo osobe niebedaca Cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.
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§109
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapiC na rzecz Cztonka, ktoremu
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej Cztonkiem
Spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

Dziat C

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

§110

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez
whniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie oraz uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spétdzielni okreslonych w umowie;

b) okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

d) okreélenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

e) okreslenie zasad i sposobu wnoszenia wktadu mieszkaniowego, warunkéw zmian w
jego wysokosci oraz sposobu jego rozliczenia w przypadku rozwigzania umowy,

f) ustalenie praw i obowigzkow stron,

g) ustalenie termindw zobowigzan stron wynikajacych z umowy oraz warunkow zmiany
tych termindw,

h) zasady rozwigzania umowy i wprowadzania do niej zmian.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany na zasadach okreslonych w
Statucie i w umowie,

3. Postanowienia ust. 1 i ust. 2 nie dotycza osdb, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawca robdt budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje na zasadach okreslonych w Statucie w terminie 3
miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie
Spétdzielni o uzupetnienie wkfadu budowlanego wygasa.

§111
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w §110, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu".
2. Ekspgktatywa_n odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekudji.
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3. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez whniesiony wktad
budowlany albo jego czesc i staje sie skuteczne z chwila przyjecia w poczet Cztonkow
nabywc_y lub Spaqubter » Z tym Ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet Cztonkdw zbycie to staje sie skuteczne z
chvyllq przyjecia kolejnego nabywcy w poczet Cztonkdw.

4. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet Czionkéw niebedacej jej Cztonkiem
osobie, ktorej przystuguje ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu.

5. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego.

§112

1. Utmowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez jedng ze
stron.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba zawierajaca umowe
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdinie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§113
1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej sie o ustanowienie wiasnosci lokalu
albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie uprawnionego Spoldzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji Inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie

lokalu.
2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastagpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb

wskazanych przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie wtasnosci, ktére wspdlnie z nig
ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§114
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byc zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w

nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa. , o
2. Nieruchomos¢, z ktdrej wyodrebnia sie wiasnosc lokali, moze by¢ zabudowana rowniez

wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa
w ust, 1,

§115
Spotdzielnia nie moze odmdéwi¢ przyjecia w poczet Czlonkéw niebedacego jej Cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.

§116

Wiasciciel lokalu niebedacy Cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzyC do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spdtdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej whasnosci

lokalu.
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§116a e
Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspc’;iwla:snosc Spotdzielni jest wykonywany
przez Spotdzielnie jako zarzad powierzony na zasadach okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§117 ‘ .

1. Wiekszoé¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchom_osu vyspolnej, na
zasadach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych moze podjac uchwate,
7e w zakresie ich praw | obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wiasnosci lokali, o ' o ' )

2. Z chwily ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje sig wgpoiw%as_cscneiem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym w wysokosci 0dpomada;qce_1 przypada)gcemu
na ten lokal udziatowi we wspétwiasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysokosc tego
udziatu ustata sie na podstawie ewidendji i rozliczenia wptywow
i wydatkow funduszu remontowego wedtug stanu na dzien ustania cz+o_nkostwa. Zas_ada
ta znajduje odpowiednie zastosowanie do wiasciciela lokalu, ktory nie byt Cztonkiem
Spotdzielni. o _ _

3. W przypadku powstania wspdlnoty mieszkaniowej Spotdzielnia niezwtocznie rozlicza z
wiascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz
pozostate naktady na remonty nieruchomosci. o

4. 0d dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczyc
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig
umowy.

§117a

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu witasnosci
ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali. Spotdzielnia w terminie 14 od dnia wyodrebnienia ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym
na pismie wtascicieli lokali tej nieruchomosci.

2. Wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach fub osiedlu.

3. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjaé uchwate,
ze zarzad nieruchomoscia wspdlng sprawowac bedzie Spotdzielnia na zasadach
okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

4. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w
okreslanym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej Nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej Nieruchomosci.

§118
Udziat whasciciela lokalu w nieruchomosci wspdinej, odpowiada stosunkowi powierzchni lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz

Z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach stanowiacych odrebna
nieruchomosc.
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o e §119
Spotdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomosdci i uzytkownikiem lub
wspo’ruzytlgownllpgrp wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej
Cztonkom i wiascicielom lokali niebedacym Cztonkami Spétdzielni odrebnej wiasnosci lokali lub
praw z niq zwigzanych. W szczegolnosci mieniem Spétdzielni pozostaja:

1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spétdzielnie dziatalnodci wytworczej,
budqwlanej,_ handlowej,  ustugowej,  spotecznej, oswiatowo-kulturalnej,
administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami;

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami I sieciami technicznego uzbrojenia terenu Zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkéw, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego;

3) nieruchomosci niezabudowane.

§120

1. Spétdzielnia okresla przedmiot odrebnej wiasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu w danej nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Okreslenie przedmiotu odrebnej whasnosci lokali w danej nieruchomosci nastepuje na
podstawie’decyzji Prezesa Zarzadu Spotdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

3. Decyzjg o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszczen do
nich przynaleznych w danej nieruchomosci podejmuje Prezes Zarzadu Spéidzielni.
Przyjeta metoda okreslenia powierzchni lokali oraz pomieszczen przynaleznych ma
zastosowanie do wszystkich lokali znajdujgcych sie w danej nieruchomosci.

§121

1. Projekt decyzji, o ktorej mowa w §120 Prezes Zarzadu wyktada na co najmniej 14 dni do
wgladu w lokalu siedziby Spotdzielni, po pisemnym, wystanym z co najmniej
7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu wytozenia
projektow decyzji do wgladu tych oséb, ktérych te projekty decyzji dotycza i ktdrym
przystuguje prawo zgdania przeniesienia na nich wiasnosci poszczegolnych lokali.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, moga w terminie 14 dni po uptywie okresu wytozenia
projektu decyzji do wgladu przedstawic Prezesowi Zarzgdu Spoétdzielni pisemne wnioski
dotyczace zmian tego projektu.

3. Prezes Zarzadu Spotdzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktérych mowa w ust.
2, najpozniej w ciagu 14 dni od uptywu terminu ich sktadania i najdalej w ciggu 14 dni
od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowac projekt decyzji i podja¢ decyzje o tresci
uwzgledniajacej dokonane korekty,

4. O wynikach rozpatrzenia wnioskow, o ktorych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian projektu
decyzji, do ktorego wnioski zgtoszono, Prezes Zarzadu Spoidzielni, w ciggu 7 dni od
podjecia decyzji, powiadamia na pismie osoby, o ktorych mowa w ust. 1, a tym osobom,
ktére wnioski zgtaszaty, podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i prawne
uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czedci wnioskdw zgtoszonych przez te
osoby.

5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, moga, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia,
zaskarzy¢ uchwate do sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub jesli uchwata ta
narusza ich Interes prawny lub uprawnienia. Przyczyng stwierdzenia niewaznosci
uchwaty nie moze byc niepodjecie przez osoby zainteresowanej wystanych przez zarzad
Spotdzielni powiadomien,

6. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 3, wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba ze zostanie
zaskarzona do sadu.
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§122 | .
Wierzytelnoé¢ Spdtdzielni w stosunku do wiascicieli lokali nalezna od nich z tytutu przypadajace]
im do sptaty czesci kredytow zaciggnigtych przez Spo}glgielnle n]leszkamowq moze zostac
zabezpieczona hipoteka na lokalach stanowigcych wiasnosc tych osob.

§123 o ) o
Osoba, ktéra moze zadac ustanowienia prawa odregbnej wasnosci lokalu, w razie bezczynnosci
Spotdzielni, moze wystapi¢ do sadu z powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego w
zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego.

Dziat D
Prawa do lokali uzytkowych, garazy wolno stojacych i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

§124
Spotdzielnia wynajmuje lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe lub ustanawia dla nich
prawo odrebnej wiasnosci.

§125

1. Do spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokali uzytkowych, garazy wolno stojgcych
i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych stosuje sie odpowiednio
postanowienia Statutu o spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego.

2. Do odrebnej wiasnosci lokali uzytkowych, garazy wolno stojacych i miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o
odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych.

3. Najem lokali uzytkowych, garazy wolno stojgcych i miejsc postajowych w garazach
wielostanowiskowych, w tym sposob ponoszenia i wysoko$¢ optat z tytutu uzywania
lokalu, garazu lub miejsca postojowego, okreslaja postanowienia umow najmu.
Szczegotowe zasady zawierania tych umoéw uchwala Rada Nadzorcza.

Dziat E
Najem lokali

§126

1. Spdidzielnia moze zawiera¢ umowy najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu, znajdujgcych sie w budynkach stanowigcych jej wiasnosé (ub
wspotwiasnosc.

2. Spotdzielnia moze zawiera¢ umowy najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu wybudowanych w tym celu, jak réwniez lokali mieszkalnych, w ktérych
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci nie jest
moz)llitwe, w szczegolnosci ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak
popytu.

3. Spéjdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o Innym przeznaczeniu,
zarowno Cztonkom Spotdzielni jak i osobom fizycznym lub prawnym nie bedacym
Cztonkami Spotdzielni,

4. Najem lokali mieszkalnych, w tym sposob ponoszenia i wysoko$¢ opfat z tytutu uzywania
lokali przez najemcow, okreslaja postanowienia uméw najmu. Szczegdtowe zasady
zawierania tych umow uchwala Rada Nadzorcza.

35



§127

. (uchylony)

. Najemcg lokalu mieszkalnego moze by¢ osoba, ktdrej prawo do lokalu ustato, a ktdra
nadal zajmuje lokal bez tytutu prawnego, W takich wypadkach umowe najmu zawiera sie
na czas okreslony

. Najemcow lokali mieszkalnych wytania sie w drodze przetargu.

§128

. Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu wynajmowanego wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a. takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
I sztuki, ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspéinej
oraz sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu. Przeniesienie
wiasnosci lokalu nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia,

. Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w ust.
2, jezeli brak jest osob, ktore wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywﬂnego, jego spadkoblercy moga zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest Cztonkiem Spdtdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz whiosek
0 przeniesienie wihasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z
Zadaniem przez najemce.

. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym — obciazaja osobe, na rzecz ktérej Spodtdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

Dziat F
Kolejnos$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
§129
(uchylony)

Dziat G
Zamiana lokali.
§130

(uchylony)

Dziat H
Wkiady
§131-145
(uchylone)
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Dziat I
Dodatkowe wyposazenie lokali

§146

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie naktady poczynione przez osoby
posiadajace tytuty prawne do lokali z wiasnych $rodkow na wyposazenie i wykonczenie
lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokalu,

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu, wymaga zgody Spétdzielni wéwczas, gdy
potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu lub ze zmianami
konstrukcyjnymi. Zmiany konstrukcyjne wymagaja ponadto uzyskania przez Cztonka
Spétdzielni pozwolenia na budowe od wiasciwego organu administracji panstwowe;.

W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

Rozdziat VI
Gospodarka Spotdzielni i zarzagdzanie jej majatkiem.

§147
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci Cztonkom Spotdzielni.
Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni okresla Rada Nadzorcza.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§148
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odpowiednimi przepisami.
Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidfowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych w
odrebnych przepisach.
(uchylony)
Szczegodtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez
Prezesa Zarzadu.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§149

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni obejmuje przychody i koszty
zarzadzania budynkami mieszkalnymi wraz z wyposazeniem technicznym oraz
przynaleznymi do nich pomieszczeniami, zarzadzanie pomieszczeniami znajdujgcymi sie
w budynkach mieszkalnych lub poza nimi zwigzanymi funkcjonalnie z budynkami
mieszkalnymi oraz zarzadzanie urzadzeniami i uzbrojeniem terendw, na ktérych znajduja
sie budynki mieszkalne.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg finansowane optatami pobieranymi od
uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami.

37



. Koszty eksploatacji i utrzymania Nieruchomosci obejmuja miedzy innymi: koszty
administrowania nieruchomoscia, obowiazujace optaty i podatki, koszty dostawy energii
cieplnej, dostawy wody i odprowadzania Sciekéw, wywozu nieczystodci, eksploatacii
dzwigow, anten zbiorczych, domofondw oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.
. Koszty eksploatadji i utrzymania nieruchomosci wspdinej przypadajace na wyodrebniony
lokal, ustala sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego
w nieruchomosci wspdlne;j.

§149a

. Projekty planéw gospodarczo-finansowych poszczegdinych Nieruchomosci oraz projekt
planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni sporzadza Zarzad Spétdzielni.

. Zebranie Mieszkancow Nieruchomosci zatwierdza pian gospodarczo-finansowy danej
Nieruchomodci. Zebranie Mieszkancéw Nieruchomosci moze wprowadzié do projektu
planu  gospodarczo-finansowego Nieruchomosci zmiany oraz odmdéwic jego
zatwierdzenia. Odmowa zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowego przez Zebranie
Mieszkancow Nieruchomosci wymaga uzasadnienia.

. W przypadku odmowy zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowego przez Zebranie
Mieszkancow danej Nieruchomosci tub gdy plan-gospodarczo finansowy nie zostanie
uchwalony z powodu braku wymaganej wiekszosci gtosow lub uczestnikéw Zebrania, plan
gospodarczo-finansowy danej Nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

. Rada Nadzorcza moze uchyli¢ uchwate Zebrania Mieszkancow Nieruchomosci i
wprowadzi¢ do plandw-gospodarczych Nieruchomosci zmiany w przypadku, gdy taka
konieczno$¢ wynika z przepisow prawa, Statutu, uchwat Walnego Zgromadzenia lub gdy
projekt planu nie zapewnia wewnetrznego rozrachunku {zbilansowania kosztéw i
wpltywow) danej Nieruchomosci.

. Plan gospodarczo-finansowy Spotdzielni uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni po
zatwierdzeniu planéw gospodarczo-finansowych przez Zebrania Mieszkancow
poszczegdlnych Nieruchomosci na zasadach okreslonych w ust. 2-4. Rada Nadzorcza
moze wprowadzi¢ w planie gospodarczo-finansowym Spoétdzielni zmiany w przypadku,
gdy taka koniecznos¢ wynika z przepisow prawa, Statutu, uchwat Walnego Zgromadzenia
lub gdy projekt planu nie zapewnia wewnetrznego rozrachunku (zbilansowania kosztow
i wplywow) Spotdzielni.

§150

. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania Nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

. Zasady rozliczania kosztow utrzymania i eksploatacji Nieruchomosci, a w szczegolnosci
dostawy ciepta, dostawy wody i odprowadzenia sciekdw oraz eksploatacji dzwigow
okreslajg odrebne regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

. Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz zasady rozliczania kosztéow dostawy ciepta powinny zawierac w
szczegdlnosci: okreslenie jednostki organizacyjnej rozliczenia poszczegolnych rodzajow
kosztow, okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow,
okreslenie okresu rozliczeniowego poszczegdlnych rodzajow kosztow, terminy rozliczen z
osobami posiadajacymi tytuty prawne do lokali Spoétdzielni oraz zasady udzielania
bonifikat z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug.

. (uchylony)

38



§151

1. Zaliczkowe opfaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania
nieruchomosciami s ustalane na podstawie planowanych kosztow eksploatacji i
utrzymania Nieruchomosci oraz kosztow dostawy zimnej wody, ciepta i eksploatacji
dzwigdéw okreslonych w planach gospodarczo-finansowych.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a
zaliczkowo pobranymi opfatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow,
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej Nieruchomosci roku nastepnego,

3. Rozliczenie o ktéorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

4. Zasady rozliczania kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, okreslane sg uchwatg Rady
Nadzorczej.

§152

1. Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania Nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu, ktore obcigzaja osobe posiadajgca tytut prawny do lokalu niezaleznie
od wnoszonych przez nig optat za uzytkowanie lokalu.

2. (uchylony)

3. Naprawa wszelkich uszkodzern wewnatrz lokalu powstatych z winy osob posiadajgcych
tytut prawny do lokalu, oséb z nim zamieszkatych lub osob korzystajacych z lokalu
obcigza te osoby.

4. Naprawa wszelkich szkéd w majatku Spotdzielni powstatych z winy oséb posiadajgcych
tytut prawny do lokalu, osdb z mm zamieszkatych lub osdb korzystajacych z lokalu
obcigza te osoby.

5. : Naprawy i wymiany w czesciach wspoinych nieruchomosci sa finansowane srodkami
funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych.

?153
(uchylony)

§154
1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi w Spotdzielni sa:
a) (uchylony)
b) fundusz zasobowy powstajacy z wptat przez Cztonkdw czesci nadwyzki bilansowej lub
innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,
2. Spotdzielnia tworzy ponadto:
a) fundusz wktadow mieszkaniowych,
b) fundusz wktadéw budowlanych,
c) fundusz z aktualizacji wyceny,
d) fundusz remontowy zasobow mieszkalnych,

3. Zasady gospodarowania funduszami okresla Rada Nadzorcza.

§155
1. Fundusz remontowy Spdtdzielni powstaje z:
a) odpisow w ciezar kosztow,
b) podziatu zysku bilansowego,
c) innych przychoddw.
2. Finanqowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych wedtug planéw gospodarczo - finansowych,
3. Fundusz remontowy sktada sie z:
a) sumy funduszy nieruchomosci tworzonych z odpisu w ciezar kosztéw tych nieruchomosci,
b) funduszu wspdlnego tworzonego z podziatu zysku i z innych przychodow,
4. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wptywow i wydatkow funduszu remontowego.
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. Plany gospodarowania srodkami funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych powinny
zapewnic dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wptywdw i wydatkéw tego funduszu w skali

2 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego (docieplenia budynkéw,

wymiana instalacji, wymiana dzwigow osobowych). W szczegdlinie uzasadnionych przypadkach,

w szczegolnosci zwigzanych ze zdarzeniami losowymi, Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej, moze

wydtuzyc wskazany wyzej okres do 3 lat.

. Z funduszu wspdinego Spotdzielni realizowane moga by¢ przejéciowo remonty zwigzane

z usuwaniem skutkow awarii i innych zdarzen losowych.

§156

. Pozytki i przychody z nieruchomosci wspolnej pokrywaja wydatki zwigzane z jej eksploatacja
i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki, przypadaja whascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspolnej,

. Pozytki i przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej przeznaczane sa na wydatki
zwigzane z tg dziatalnoscia, wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym Cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spofecznej, oswiatowej i kulturalnej, a w czesci przekraczajacej te wydatki przystuguja
Cztonkom Spoidzielni proporcjonalnie do powierzchni lokali zajmowanych przez Cztonkdw
Spotdzielni zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia.

§157

. Zysk Spdidzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowiazkowe
wynikajgce z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego.

. Czes¢ nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu, o ktérym mowa w ust.2,
przeznacza sie na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

. Nadwyzke bilansowa mozna przeznaczy¢ w szczegolnosci na;

a) zwiekszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych, proporcjonalnie do
wszystkich nieruchomosci;

b) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym Cztonkow Spotdzielni;

c) zwiekszenie funduszu zasobowego.

. (uchylony)

. (uchylony)

. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu: zasobowego,
a nastepnie z remontowego zasobow mieszkaniowych.

§158

. Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewziec inwestycyjnych, jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie. Zatozenia organizacyjno-
finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w szczegdlnosci:

a) krag osob (nabywcdw), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do

lokali w ramach realizowanej inwestycji,

b) standard techniczny i funkcjonaino-uzytkowy budynkow i lokali,

c) zrédia finansowania inwestycji (Srodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali,

kredyt bankowy, inne zrodta),

d) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.
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Rozdziat VII
Lustracja

§159
Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w
stanie likwidacji corocznie, poddac sie lustracyjnemu badaniu legainosci, gospodarnosci
i rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.
W okresie budowania przez Spoétdzielnie budynkow mieszkalnych i rozliczania kosztow
budowy tych budynkéw, a takze w razie likwidadji, lustracje przeprowadza sig corocznie,
Spotdzielnia moze wystapic w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czesci jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze byc
przeprowadzona na zgdanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 Cztonkéw
Spotdzielni,
Celem lustracji jest: ‘
a) sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielnie przepisow prawa i postanowien
statutu;
b) zbadanie przestrzegania przez Spétdzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci w
interesie ogotu Cztonkow; _
¢) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spotdzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych;
d) wskazywanie Czfonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci organdw Spotdzielni;
e) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu-stwierdzonych
nieprawidtowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spotdzielni.
Lustracje przeprowadza wiasciwy zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona, W spotdzielniach w nich zrzeszonych. W razie niezrzeszenia w zwigzku
rewizyjnym, Spotdzielnia zleca odptatne przeprowadzenie lustracji wybranemu zwigzkowi
rewizyjnemu lub Krajowej Radzie Spoétdzielczej,
Cztonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.
Zarzad obowiazany jest przekazywac¢ podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i
Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.
Zarzad obowigzany jest na zadanie Cztonka Spoétdzielni udostepnic mu do wgladu
protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.
Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczg
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Rozdziat VIII
Postanowienia koncowe

§160

. Spdidzielnia moze w kazdym czasie potaczyC sig z inng spdtdzielnia na podstawie uchwat

walnych zgromadzen aczacych sie spotdzielni, powzietych wiekszoscig 2/3 gtoséw na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze.
Spotdzielnia moze podzielic sie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia w ten
sposob, ze z jej wydzielonej czesci zostaje utworzona nowa spétdzielnia na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze,

Likwidacje i upadtosc Spotdzielni przeprowadza sie na zasadach okreslonych wiasciwymi
przepisami, w szczegolnosci ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spdtdzielcze oraz
ustawq z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe i naprawcze (Dz.U. 2003 nr 60
poz. 535 ze zm.).
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§161

1. W okresie przejsciowym, w budynkach mieszkalnych nie wchodzacych jeszcze z powodu
nieuregulowanych spraw terenowo prawnych w sktad zadnej z powotanych uchwatg Zarzadu
Spotdzielni nieruchomosci, powotuje sie jako dodatkowe organy statutowe: Zebranie
Mieszkancow Budynku, Przedstawicielstwo Budynku.

2. Zebranie Mieszkancow Budynkéw powotuje sie na zasadach tozsamych jak Zebranie
Mieszkancow Nieruchomosci.

3. Przedstawicielstwo Budynku powotuje sie na zasadach tozsamych jak Przedstawicielstwo
Nieruchomosci.

§162
Z funduszu wspolnego realizowane sa zobowigzania wobec Cztonkdw Spétdzielni powstate przed 31
lipca 2007 roku z tytutu opoznienia wyptat naleznych za dofinansowanie wymiany stolarki okiennej.

§163
1. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.
2. W razie sprzecznosci postanowien Statutu z postanowieniami ustaw pierwszenstwo posiadajg
postanowienia ustawy. W razie zmiany przepisow ustawy odnoszgcych sie do spotdzielni
mieszkaniowych wywotujg one skutek nawet w braku stosownej zmiany Statutu.

Statut niniejszy jest zgodny z zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym dla godzi - Srédmiescia w todzi
XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 18 wrzesnia 2026 r. pod numerem
KRS 0000535679.
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