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INFORMACJA
PRZETARG
WYKONANIE OKRESOWYCH KONTROLI STANU TECHNICZNEGO OBIEKTOW
BUDOWLANYCH W ZASOBACH SPOLDZIELNI
PRZEGLADY BUDOWLANE ROCZNE I PIECIOLETNIE
wykonanie w 2026 r.

I. Opis przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie w 2026 r. okresowych kontroli stanu technicznego obiektdéw pozostajacych

w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierska” w Lodzi, w zakresie okreslonym w niniejszej informacji

i zalacznikach. Zamowienie obejmuje 76 przegladow rocznych (62 budynki mieszkalne, 7 pawilonow handlowo-

ustugowych i1 7 garazy) oraz 21 przegladow pigcioletnich budowlanych w budynkach wskazanych w Zataczniku nr 2.

Kazdy przeglad podlega oddzielnej wycenie.

Kontrole nalezy wykona¢ zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 524 z pdzn.

zm.), przepisami wykonawczymi wilasciwymi dla danego zakresu, z uwzglednieniem art. 102¢ Prawa budowlanego

w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych, zasadami wiedzy technicznej oraz warunkami niniejszego postepowania.

1. Przeglady roczne — w zakresie wynikajacym z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a Prawa budowlanego — dla wszystkich 76
obiektow wymienionych w Zataczniku nr 1: 62 budynkow mieszkalnych, 7 pawilonéw handlowo-ustugowych
1 7 garazy. W odniesieniu do budynkow mieszkalnych zakres kontroli nalezy wykonywaé¢ z uwzglednieniem
przepisow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, stosowanych na podstawie art. 102c¢ Prawa
budowlanego; w odniesieniu do pozostalych obiektow zakres nalezy dostosowa¢ do ich rodzaju, konstrukcji,
wyposazenia i sposobu uzytkowania.

2. Przeglady piecioletnie budowlane — dla 21 budynkéw wskazanych w Zalaczniku nr 2 — obejmujace ocene stanu
technicznego, przydatnosci do uzytkowania, wartoéci uzytkowej elementéw budynku, estetyki obiektu oraz jego
otoczenia, w zakresie okreslonym ponizej. W tych 21 budynkach zamawiane s zarowno przeglady roczne, jak
i przeglady pigcioletnie, jako dwie odrgbne pozycje zamoéwienia.

W toku kazdej kontroli nalezy sprawdzi¢ wykonanie zalecen z poprzednich kontroli i wskaza¢ zakres zalecen wykonanych,

wykonanych czg$ciowo oraz niewykonanych.

Zakres kontroli rocznej

Wymienione ponizej elementy podlegaja sprawdzeniu w zakresie, w jakim wystepuja w danym obiekcie i sg wlasciwe dla

jego funkcji oraz konstrukc;ji.

- sprawdzenie elementéw obiektu narazonych na szkodliwe wpltywy atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania, ktérych uszkodzenia moga powodowaé zagrozenie dla bezpieczenstwa o0sob,
srodowiska lub konstrukcji obiektu;

- sprawdzenie zewngtrznych warstw przegrod zewnegtrznych oraz elementéw Scian zewngtrznych, w tym attyk ($cianek
wystajacych ponad krawedz dachu), filaréw, gzymséw, cokotdéw, tynkéw, oktadzin, warstw ocieplenia, dylatacji
i uszczelnien;

- sprawdzenie balustrad, loggii i balkonéw, w tym dostepnych powierzchni ptyt balkonowych od gory i od spodu, krawedzi
ptyt, mocowan balustrad, widocznych uszkodzen konstrukcyjnych oraz elementéw wystajacych i zamocowanych do $cian
lub dachu, ze szczegdlnym uwzglednieniem ryzyka odspojenia lub odpadania elementow;

- sprawdzenie pokry¢ dachowych, obrobek blacharskich, wytazéw i elementow odwodnienia obiektu, ze zwrdceniem uwagi
na nieszczelnosci, przecieki i miejsca zalegania wody;

- w budynkach mieszkalnych - szczegétowe sprawdzenie stanu technicznego elementéw wskazanych w § 5 wust.
2 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow
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technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, w tym instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku, elementow instalacji  kanalizacyjnej
odprowadzajacych $cieki z budynku oraz przejs$¢ przytaczy instalacyjnych przez sciany budynku - w zakresie wiasciwym
dla okresowej kontroli budowlanej;

ogledziny dostgpnych elementéw konstrukcyjnych i1 ogdlnobudowlanych w zakresie niezbednym do oceny stanu
elementoéw objetych kontrola, w tym widocznych rys, peknigé, ugiec, przemieszczen, korozji, degradacji i zawilgocen;
sprawdzenie miejsc wskazanych w poprzednich protokotach oraz miejsc zgloszonych przez Zamawiajacego jako
problemowe;

sformutowanie zalecen dotyczacych usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci, z podaniem konkretnych czynnosci
i terminu ich wykonania.

Zakres przegladu pigcioletniego

W budynkach wskazanych w Zataczniku nr 2 zakres przegladu pigcioletniego obejmuje oceng stanu sprawnosci technicznej
i warto$ci uzytkowej elementéw budynku, w tym elementéw kontrolowanych réwniez w zakresie rocznym oraz — zgodnie
z art. 62 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego i § 6 ww. rozporzadzenia — wszystkich pozostatych elementow budynku.
Zamowienie przewiduje jednoczesnie odrebne przeglady roczne tych budynkéw, zgodnie z Zatacznikiem nr 1. W ramach
przegladu pigcioletniego nalezy w szczegdlnosci skontrolowac:

elementy konstrukcyjne i ogélnobudowlane, w tym — w zakresie mozliwym do oceny bez wykonywania odkrywek —
fundamenty i czgéci podziemne, $ciany nosne, shupy, podciagi, belki, nadproza, stropy, schody, spoczniki i dylatacje oraz
inne elementy majace wptyw na bezpieczenstwo i trwatos¢ obiektu;

dachy i stropodachy (dostepne elementy konstrukcji, pokrycie, obrobki, odwodnienie i miejsca przecieckow), piwnice,
poddasza oraz pomieszczenia techniczne (w szczegdlnosci widoczne zawilgocenia, przecieki, korozje i uszkodzenia
elementow konstrukcyjnych), a takze klatki schodowe (schody, spoczniki, balustrady, $ciany i stropy), posadzki, stolarke
okienng i drzwiowg oraz pozostate elementy czeSci wspolnych, z oceng ich stanu technicznego, stopnia zuzycia
i przydatno$ci do uzytkowania;

wystgpowanie rys, peknigé, ugie¢, przemieszczen, korozji, zawilgocen, degradacji materialow, uszkodzen izolacji,
nieszczelnosci i innych oznak pogorszenia stanu technicznego, wraz z oceng ich znaczenia dla bezpiecznego uzytkowania
obiektu;

estetyke budynku i jego otoczenia oraz stan elementdow zagospodarowania bezposrednio zwigzanych z uzytkowaniem
obiektu, w szczegdlnosci dojs¢, schodow zewnetrznych, opasek, nawierzchni, odwodnienia terenu i innych elementow
wystepujacych przy danym budynku;

aktualny stan obiektu w odniesieniu do ustalen poprzednich kontroli, wykonanie wczesniejszych zalecen oraz potrzebe
napraw, remontoéw, dalszej obserwacji, dodatkowych badan, odkrywek, opinii lub ekspertyz, jezeli na podstawie ogledzin
nie mozna rzetelnie oceni¢ stanu technicznego danego elementu.

I1. Wymagany rezultat i sposéb dokumentowania kontroli

1. Dla kazdej wykonanej kontroli nalezy sporzadzi¢ odrgbny protokdt spetniajacy wymagania art. 62a Prawa budowlanego,

podpisany przez osobg, ktora przeprowadzita kontrole. Dopuszcza si¢ stosowanie wzoru protokotu uzywanego przez
Wykonawcg, jezeli spelnia on wymagania prawa i niniejszej informacji. Dla kazdego z 21 budynkéw wymienionych
w Zataczniku nr 2 wymagane s3 dwa odrebne protokoty: z kontroli rocznej oraz z kontroli pigcioletniej, z jednoznacznym
wskazaniem zakresu i ustalen kazdej kontroli.

2. Protokoét powinien zawiera¢ co najmniej: date kontroli; dane osoby przeprowadzajacej kontrole i jej uprawnienia; dane

wiasciciela lub zarzadcy; jednoznaczng identyfikacj¢ obiektu; zakres kontroli; ustalenia i stwierdzone nieprawidtowosci;
zalecenia; wskazanie metod i $Srodkow uzytkowania elementéw narazonych na wplywy atmosferyczne, jezeli dotyczy;
oraz informacj¢ o realizacji zalecen z poprzednich kontroli.

3. W zaleceniach nalezy wskaza¢ konkretne czynnosci stuzace usunigciu nieprawidlowosci oraz termin ich wykonania.

W przypadku zagrozenia nalezy wyraznie oznaczy¢ konieczno$¢ niezwlocznego dziatania lub zabezpieczenia.

4. Do protokotu nalezy dolaczy¢ kopie dokumentow potwierdzajacych kwalifikacje osoby przeprowadzajacej kontrolg

w przypadkach wymaganych art. 62a ust. 4 i 4a Prawa budowlanego.

5. Do protokotu nalezy dotaczy¢ czytelna dokumentacj¢ fotograficzna stwierdzonych istotnych nieprawidtowosci i miejsc

wymagajacych naprawy, jezeli takie wystepuja. Zdjgcia powinny umozliwia¢ przyporzadkowanie do obiektu, element
i zalecenia. Nie wymaga si¢ wykonywania fotografii kazdego elementu ocenionego jako prawidtowy.

6. Wykonawca przekaze zbiorczy rejestr stwierdzonych usterek w formacie XLSX, obejmujacy: adres lub oznaczenie

obiektu, lokalizacje i opis usterki, zalecane dziatanie, termin realizacji oraz status zalecen z poprzedniej kontroli.
Dopuszcza si¢ zestawienie wyeksportowane z programu stosowanego przez Wykonawce, bez koniecznosci tworzenia
odrebnego opracowania, pod warunkiem Zze zawiera wymagane dane.

7. W przypadku papierowych ksiazek obiektu budowlanego prowadzonych przez Spoéldzielnic na zasadach

dotychczasowych Wykonawca przekazuje Zamawiajacemu niezwlocznie po zakonczeniu kontroli informacje niezbgdne
do dokonania wpisu, w szczegélnosci datg, zakres i ustalenia kontroli. Wpisu dokonuje osoba upowazniona do
prowadzenia ksigzki, zgodnie z przepisami wiasciwymi dla tej ksiazki. Termin przekazania kompletnej dokumentacji
zbiorczej nie wstrzymuje przekazania informacji potrzebnych do prowadzenia ksigzek.

8. Kompletng dokumentacj¢ nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu najpozniej do dnia 20 stycznia 2027 r., w jednym

egzemplarzu papierowym dla kazdego protokotu oraz w wersji elektronicznej: podpisane protokoty PDF, dokumentacje
fotograficzng 1 zbiorczy rejestr usterek XLSX. Pliki nalezy uporzadkowaé¢ wedlug adreséw lub oznaczen obiektow,
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z rozroznieniem kontroli rocznych i pigcioletnich. Protokoly nalezy sporzadza¢ na biezaco, z podaniem rzeczywistych dat
przeprowadzenia kontroli.

9. Dokumentacja musi odnosi¢ si¢ indywidualnie do kontrolowanego obiektu i umozliwia¢ oceng wykonania zamowienia.
Dopuszcza si¢ powtarzalny uktad lub wzor protokotu, o ile ustalenia, oceny i zalecenia odpowiadaja rzeczywistemu
stanowi danego obiektu. Stwierdzone braki lub bledy Wykonawca usunie bez dodatkowego wynagrodzenia w terminie 7
dni od zgloszenia przez Zamawiajacego, chyba ze strony uzgodnig krotszy termin uzasadniony rodzajem
nieprawidtowosci.

10. W przypadku stwierdzenia uszkodzen lub brakéw mogacych powodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia albo $rodowiska Wykonawca jest zobowigzany niezwlocznie powiadomié Zamawiajacego,
wskazaé konieczne dzialania zabezpieczajace oraz wykona¢ obowiazki osoby przeprowadzajacej kontrole wynikajace
z obowigzujacych przepisow.

11. Odbiorowi podlegaja wykonane przeglady budowlane: 76 przegladéw rocznych obiektow wskazanych
w Zalaczniku nr 1 oraz 21 przegladéw piecioletnich budynkéw wskazanych w Zalaczniku nr 2. W 21 budynkach
objetych obydwoma rodzajami kontroli Wykonawca wykonuje oba wymagane zakresy oraz sporzadza dla
kazdego z nich odrebny protokol. Podstawa odbioru danego przegladu jest przekazanie podpisanego protokolu
wraz z wymaganymi zalacznikami i dokumentacja fotograficzng stwierdzonych istotnych nieprawidlowosci, jezeli
wystepuja, a takze danych do zbiorczego rejestru usterek XLSX. Zamawiajacy potwierdza odbiér po sprawdzeniu
kompletnosci dokumentacji. Dokumentacj¢ mozna przekazywaé na biezaco, po wykonaniu kolejnych przegladéw.
Rozliczenie nastepuje wedlug ceny przypisanej do danego przegladu w zestawieniu cenowym Oferenta, po jego
wykonaniu i odbiorze. W razie stwierdzenia brakéw lub bledéw stosuje si¢ zasady ich usuwania okreslone w pkt 9.

I11. Materialy do wgladu, wizja lokalna i organizacja kontroli

- Zamawiajacy umozliwi zainteresowanym Oferentom przed terminem sktadania ofert, po uzgodnieniu terminu, zapoznanie
si¢ w siedzibie Spoldzielni z posiadanymi protokotami poprzednich kontroli, dokumentacja techniczng i papierowymi
ksigzkami obiektu budowlanego w zakresie potrzebnym do przygotowania oferty. Wybranemu Wykonawcy udostepni
ponadto posiadane informacje o zglaszanych nieprawidtowosciach.

- Wizja lokalna nie jest obowigzkowa. Oferent moze przed ztozeniem oferty dokona¢ wizji lokalnej wybranych obiektow
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z osobg wskazang do kontaktu.

- Wizja lokalna ma charakter fakultatywny i nie jest warunkiem wazno$ci oferty. Wykonawca moze przygotowaé wyceng
na podstawie wykazow obiektow, opisu zakresu i udostepnionej dokumentacji.

- Po uzgodnieniu harmonogramu Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu terminy kontroli wymagajace zawiadomienia
uzytkownikoéw. Zamawiajacy, we wspolpracy z Wykonawca, zapewni wywieszenie stosownych informacji w budynkach
z odpowiednim wyprzedzeniem, jezeli charakter kontroli tego wymaga.

- W razie potrzeby wejscia do lokalu mieszkalnego dostep bedzie kazdorazowo uzgadniany z Zamawiajagcym
i uzytkownikiem lokalu; ogledziny w lokalu moga dotyczy¢ wylacznie elementéw niezbednych do wykonania przedmiotu
zamOwienia.

IV. Termin wykonania i warunki realizacji

1. Wszystkie kontrole objete zamowieniem nalezy faktycznie przeprowadzi¢ najpdzniej do dnia 31 grudnia 2026 r.,
z zachowaniem terminow wynikajacych z obowigzujacych przepisow. Protokoty sporzadza si¢ na biezaco, z podaniem
rzeczywistych dat kontroli; kompletng dokumentacj¢ nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu do dnia 20 stycznia 2027 r.
Pozniejszy termin przekazania dokumentacji nie zwalnia z obowigzku niezwlocznego zglaszania zagrozen ani
przekazania danych potrzebnych do prowadzenia papierowych ksiazek obiektu budowlanego.

2. W terminie 7 dni od zawarcia umowy Wykonawca przedtozy Zamawiajagcemu szczegdétowy harmonogram kontroli
poszczegolnych obiektow do akceptacii.

3. Wykonawca prowadzi czynnos$ci w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo mieszkancow, uzytkownikow i osob trzecich
oraz mozliwie najmniej ucigzliwy dla uzytkownikéw obiektow.

4. Wykonawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zapewnia personel, sprzet, Srodki ochrony indywidualnej oraz
bezpieczny dostep do kontrolowanych elementow, w tym na dachy i do pomieszczen technicznych. Wszystkie
te koszty nalezy uwzgledni¢ w zaoferowanych cenach poszczegolnych przegladéw.

5. Dokumentacja fotograficzna lub uzycie urzadzen pomocniczych nie zastgpuje bezposredniej oceny elementu, jezeli
bezposredni dostep jest technicznie mozliwy i konieczny do prawidtowego wykonania kontroli.

6. Elementy niedostepne podczas kontroli nalezy wskazaé w protokole wraz z przyczyng braku dostgpu i oceng wptywu
tego ograniczenia na mozliwo$¢ sformutowania wnioskow.

7. Wykonawca odpowiada za przestrzeganie przepisow BHP, wlasciwe zabezpieczenie miejsca czynno$ci oraz szkody
wyrzadzone przez siebie, personel lub podwykonawcow.

8. Wykonawca ponosi przez okres 24 miesigcy od dnia odbioru danego protokotu odpowiedzialno$¢ za btedy, braki
i niezgodno$ci dokumentacji wynikajace z nienalezytego wykonania kontroli. Odpowiedzialno$¢ ta nie obejmuje zmian
stanu technicznego obiektu powstatych po dacie kontroli z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy. Postanowienie nie
ogranicza uprawnien Zamawiajacego wynikajacych z bezwzglednie obowiazujacych przepisow prawa.



V. Warunki udzialu i wymagania wobec Wykonawcy

- osoby przeprowadzajace kontrole muszg posiada¢ uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci i zakresie,
zgodnie z wymaganiami Prawa budowlanego, oraz spetnia¢ aktualne wymagania formalne dotyczace wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie;

- jezeli zakres kontroli danego elementu wymaga uprawnien w innej specjalnosci, Wykonawca zapewni udziat osoby
posiadajacej uprawnienia odpowiednie do zakresu wykonywanych czynno$ci;

- Wykonawca wskaze osoby przewidziane do realizacji zamowienia wraz z numerami i specjalno$cia uprawnien; osoba
podpisujaca protokoét musi faktycznie uczestniczy¢ w kontroli danego obiektu;

- Wykonawca wykaze wykonanie w okresie ostatnich 5 lat co najmniej jednej nalezycie wykonanej ushugi obejmujacej
okresowe kontrole stanu technicznego budynkéw wielorodzinnych lub innych obiektéw porownywalnych zakresem
i charakterem do przedmiotu zaméwienia; doswiadczenie stuzy potwierdzeniu zdolnosci Wykonawcy do nalezytego
wykonania zaméwienia i nie bedzie oceniane wedtug samej liczby obstuzonych budynkéw lub obiektéw;

- Wykonawca bedzie posiadal przez caly okres realizacji wazne ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej dziatalnosci
zwigzanej z przedmiotem zaméwienia na sum¢ gwarancyjna nie nizsza niz 500 000,00 zk;

- Wykonawca nie moze podlega¢ wykluczeniu na podstawie § 5 Regulaminu Wyboru Wykonawcow Robot, Dostaw i Ustug
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierska” w Lodzi;

- powierzenie jakiejkolwiek czgéci zamowienia podwykonawcy wymaga uprzedniej zgody Zamawiajacego. Zmiana
podwykonawcy po zawarciu umowy wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego. Wykonawca odpowiada
za dziatania i zaniechania podwykonawcow jak za wlasne.

VI. Sposob przygotowania i skladania ofert

Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim, w formie pisemnej, w sposob czytelny i podpisana przez osobg

uprawniong do reprezentowania Oferenta. Poprawki w tresci oferty powinny by¢ czytelne i parafowane przez osobe

podpisujaca oferte.

Oferte nalezy zlozy¢ w jednej zamknietej, nieprzezroczystej kopercie. W kopercie nalezy umiesci¢ lacznie formularz

ofertowy, podpisane zestawienie cenowe sporzadzone na wltasnym druku Oferenta oraz wszystkie wymagane dokumenty

formalne i techniczne.

Oferta powinna zawierac:

- wypelniony i podpisany formularz ofertowy — Zatacznik nr 3;

- podpisane zestawienie cenowe na wlasnym druku z osobng ceng za kazdy z 76 przegladow rocznych (Zalacznik nr 1) 1 21
pigcioletnich (Zalacznik nr 2). Dla kazdej pozycji nalezy poda¢ oznaczenie i adres obiektu, rodzaj kontroli, cen¢ netto,
stawke VAT (lub zwolnienie) i cen¢ brutto. Zestawienie zawiera oddzielne sumy netto i brutto dla obu rodzajow kontroli
oraz laczng warto$¢ oferty netto i brutto. Mozna uzupelni¢ wykazy z zalacznikow o ceny; szczegétowy kosztorys
i wycena klatek nie s3 wymagane;

- oswiadczenie o niezaleganiu z podatkami i sktadkami ZUS albo dokumenty réwnowazne;

- oswiadczenie o niepodleganiu wykluczeniu na podstawie § 5 Regulaminu Spoétdzielni;

- wykaz osob przewidzianych do realizacji zamowienia wraz z dokumentami potwierdzajagcymi wymagane uprawnienia,
jezeli dane te nie podlegaja weryfikacji w odpowiednim rejestrze publicznym,;

- wykaz wykonanych ustug wraz z referencjami lub innymi dokumentami potwierdzajacymi ich nalezyte wykonanie —
na potwierdzenie wymaganego do§wiadczenia w ushugach poréwnywalnych do przedmiotu zaméwienia;

- krotka informacje o liczbie 0sob przewidzianych do wykonania kontroli oraz o mozliwosci przeprowadzenia wszystkich
ogledzin do 31 grudnia 2026 r. i przekazania dokumentacji do 20 stycznia 2027 r.; szczeg6élowy harmonogram dla
poszczegolnych obiektow zostanie uzgodniony po zawarciu umowy;

- aktualng polise OC lub inny dokument potwierdzajacy wymagane ubezpieczenie;

- o$wiadczenie o akceptacji warunkow postepowania oraz Regulaminu Spotdzielni — Zalacznik nr 5;

- pelnomocnictwo, jezeli oferte podpisuje osoba niewskazana jako uprawniona do reprezentacji w odpowiednim rejestrze.

Dla utatwienia sprawdzenia oferty zaleca si¢ dotaczenie spisu zawartosci i utozenie dokumentéw w kolejnosci wskazanej

powyzej. Brak spisu zawarto$ci nie stanowi samodzielnej podstawy odrzucenia oferty.

Na kopercie nalezy poda¢ nazwe i adres Oferenta oraz oznaczy¢ przedmiot zamowienia:

~PRZETARG — PRZEGLADY BUDOWLANE ROCZNE I PIECIOLETNIE 2026 — NIE OTWIERAC PRZED

TERMINEM OTWARCIA OFERT”.

Otwarcie ofert nastgpuje jawnie przez Komisj¢ Przetargowa w terminie okres§lonym w czesci X, zgodnie z § 14

Regulaminu. Po otwarciu ofert dokumenty formalne i techniczne sa udostgpniane Dziatowi Technicznemu Spoétdzielni do

analizy. Wyniki analizy Dzial Techniczny przekazuje Komisji Przetargowej, ktora dokonuje badania i oceny ofert oraz

podejmuje rozstrzygnigcia zgodnie z Regulaminem.

Cena oferty i zasady rozliczenia

Oferent podaje na wilasnym druku cen¢ kazdego z 76 przegladéw rocznych (Zatacznik nr 1) i kazdego z 21

przegladow pigcioletnich (Zalacznik nr 2). Dla 21 budynkéw objetych oboma zakresami podaje si¢ dwie odrgbne

ceny. Kazda cena obejmuje caly odpowiedni przeglad wraz z dokumentacjg; nie wycenia si¢ osobno klatek
schodowych.



Do porownania ofert shuzy laczna warto$¢ brutto stanowigca sume¢ cen wszystkich 76 przegladow rocznych i 21
piecioletnich. Oferent podaje takze oddzielne sumy dla obu rodzajéw kontroli. Zestawienie jest integralng czescig
oferty i podstawg rozliczen; nie stanowi ryczaltu za cate zamdéwienie.

Rozlicza si¢ przeglady faktycznie wykonane i odebrane wedlug cen przypisanych im w zestawieniu. Po odbiorze
Wykonawca moze wystawi¢ fakture za odebrane przeglady, bez oczekiwania na zakonczenie catosci. Platnosc
nastepuje przelewem w terminie 14 dni od dorgczenia prawidlowo wystawionej faktury. Kazda cena obejmuje caly
zakres kontroli i dokumentacj¢, w tym dojazdy, personel, sprzgt, dostep, protokoly, zdjecia i rejestr usterek.
Poprawienie brakow lub btedéw dokumentacji objetej zamowieniem jest nieodptatne. Zmiany liczby obiektow,
zakresu lub zasad rozliczenia wymagaja uzgodnienia zgodnie z Regulaminem i umows.

VII. Sposéb porozumiewania si¢ z Oferentami i wyjasnienia dokumentacji

1. Kontakt w sprawach technicznych i organizacyjnych: Kierownik ds. Technicznych Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Pojezierska”, tel. 502 419 784, e-mail: simon.szubert@pojezierska.pl.
Sekretariat Spotdzielni — kontakt: tel. 42 651-23-75, e-mail: sekretariat@pojezierska.pl.

2. Pytania dotyczace tresci ogloszenia, informacji przetargowej i zalacznikdéw nalezy kierowad poczta elektroniczng
na adres: simon.szubert@pojezierska.pl.

3. Wyjasnienia i odpowiedzi majace znaczenie dla przygotowania ofert b¢da udostgpniane wszystkim zainteresowanym
Oferentom w sposob odpowiadajacy publikacji dokumentacji postgpowania, bez ujawniania zrédta pytania.

4. Do uptywu terminu sktadania ofert Zamawiajacy moze zmienic tres¢ ogloszenia lub dokumentacji postgpowania. Jezeli
zmiana wptywa na sposob przygotowania oferty, termin sktadania ofert zostanie odpowiednio przedtuzony.

5. Po uplywie terminu sktadania ofert tres¢ ogloszenia nie podlega zmianie, z wyjatkiem sprostowania oczywistych omytek
pisarskich lub rachunkowych, ktére nie wptywaja na tre$¢ ofert ani zasady konkurencji.

VIII. Wyboér najkorzystniejszej oferty

Komisja Przetargowa dokona oceny ofert zgodnie z Regulaminem Wyboru Wykonawcéw Robdt, Dostaw i Ustug

w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierska” w Lodzi, wylacznie wedlug ponizszych kryteriow. Ocena nie bedzie

prowadzona w systemie punktowym. Najpierw weryfikuje si¢ warunki udziatu i zgodno$¢ oferty z wymaganiami

postepowania, a nastepnie porownuje oferty niepodlegajace odrzuceniu.

1. Laczna warto$¢ oferty brutto, stanowigca sume indywidualnych cen wszystkich 76 przegladéw rocznych i 21
piecioletnich budowlanych z zestawienia Oferenta. Wszystkie oferty poréwnuje si¢ dla tych samych wykazow
i zakresu.

2. Kwalifikacje zawodowe i doswiadczenie 0sdb wskazanych do bezposredniego wykonywania kontroli — na podstawie
wykazu 0sob, rodzaju i zakresu ich uprawnien oraz wykazanego udziatu w ustugach poréwnywalnych.

3. Do$wiadczenie Wykonawcy w nalezytym wykonywaniu ushug porownywalnych zakresem i charakterem do przedmiotu
zamowienia — na podstawie wykazu ushug i dokumentéw potwierdzajacych ich nalezyte wykonanie; sama liczba
weczesniej kontrolowanych obiektow nie rozstrzyga o ocenie.

4. Organizacja i sposob realizacji zamowienia — na podstawie informacji o obsadzie i deklarowanej mozliwosci wykonania
kontroli oraz przekazania dokumentacji w wymaganych terminach.

5. Mozliwoé¢ dotrzymania terminu realizacji — na podstawie informacji o dostgpnosci 0sob przewidzianych do kontroli;
termin wskazany w czesci IV obowigzuje wszystkich Oferentow.

Poréwnanie kryteriow pozacenowych opiera si¢ wylacznie na informacjach i dokumentach wskazanych w niniejszej
informacji, w szczegélnosci na wykazie osob, uprawnien, ushug i referencji oraz opisie organizacji wykonania
zamoOwienia. Dzial Techniczny analizuje te materiaty i przekazuje wyniki Komisji Przetargowej. Nie stosuje si¢ punktacji
za samg liczbe wczeséniej skontrolowanych budynkdéw ani kryteriow nieogloszonych przed uptywem terminu sktadania
ofert.

Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta przedstawiajaca najkorzystniejszy bilans ceny oraz wskazanych kryteriow

zwigzanych z nalezytym wykonaniem zamowienia. Komisja Przetargowa wskaze w protokole postepowania faktyczne

przestanki wyboru wynikajace z poréwnania ofert, zgodnie z Regulaminem Spoétdzielni.

Komisja Przetargowa moze wezwaé Oferenta do ztozenia wyjasnien lub uzupelnienia dokumentéw w wyznaczonym

terminie, o ile nie prowadzi to do zmiany tresci zlozonej oferty. Komisja moze takze poprawi¢ oczywiste omyiki pisarskie

i rachunkowe oraz inne omylki niepowodujace istotnej zmiany tresci oferty, informujac o tym Oferenta.

Oferta podlega odrzuceniu w przypadkach okreslonych w Regulaminie, w szczegdlnosci gdy zostata ztozona po terminie,

jej tres¢ w sposob istotny nie odpowiada warunkom postepowania, Wykonawca podlega wykluczeniu albo cena budzi

uzasadnione watpliwosci co do mozliwosci nalezytego wykonania zamdwienia i watpliwosci te nie zostaty wyjasnione.

IX. Negocjacje

Komisja Przetargowa moze, w czgséci niejawnej postgpowania, zaprosi¢ do negocjacji Wykonawcow, ktorych oferty nie
podlegaja odrzuceniu. Negocjacje moga dotyczyé w szczegdélnosci ceny, doprecyzowania lub uzupelnienia opisu
przedmiotu zamoéwienia oraz warunkow umowy, z zastrzezeniem ze nie moga prowadzi¢ do zmiany przedmiotu
zamowienia w sposOb uzasadniajacy wszczgcie nowego postepowania, ani do zmiany minimalnych wymagan lub kryteriow
oceny ofert. Po zakonczeniu negocjacji ocena ofert nastapi wedlug niezmienionych kryteriow okreslonych w niniejszej
informacji. Negocjacje maja charakter poufny.



X. Termin i miejsce skladania oraz otwarcia ofert

Termin sktadania ofert 13.10.2026 1., godz. 12:00
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Pojezierska”, 91-324 16dz,

Miejsce sktadania ofert ul. Sierakowskiego 65A — sekretariat, osobi$cie lub
przesytka na adres Spotdzielni

Termin jawnego otwarcia ofert 20.10.2026 1., godz. 12:00

Miejsce jawnego otwarcia ofert Siedziba Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierska”, ul.
Sierakowskiego 65A w Lodzi

Data ogloszenia: 29.09.2026 r.

Komisja Przetargowa dokonuje jawnego otwarcia ofert w wyznaczonym terminie i podaje nazwy i adresy Oferentow, ceny
oraz pozostate informacje wymagane Regulaminem. Po otwarciu ofert Dzial Techniczny przeprowadza analizg
dokumentéw formalnych i technicznych oraz przekazuje jej wyniki Komisji Przetargowej. Przebieg czynnosci Komisji
dokumentuje si¢ w protokole.

Oferty zlozone po terminie podlegaja odrzuceniu. Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni od dnia uptywu terminu sktadania
ofert.

XI. Informacje dodatkowe wymagane Regulaminem

1. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert cz¢$ciowych. Oferta musi obejmowacé caly przedmiot zamowienia.

2. Zamawiajacy nie przewiduje zawarcia umowy ramowe;j.

3. Przystepujac do postepowania Oferent akceptuje Regulamin Wyboru Wykonawcow Robot, Dostaw i Ustug w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Pojezierska” w Lodzi jako podstawe prowadzenia postgpowania.

4. Zamawiajacy moze wykluczyé Wykonawce oraz odrzuci¢ oferte w przypadkach okreslonych w Regulaminie. Z tytulu
odrzucenia oferty Oferentowi nie przystuguja roszczenia wobec Spotdzielni.

5. Postgpowanie moze zosta¢ uniewaznione przez Zarzad Spoéldzielni na uzasadniony wniosek Komisji Przetargowej,
na zasadach i w przypadkach okreslonych w § 19 Regulaminu. Z tytulu uniewaznienia postepowania Oferentom
nie przystuguja roszczenia wobec Spotdzielni.

6. Zarzad Spoéldzielni poinformuje Oferentow o rozstrzygnieciu zgodnie z Regulaminem. Informacja o wyborze
najkorzystniejszej oferty zostanie zamieszczona na stronie internetowej Spotdzielni przez okres co najmniej 14 dni.

7. Wybrany Wykonawca jest zobowigzany do zawarcia umowy w terminie wynikajacym z Regulaminu. Jezeli wybrany
Wykonawca uchyla si¢ od zawarcia umowy lub nie wniesie wymaganego zabezpieczenia, Komisja moze dokonaé¢ wyboru
kolejnej najkorzystniejszej oferty sposrod ofert niepodlegajacych odrzuceniu albo wystapi¢ do Zarzadu z wnioskiem
0 uniewaznienie postgpowania.

8. Przed podpisaniem umowy wybrany Wykonawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy (kaucje
gwarancyjna) w wysokosci 5% lacznej wartosci brutto zamowienia wynikajacej z oferty i zawartej] umowy, w formie
dopuszczonej przez § 23 Regulaminu. Zasady zwrotu i wykorzystania zabezpieczenia okresla Regulamin.

9. Wszelkie koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi Oferent.



ZALACZNIK NR 1

WYKAZ OBIEKTOW OBJETYCH PRZEGLADAMI ROCZNYMI W 2026 R.
Wykaz obejmuje 76 obicktow objetych przeglgdami rocznymi: 62 budynki mieszkalne, 7 pawilonow handlowo-
ustugowych i 7 garazy. W 21 budynkach mieszkalnych wymienionych dodatkowo w Zalqczniku nr 2 zamowienie
obejmuje rowniez odrebne przeglady piecioletnie budowlane.

Lp. Nr bloku / oznaczenie Adres
1 1 Pojezierska 26, blok 1
2 2 Pojezierska 24, blok 2
3 3 Pojezierska 22, blok 3
4 4 Pojezierska 20A, blok 4
5 5 Rajska 13, blok 5
6 6 Rajska 6, blok 6
7 7 Rajska 4, blok 7
8 8 Rajska 11, blok 8
9 9 Mackiewicza 35, blok 9
10 10 Mackiewicza 34, blok 10
11 11 Mackiewicza 14/16, blok 11
12 12 Mackiewicza 10/12, blok 12
13 13 Kniaziewicza 13, blok 13
14 14 Kniaziewicza 15, blok 14
15 15 Sadowa 18/20, blok 15
16 16 Lagiewnicka 45A, blok 16
17 19 Hipoteczna 23, blok 19
18 20 Hipoteczna 21, blok 20
19 21 Olsztynska 21, blok 21
20 22 Olsztynska 23, blok 22
21 23 Olsztynska 25, blok 23
22 24 Hipoteczna 13, blok 24
23 25 Hipoteczna 15, blok 25
24 26 Mackiewicza 4, blok 26
25 27 Mackiewicza 6, blok 27
26 28 Olsztynska 20, blok 28
27 29 Olsztynska 18, blok 29
28 30 Olsztynska 16, blok 30
29 31 Polna 27, blok 31
30 32 Sierakowskiego 52, blok 32
31 33 Sierakowskiego 70, blok 33
32 34 Sierakowskiego 72, blok 34
33 35 Sierakowskiego 76, blok 35
34 36 Gdynska 4, blok 36
35 37 Gdynska 5, blok 37
36 38 Pojezierska 28, blok 38
37 39 Pojezierska 29, blok 39
38 40 Jana 16, blok 40
39 41 Jana 9, blok 41
40 42 Jana 7, blok 42
41 43 Jana 5, blok 43
42 44 Jana 10, blok 44
43 45 Jana 8, blok 45
44 46 Jana 1, blok 46
45 47 Pojezierska 5, blok 47
46 48 Kniaziewicza 4, blok 48




Lp. Nr bloku / oznaczenie Adres
47 49 Jana 2, blok 49
48 50 Jana 12, blok 50
49 51 Sierakowskiego 63, blok 51
50 52 Olsztynska 7, blok 52
51 53 Ks. Brzoski 32, blok 53
52 54 Hipoteczna 25, blok 54
53 55 Hipoteczna 27, blok 55
54 56 Pojezierska 7, blok 56
55 57 Pojezierska 3, blok 57
56 58 Pojezierska 1, blok 58
57 59 Ks. Brzoski 36, blok 59
58 60 Ks. Brzoski 34, blok 60
59 85 Ks. Brzoski 34A, blok 85
60 86 Olsztynska 1/5, blok 86
61 90 Ks. Brzoski 38, blok 90
62 91 Sierakowskiego 54/56, blok 91
63 Pawilon 65 Sierakowskiego 67A
64 Pawilon 67/68 Pojezierska 2/6
65 Pawilon 74 Sierakowskiego 65A
66 Pawilon 76 Pojezierska 32
67 Pawilon 77 Olsztynska 22
68 Pawilon 77A Olsztynska 20A
69 Pawilon 78 Warminska 1
70 Garaz nr 1 Rajska 13A
71 Garaz nr 2 Mackiewicza 4A
72 Garaz nr 3 Pojezierska 20B
73 Garaz nr 4 Rajska 4A
74 Garaz nr 5 Pojezierska 26A
75 Garaz nr 6 Rajska 11C
76 Garaz nr 7 Rajska 6B




ZALACZNIK NR 2

WYKAZ BUDYNKOW OBJETYCH PRZEGLADAMI PIECIOLETNIMI
(21 budynkow)

Lp. Nr bloku Adres
1 9 Mackiewicza 35, blok 9
2 29 Olsztynska 18, blok 29
3 33 Sierakowskiego 70, blok 33
4 34 Sierakowskiego 72, blok 34
5 35 Sierakowskiego 76, blok 35
6 37 Gdynska 5, blok 37
7 41 Jana 9, blok 41
8 42 Jana 7, blok 42
9 43 Jana 5, blok 43
10 10 Mackiewicza 34, blok 10
11 24 Hipoteczna 13, blok 24
12 25 Hipoteczna 15, blok 25
13 26 Mackiewicza 4, blok 26
14 27 Mackiewicza 6, blok 27
15 28 Olsztynska 20, blok 28
16 36 Gdynska 4, blok 36
17 19 Hipoteczna 23, blok 19
18 20 Hipoteczna 21, blok 20
19 21 Olsztynska 21, blok 21
20 22 Olsztynska 23, blok 22
21 23 Olsztynska 25, blok 23




ZALACZNIK NR 3
FORMULARZ OFERTOWY

Pelna nazwa Oferenta: ..o

ATES: ..ottt sttt

NIP / KRS / CEIDGE: ..ottt ettt ettt ettt ae st be b e ste e ae e e ae st eneeneeneeneees

Osoba do kontaktu, telefon, e-mail: ...................oooooiii e

Zestawienie cenowe sporzadzone na wlasnym druku Oferenta (obowiazkowy zalacznik do formularza):

Warto$¢ 76 przegladow rocznych brutto: ........cceceeeeeriieieninenieneeieeeeeee e zt
Warto$¢ 21 przegladow piecioletnich brutto: .........occooceeieiieiiiieiiieeeeees 7t
EACZNA WARTOSC OFERTY BRUTTO: 7l

Zestawienie cenowe Oferenta stanowi integralng cze$¢ oferty. Powinno obejmowac ceny wszystkich pozycji z Zalacznikow
nr 1 12 oraz oddzielne podsumowanie wartosci przegladow rocznych, pigcioletnich i catego zamowienia. Wartos$ci wpisane
w formularzu musza by¢ zgodne z zalagczonym zestawieniem. Nie narzuca si¢ wzoru ani uktadu zestawienia.

Doswiadczenie Wykonawcy potwierdza wykaz co najmniej jednej wykonanej ustugi oraz referencja lub inny dokument
potwierdzajacy nalezyte wykonanie ustugi.

Akceptujemy termin przeprowadzenia wszystkich kontroli do 31.12.2026 r. oraz przekazania kompletnej dokumentacji
do 20.01.2027 r.: TAK / NIE

Akceptujemy 24-miesigczny okres odpowiedzialnosci za wady dokumentacji: TAK / NIE

Termin zwigzania oferta: 30 dni

Termin ptatnosci: 14 dni od dorgczenia prawidlowo wystawionej faktury, po odbiorze przegladow objetych faktura.
Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ z warunkami postgpowania, zakresem zamowienia i Regulaminem Spoétdzielni oraz
ze w cenach podanych w zatgczonym zestawieniu uwzglednilismy wszystkie koszty niezbedne do prawidtowego wykonania
poszczegdlnych kontroli i wymaganej dokumentacji.

Data: ..cccoovveeeieeeeeeeee Podpis 0SODY UPTaWNIONE]: ...cccvevvieieiieierieietiiieere sttt ceveeeveveeseseeeneas
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ZALACZNIK NR 4

WYKAZ OSOB PRZEWIDZIANYCH DO REALIZACJI ZAMOWIENIA

Lp.

Imie i nazwisko

Rola / zakres

Nr i specjalnosé
uprawnien

Doswiadczenie istotne dla
zaméwienia

Data: ..............

POAPIS: it e
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ZALACZNIK NR 5
OSWIADCZENIE OFERENTA

NAZWA WYKOMAWCY: ..ottt ettt ettt e sre e sate s enreen

Dziatajac w imieniu Wykonawcy o$wiadczamy, ze:

- zapoznaliSmy si¢ z trescig informacji przetargowej, zatacznikami oraz Regulaminem Wyboru Wykonawcow Robot,
Dostaw i Ustug w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierska” w Lodzi i akceptujemy je jako podstawg prowadzenia
postepowania;

- nie podlegamy wykluczeniu z postgpowania na podstawie § 5 Regulaminu Spétdzielni;

- spetniamy warunki udziatu okreslone w informacji przetargowej i posiadamy personel, kwalifikacje, do§wiadczenie oraz
ubezpieczenie wymagane do wykonania zamowienia;

- osoby wskazane do podpisywania protokoléw beda faktycznie uczestniczy¢ w kontrolach i posiadaja wymagane
uprawnienia;

- w cenach poszczegolnych przegladow wskazanych w zataczonym zestawieniu uwzgledniliSmy wszystkie koszty zwigzane
z wykonaniem odpowiedniej kontroli, w tym dojazdy, dostgp do dachéw i czesci technicznych, dokumentacjg
fotograficzna, opracowanie protokoldéw i wymaganych zestawien;

- przyjmujemy obowiazek przeprowadzenia wszystkich kontroli do 31 grudnia 2026 r., przekazania kompletnej
dokumentacji do 20 stycznia 2027 r., niezwlocznego zgtaszania zagrozen oraz przekazywania Zamawiajacemu informacji
potrzebnych do prowadzenia papierowych ksigzek obiektu budowlanego;

- akceptujemy 24-miesigczny okres odpowiedzialnosci za bledy, braki i niezgodnos$ci dokumentacji wynikajace
z nienalezytego wykonania kontroli;

- przyjmujemy do wiadomosci obowiazek wniesienia przed podpisaniem umowy zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy (kaucji gwarancyjnej) w wysokosci 5% lacznej wartosci brutto zamdéwienia wynikajacej z oferty i umowy,
na zasadach okreslonych w Regulaminie;

- wyrazamy zgod¢ na weryfikacje przez Zamawiajacego informacji i dokumentéw przedstawionych w ofercie, w tym
referencji i uprawnien.

Data: ..cccooveeeieieeeee e Podpis 0SODY UPTaWNIONE]: ....ccvivveeieiieieiieiieieeieeie st ceveeerenseeaesseeneas
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