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INFORMACIJA

WYKONANIE EKSPERTYZY KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANEJ
PAWILONU HANDLOWO-USLUGOWEGO
wraz z analiza wystepowania wyrobow zawierajacych azbest
oraz mozliwosci etapowania robot remontowych
przy ul. Pojezierskiej 2/6 w Lodzi

I. Opis przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie ekspertyzy technicznej konstrukcyjno-budowlanej istniejacego
budynku uzytkowego - pawilonu handlowo-ustugowego przy ul. Pojezierskiej 2/6 w Lodzi. Opracowanie
ma stanowi¢ podstawe do podjecia decyzji o bezpieczenstwie dalszego uzytkowania, koniecznych
zabezpieczeniach, kolejnosci robot remontowych i modernizacyjnych, mozliwosci etapowania robot oraz
ewentualnych dalszych opracowaniach projektowych.

Obiekt jest budynkiem o dwoch kondygnacjach nadziemnych, z czeSciowym podpiwniczeniem.
Z dokumentacji przekazanej przez Zamawiajacego wynika, ze budynek wykonano w konstrukcji
zelbetowej slupowo-ryglowej i stalowej, z dachem na konstrukcji stalowej. Budynek posiada m.in.
instalacje elektryczne, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, c.0., c.w.u., gazowa,
odgromowa, wentylacj¢ grawitacyjng oraz elementy wezla cieplnego.

Zakres prac

1. Cze$¢ ogolna i koordynacja miedzybranzowa:

- analiza materialow archiwalnych, inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej, protokotow kontroli
okresowych, dokumentacji fotograficznej oraz dostepnych projektow instalacji i przylaczy;

- ogledziny catego dostepnego obiektu z dokumentacjg fotograficzna, oznaczeniem miejsc usterek
na rzutach i sporzadzeniem wspdlnego rejestru usterek, zagrozen oraz zalecen;

- wykonanie niezbednych pomiaréw, prob, kontroli, odkrywek i badan umozliwiajacych rzetelna oceng;
ich koszt nalezy uwzgledni¢ w cenie ryczaltowej;

- uzgodnienie z Zamawiajacym zakresu ingerencji w przegrody i instalacje oraz uporzadkowanie miejsc
wykonania odkrywek;

- przeprowadzenie co najmniej jednego spotkania roboczego po badaniach terenowych oraz spotkania
podsumowujacego wyniki ekspertyzy;

- weryfikacja wystepowania wyrobow zawierajacych azbest na podstawie dostgpnej dokumentacji,
ogledzin oraz niezbednych odkrywek;

- w przypadku stwierdzenia lub uzasadnionego podejrzenia wystgpowania wyrobow zawierajacych
azbest - okreslenie ich lokalizacji, zakresu wystgpowania, stanu technicznego, wptywu na planowane
roboty oraz wskazanie dalszego postgpowania, w tym potrzeby wykonania inwentaryzacji lub badan
laboratoryjnych, jezeli beda wymagane.



2. Branza konstrukcyjno-budowlana i architektoniczna:

- ocena konstrukcji stupowo-ryglowej, elementow stalowych, stropéw z ptyt kanalowych, $cian
zewnetrznych i wewngtrznych, schodow, galerii, balustrad, podestow, fundamentéw w miejscach
dostepnych oraz elementéw dachu;

- ocena pokrycia dachowego, odwodnienia, obrobek blacharskich, kominow, wywiewek, przejs¢
dachowych oraz urzadzen zainstalowanych na dachu;

- ocena stanu technicznego elewacji, w tym okladzin z blachy, tynkéw i cokotow - w zakresie
wystepujacym w obiekcie - oraz obrdbek, dylatacji, uszczelnien, mocowan reklam, urzadzen,
klimatyzatoréw, kabli i instalacji prowadzonych po elewacji, ze wskazaniem uszkodzen,
nieszczelnosci, zawilgocen i zalecanych sposobow naprawy;

ocena zawilgocen i degradacji w piwnicach, w tym $cian, tynkow, posadzek i izolacji, z okresleniem

prawdopodobnych przyczyn;

- ocena schodoéw zewnetrznych i wewnetrznych, spocznikéw, podestow, galerii, nawierzchni i balustrad,
w tym stanu konstrukcji i okladzin, odwodnienia, bezpieczefistwa uzytkowania oraz wymagan
antyposlizgowych;

- ocena patio na | pietrze oraz przyleglych powierzchni zewnetrznych, w tym nawierzchni, spadkow,
odwodnienia, szczelno$ci i izolacji, obramowan oraz potaczen z budynkiem, pod katem wystgpowania
przeciekow, zawilgocen i ich wptywu na stan techniczny obiektu;

- analiza mozliwosci wykonania dwdch zewngtrznych urzadzen dzwigowych dla 0s6b
z niepetlnosprawno$ciami przy istniejacych schodach, z uwzglednieniem platform pionowych,
platform przyschodowych lub rozwigzan réwnowaznych — wylacznie w przypadku, gdy
z przeprowadzonej ekspertyzy bedzie wynikato, ze planowane roboty (remont) wykraczaja poza
zakres remontu w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane i bedg stanowily przebudowg lub inny rodzaj
rob6t budowlanych wymagajacy dostosowania obicktu do obowigzujacych przepisow, w tym
w zakresie dostepnosci dla 0s6b ze szczegblnymi potrzebami.- dla kazdego rozpatrywanego
urzadzenia - ocena mozliwosci lokalizacji, warunkow posadowienia, kotwienia, wymaganych
wzmocnien konstrukcji, kolizji z instalacjami, koniecznosci zasilania, odwodnienia i zabezpieczenia
urzadzenia;

- wskazanie wariantu rekomendowanego i alternatywnego wraz z zakresem koniecznych dalszych

opracowan projektowych, uzgodnien i decyzji administracyjnych - jezeli beda wymagane.

I1. Wymagany rezultat opracowania
Ekspertyza po
- strony tytutowe, spis tresci i streszczenie zarzadcze;
- opis obiektu, materiatéw zrdédtowych, zakresu ogledzin, badan i ograniczen oceny;
- odrebne czesci branzowe oraz wspolny rejestr usterek i zagrozen;
- dokumentacje fotograficzng, rzuty i szkice z zaznaczeniem stwierdzonych nieprawidtowosci;

- oceng ryzyka oraz klasyfikacje zaleconych robdt: A - natychmiastowe zabezpieczenie, B - do 12
miesiecy, C - od 1 do 3 lat, D - modernizacje planowe;

- wnioski dotyczace dalszego bezpiecznego uzytkowania budynku;

- szacunkowy koszt remontu w podziale na branze i etapy, z podaniem zatozen wyceny i doktadnosci
szacunku;

- wskazanie robot wymagajacych projektu, zgloszenia, pozwolenia, uzgodnienia z gestorami lub dalszej
ekspertyzy specjalistycznej;



- odrgbne zestawienie wariantow dostepnosciowych dla dwoch urzadzen dzwigowych przy schodach
zewnetrznych, obejmujace ocene technicznej wykonalnos$ci, kolizji, wptywu na ewakuacj¢ i ochrone
przeciwpozarowg oraz rekomendacje¢ dalszego postgpowania;

- odrebne zestawienie dotyczace wyrobow zawierajacych azbest, obejmujace ocen¢ ich wystepowania,
lokalizacje, stan techniczny, wptyw na planowane roboty oraz zalecenia dotyczace usunigcia lub
dalszego postgpowania;

- okre$lenie charakteru planowanych robdt w rozumieniu ustawy - Prawo budowlane, ze wskazaniem,
ktore roboty stanowig remont, przebudowe lub inne roboty budowlane, oraz wskazanie wynikajacych
z tego obowigzkow formalnoprawnych.

Przedmiary i kosztorysy robot

- po wykonaniu ekspertyzy i przyjeciu przez Zamawiajacego jej wnioskow Wykonawca sporzadzi
przedmiary robdot w podziale na branze, etapy oraz pozycje niezbedne do realizacji zalecen;

- Wykonawca sporzadzi kosztorysy inwestorskie dla robot koniecznych, zalecanych i planowych,
w podziale na branze i etapy, z zastosowaniem aktualnych wskaznikow cenowych i przyjeta metoda
kalkulacji;

- Wykonawca sporzadzi kosztorysy ofertowe (Slepe) przeznaczone do wykorzystania w przyszltym
postepowaniu na wykonanie robot, bez cen jednostkowych i wartosci, z pelnym zakresem pozyciji,
jednostek miary oraz ilo$ci robot;

- kosztorysy i przedmiary nalezy przekaza¢ w wersji papierowej oraz edytowalnej, w tym w formatach
DOCX/XLSX oraz w plikach zrédlowych uzytego programu kosztorysowego, o ile Wykonawca
stosuje taki program.

Dokumentacje nalezy przekaza¢ w 3 egzemplarzach papierowych oraz w wersji elektronicznej: podpisany
PDF, pliki edytowalne DOCX/XLSX, dokumentacje fotograficzng, wyniki pomiaréw i nagrania
z kamerowania - jezeli wykonano, a takze przedmiary robot, kosztorysy inwestorskie i kosztorysy
ofertowe ($lepe).

Analiza mozliwosci prowadzenia robot etapami przy czesciowym uzytkowaniu obiektu
Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia analizy mozliwos$ci prowadzenia robdt budowlanych
etapami przy czeSciowym uzytkowaniu obiektu. Analiza powinna obejmowaé oceng wplywu
planowanych robdot na bezpieczenstwo konstrukcyjne, bezpieczenstwo uzytkownikow, drogi
ewakuacyjne, ochrone przeciwpozarowg oraz funkcjonowanie wszystkich instalacji technicznych.

Wykonawca okresli:

- zakres robot mozliwych do wykonania przy zachowaniu uzytkowania obiektu;

- zakres robot wymagajacych czasowego wylaczenia z uzytkowania poszczegolnych lokali, czesci
budynku lub catego obiektu;

- niezbedne zabezpieczenia techniczne i organizacyjne umozliwiajace prowadzenie robot;
- rekomendowany sposob etapowania robot wraz z uzasadnieniem technicznym.

W przypadku stwierdzenia, ze okre$lone roboty nie moga by¢ prowadzone przy jednoczesnym
uzytkowaniu obiektu lub jego czeSci, Wykonawca zobowigzany jest do jednoznacznego wskazania
zakresu tych robot wraz z uzasadnieniem technicznym oraz przedstawienia propozycji bezpiecznego
sposobu ich realizacji.

I11. Materialy do wgladu i wizja lokalna
Zamawiajacy udostepni do wgladu posiadang dokumentacje, w tym w szczegolnosci:

- inwentaryzacje¢ architektoniczno-budowlang budynku z 2019 r.;
- dokumentacje archiwalng przylaczy i sieci wod.-kan., elektroenergetycznej oraz cieplnej;
- protokoty kontroli okresowych, dokumentacj¢ fotograficzna i dostgpne rzuty obiektu;



- wydruki map oraz inne materiaty bedace w posiadaniu Zamawiajacego.

Wizja lokalna jest obowigzkowa. Termin wizji lokalnej zostanie ustalony po uprzednim uzgodnieniu
z Zamawiajagcym. Udzial w wizji lokalnej bedzie potwierdzony podpisem na liScie obecnoSci.
Brak odbycia wizji lokalnej skutkuje odrzuceniem oferty.

W kwestii dodatkowych informacji bezposredni kontakt: techniczny@pojezierska.pl, tel. 789 363 827 lub
42 651 14 07.

IV. Termin wykonania i warunki realizacji

Pozadany termin wykonania pelnego zakresu zamowienia, obejmujacego ekspertyzg, przedmiary robot
oraz kosztorysy inwestorskie i ofertowe: 60 dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy.

Wykonawca zobowigzany jest prowadzi¢ badania i ogledziny z poszanowaniem ciggtosci funkcjonowania
lokali uzytkowych, bezpieczenstwa uzytkownikéw oraz przepisow BHP i ppoz. Wszystkie koszty, w tym
dojazdy, pomiary, odkrywki, badania, zabezpieczenia i odtworzenia, nalezy uwzgledni¢ w wynagrodzeniu
ryczattowym.

Wymagany okres gwarancji jakosci i rekojmi za wady opracowania: nie krotszy niz 36 miesigcy od dnia
podpisania bezusterkowego protokotu odbioru.

V. Wymagania wobec Wykonawcy

Wykonawca powinien posiada¢ doswiadczenie w wykonaniu ekspertyz, ocen technicznych lub
opracowan porownywalnych dla obiektow uzytkowych, handlowych, ustugowych, wielolokalowych albo
budynkoéw o zblizonej skali.

Dopuszcza si¢ realizacje zamoéwienia przy udziale podwykonawcow, pod warunkiem wskazania ich
w ofercie. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania podwykonawcow jak
za wlasne.

VI. Sposéb przygotowania i sktadania ofert

Oferty powinny by¢ zlozone w zamknietych, nieprzezroczystych kopertach z dopiskiem:

»PRZETARG JAWNY - ZADANIE NR 1 - EKSPERTYZA KONSTUKCYJNO-BUDOWLANA
PAWILONU HADLOWO-USLUGOWEGO PRZY UL. POJEZIERSKIEJ 2/6 W LODZI - NIE
OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT”

Oferta powinna zawierac spis zawartosci. Dokumenty nalezy utozy¢ w kolejnosci podanej ponize;.
Zawartos¢ oferty:

- wypehiony formularz ofertowy;

- kosztorys ofertowy lub kalkulacj¢ ceny ryczattowej, z wyszczegolnieniem czesci branzowych;

- harmonogram wykonania ekspertyzy oraz sporzadzenia przedmiarow i kosztorysow;

- aktualny wydruk z wtasciwego rejestru dziatalno$ci gospodarczej (CEIDG/KRS);

- oswiadczenie o niezaleganiu z podatkami oraz sktadkami ZUS albo rownowazne o$wiadczenie;

- oswiadczenie, ze Wykonawca nie jest w stanie upadtosci lub likwidacji;

- wykaz oséb przewidzianych do realizacji zamoéwienia wraz z opisem ich kwalifikacji oraz - jezeli
dotyczy - kopiami uprawnien i aktualnych zaswiadczen wlasciwej izby zawodowej;

- aktualng polis¢ OC lub inny dokument potwierdzajacy ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci;

- oswiadczenie o odbyciu wizji lokalnej oraz zapoznaniu si¢ z dokumentacja i zakresem prac;

- o$wiadczenie o akceptacji warunkéw postgpowania, terminu wykonania, warunkéw gwarancji
i rekojmi oraz obowigzku wniesienia kaucji gwarancyjnej po wyborze oferty;



- pelnomocnictwo - jezeli oferte podpisuje osoba nieujawniona w odpowiednim rejestrze.
Wszystkie strony dokumentéw powinny by¢ podpisane przez osobe uprawniong do reprezentowania
Wykonawcy. Zamawiajacy dopuszcza ztozenie dokumentow i kalkulacji w systemie dwukopertowym, tj.
dokumentoéw formalnych w jednej kopercie, a formularza ofertowego wraz z kalkulacja ceny w drugiej
kopercie - obie koperty nalezy czytelnie opisac.



VII. Wybor oferty

Najkorzystniejsza oferta zostanie wybrana przez Komisje Przetargowa.

VIIIL. Termin i miejsce skladania oraz otwarcia ofert
Termin sktadania ofert: 17 sierpnia 2026 r. (poniedziatek) do godz. 12:00.

Miejsce sktadania ofert: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Pojezierska”, 91-324 Lodz, ul. Sierakowskiego 65A,
sekretariat, lub przesytka na adres Spotdzielni.

Termin i miejsce otwarcia ofert: 24 sierpnia 2026 r. o godz. 10:00, w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej
»Pojezierska”, przez Komisj¢ Przetargowa, w obecnos$ci Wykonawcow, ktodrzy stawia si¢ na otwarcie ofert.

Oferty zlozone po terminie zostang zwrocone oferentowi bez rozpatrzenia.

IX. Postanowienia koncowe

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty, wezwania do zlozenia wyjasnien,
ograniczenia zakresu rzeczowego zamowienia, podziatu prac na etapy oraz odstapienia od wyboru Wykonawcy
bez podania przyczyn - zgodnie z obowiazujacym regulaminem Spoétdzielni.

Dokumentacja i materiaty archiwalne sa do wgladu w siedzibie Spotdzielni po uprzednim uzgodnieniu terminu.
W przypadku wyboru oferty, przed podpisaniem umowy Wykonawca zobowigzany bgdzie wnie$¢ kaucje
gwarancyjng w formie przelewu, w wysokosci 5% warto§ci zamowienia, zgodnie z obowigzujagcym

w  Spotdzielni Regulaminem Przeprowadzania Wyboru Wykonawcow Robdt, Dostaw 1 Ustug
w SM ,,Pojezierska”.



ZALACZNIKNR 1
WYKONANIE EKSPERTYZY KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANEJ

pawilonu handlowo-ustugowego przy ul. Pojezierskiej 2/6 w Lodzi

Przedmiot oferty
Pelna nazwa oferenta
Zadanie nr 1 Cena netto / brutto

Czes$¢ ogolna i koordynacja migdzybranzowa 1)

Branza konstrukcyjno-budowlana i architektoniczna 2)
3)
4)
5)
6)

Termin realizacji zamowienia

Termin gwarancji

Termin zwigzania oferta

Termin ptatnosci

Os$wiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ z warunkami postgpowania, odbyliSmy wizje lokalng oraz
uwzgledniliSmy w cenie wszystkie koszty niezbedne do wykonania zaméwienia.




ZALACZNIK NR 2
WYKAZ OSOB PRZEWIDZIANYCH DO REALIZACJI ZAMOWIENIA

_— . Doswiadczenie
. . Uprawnienia / Nr uprawnien .
Imi¢ i nazwisko Rola w zespole . . . istotne dla
kwalifikacje / izba Lo
zamOwienia
Data ..o Podpis ..oooeeeieeeiieeeeee e




ZALACZNIK NR 3
OSWIADCZENIE O ODBYCIU WIZJI LOKALNEJ

Nazwa Wykonawcy

Osoba reprezentujaca

Data odbycia wizji lokalne;j

Oswiadczam, ze odbytem/am obowiazkowa wizj¢ lokalng budynku pawilonu handlowo-ustugowego przy
ul. Pojezierskiej 2/6 w Lodzi oraz zapoznalem/am si¢ z materiatami udostgpnionymi przez

Zamawiajgcego i warunkami wykonania zamowienia.

Potwierdzam, ze w cenie ryczattowej oferty uwzgledniono wszystkie koszty konieczne do pelego
wykonania ekspertyzy, w tym ogledziny, pomiary, badania, odkrywki, dojazdy, zabezpieczenia,
odtworzenia oraz przekazanie dokumentacji.

Data / podpis Wykonawcy Potwierdzenie Zamawiajacego




ZALACZNIK NR 4
OSWIADCZENIE O AKCEPTACJI WARUNKOW POSTEPOWANIA

Nazwa Wykonawcy

Dziatajac w imieniu Wykonawcy o§wiadczamy, ze:
» zapoznaliSmy si¢ z treScig informacji przetargowej, zakresem zamowienia 1 materialami
udostepnionymi przez Zamawiajacego;
* przyjmujemy do realizacji pelny zakres przedmiotu zamdowienia bez zastrzezen;
» akceptujemy termin wykonania 60 dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy;
» akceptujemy obowiazek przekazania dokumentacji w wersji papierowej, PDF i edytowalnej, wraz
z przedmiarami oraz kosztorysami inwestorskimi i ofertowymi,
* akceptujemy wymog opracowania szacunkowego kosztu remontu, przedmiaro6w robot, kosztorysow
inwestorskich 1 kosztorysow ofertowych oraz etapowania robot;
» akceptujemy wymagany okres gwarancji jakosci i rgkojmi za wady opracowania, nie krotszy niz 36
miesiecy;
* przyjmujemy do wiadomosci obowigzek wniesienia, przed podpisaniem umowy, kaucji
gwarancyjnej w wysokosci 5% warto$ci zamowienia, zgodnie z regulaminem obowigzujagcym w
Spoéldzielni;

* przyjmujemy do wiadomosci, ze w cenie oferty nalezy uwzgledni¢ wszystkie koszty wykonania
zamoOwienia.
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