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Rozdziat 1
Spoéldzielnia

g1
Spéidzielnia nost nazwe: Spo&dmemia Mieszkamowa ,,Pojezrerska" i Jest wo Statucne zwana

dalej Spaétdzielnig.

. : §2
Siedzibg Spétdzielni jest miasto kodz.

: 83

1. Spu—tdz elma prowadzi dziatalnosé na podstawie niniejszego Statutu, ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U, 2001 nr 4 poz, 27 ze zm.;
dalej w Statucie jako: u.s.m. lub ustawa o spdtdzieiniach mieszkaniowych), ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze (Dz. U, 1982 nr 30 poz. 210 ze zm.;
dalej w Statucie jako: pr. sp. lub prawo spoldzielcze) oraz innych ustaw.

2. Do dziatalno$ci Spéidzieini nie stosuje sie przepiséw prawa spéidzielczego
dotyczacych wystapienia ze spéldzielni, wyk uczenia ze 5po%dzsetni i wykreslema
z rejestru czionkow spéldzielni,

3. Do dzialainosci Spdidzielni  nie stosu;e sig prz&plsow prawa spa%dz:etczega
dotyczacych obowiazku wnoszenia udzialdéw i wpisowego oraz. sktadania deklaracii.
Jednakze osoba, ktorej przystuguje odrebna wiasnosc lokalu skiada dek!arar:}a
czionkowska na zasadach okreslcnych w ustawie i Statucie.

: §4
Spétdzielnia zatozona jest na czas nieokreslony.

§5
1. Majatek Spo#dzielm jest prywatng wlasnosécig jej Czionkow.
2. Spéldzielnia nie moze odnosié korzydcl majatkowych kosztem swoich Czionkdw,

w szczegdinodcl z tytubu przeksztatcen praw do lokali,

Rozdziat I
Cel i przedmiot dziatalnosci Spéldzielni

§6 :
Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb m:eszkanmwych i mnych poltrzeb jej sznkaw
“oraz ich rodzin, przez dostarczanie Czlonkom samodzielnych Iokair mieszkalnych lub domoéw

jednorodzinnych, a:takze lokall o innym przeznaczeniu.

§72.
1 Spoidznetma zarza_dza nieruchomosciami stanowigeymi jej mienie lub mienie jej

Cztonkdw.
2. Spétdzietnia zarzadza memﬁhamoscrami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
Cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem lub wspo{w»‘asc:(me!ami

nieruchomosci.



§8

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1.

budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz Czlonkow
spéidzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz Czlonkow
odrebnej wiasnoéci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspbhwiasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

budowanie lub nabywanie domdw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
Cztonkow wiasnosci tych domoéw;

udzielanie pomocy Czionkom w budowie przez nich budynkdéw mieszkalnych fub
domow jednorodzinnych;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

_ Rozdziatl III
Cztonkowie, ich prawa | obowiazki

Dziat A
Zasady i tryb przyjmowania Czionkow

§9
Czlonkiem Spdidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdotnos¢ de czynnoscl prawnych:
a) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktérej przystuguje spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym;
c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub o
przeniesienie udziatu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
Cztonkiern Spdtdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do fokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
garazu wolno stojacego lub ulamkowy udziat we wspotwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego lub najemca lokalu zakladowego, jezeli ztozy deklaracjq
czlonkowskg na zasadach okreslonych w Statucie. Osobom tym przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czionkow Spotdzielni,
Cztonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie albo jezeli wspdinie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne]j
wiasnosci lokalu.
Jezeli prawo do lokalu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolno stojacego przystuguje kilku osobom, cztonkiem Spétdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje cno wspdinie maitzonkom. W takim
przypadku Zarzad Spéidzielni wyznacza uprawnionym termin nie dtuzszy niz 12
miesiecy w celu wyznaczenia spo$rod siebie osoby, Kktorej przystugiwac bedzie
cztonkastwo lub wystapienia o rozstrzygniecie przez sad. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia Jub wyboru osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu mogg
wyznaczy¢ sposrdd siebie  petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czionkostwa w spotdzielni,
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me

§10
(uchylorny)

§11

s vWarunkiem przy;e:ma w poczet Czlonkéw osoby, ktdrej przys&ugu;e odrebna wtasnosc

lokalu, garazu  wolno - stojacego  lub udziat we - wspéblwlasnosci  garaiu
wielostanowiskowego aibo najemcy lokalu zakladowego jest zlozenie deklaracii

cztonkowskie],

Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Deklaracia powinna zawieraé imie | nazwisko Czlonka oraz miejsce zamieszkania,

a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe, -

{uchylony)

Zmiany danych zawartych w deklaracp cZlonkowskiej wymagaja formy p:semna]

§12 '
Organem w%ascnwym do przyjmowama Cztonkow w przypadkach, ¢ ktérych mowa -
w83 ust. 31 811 ust. 1 jest Rada Nadzorcza Spdtdzielni.
Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia w poczet Czionkéw pawmna byc
podjeta w ciggu trzech miesiecy od dnia ziozenia deklaracji.
O przyjeciu w poczet Czionkdw oraz o odmowie przyjecia w poczet Cz’rankow
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwéch tygodni od dnia
podjecia uchwaty w tym przedmiocie, ‘Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinna
zawiera¢ uzasadnienie,
Przyjecie w poczet Czionkdéw powinno byé stwnerﬁzane na deklaracji podpzsem
Prezesa Zarzgdu i osoby do tego przez Zarzad upawaznionej pA podaniem daty
podjecia uchwaly o przyjeciu

. Odwotanie od uchwaty odmawrajqcej przyjecia w poczet Czionkow stuzy

zainteresowanemu do Walnego Zgromadzenia Spoidzieini. Odwotanie wnosi sie¢ w
terminie miesiaca od dnia dcregczema zawxadomiema 0 or:fmowia przyjecia w poczet
Cztonkéw Spotdzielni.

Odwotlanie rozpatruje najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zosta%o wmes:one ¢o
najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Odpis uchwaty w sprawie rozpatrzenia odwotania Prezes Zarzadu zobowigzany jest
dorgczyé zainteresowanemu wraz z uzasadnienlem w terminie dwoch tygodm oddnia
podjecia uchwaty w tym przedmmc

: _ §13
Zarzad Spotdzielni prowadzi Rejestr Cztonkow zawrerajacy '
a) w odniesieniu da Czlonkéw bedacych osobami fizycznymi - ich imiona 1 nazw:ska
oraz miejsce zamieszkania, w - odniesieniu do Czlonkéw bedacych osobami

~prawnymi- - ich nazwe i siedzibg;

b) (uchylony)

¢) wysokos¢ wniesiohych wkiadow, ich rodzaj;

d} zmiany tych danych;

e) date i przyczyne powstania czlonkostwa oraz date i przyczyne ustania cz’mnkostwa

Czionek Spoidzielni, jego matzonek [ wierzyciel Czionka lub Spétdzielni ma prawo

przegladad rejestr.



- Dziat B
Prawa Czlonkow Spoéldzielni

§14

Prawa wynikajace z czlonkostwa w Spoldzielni sa dla wszystkich Cztonkéw réwne.,

§15

Czionek Spo%dznelm ma prawg:

a) uczestniczenia w Walnym qumadzemu Spotdzielni oraz posiedzeniach inaych
organéw Spéldzielni na zasadach okreslonych w Statucie;

b) wybierania 1 bycia Wybiera;nym do organdw Spétdzielni na zasadach okreslonych
w Statucie;

¢) 2adania rozpatrzenia przez organy Spétdzielni wnioskow dotycz&cych jej
dziatalnos$ci na zasadach okreslonych w Statucie;

d) udziatu w nadwyzce bilansowe] na zasadach okreslonych w Statuc:e,

‘@) czynnego uczestniczenia w Zyciu spotdzielczym oraz $wiadczen Spoldzielni w

zakresie jej statutowej dziatalnosci.

| §16 :
Czlonek Spétdzielni ma prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii
uchwat organbéw Spdéldzielni i protokolow obrad organow Spn’;dzneim, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdad finansowych oraz faktur i umdbw zawieranych przez

‘Spéldzielnie z osobami trzecimi.

Spotdzielnia moze odmowi¢ Czionkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
e - Czlonek wykorzysta pozyskane informacje  w  celach  sprzecznych
z interesem Spoldzielni i przez to wyrzqdzi Spotdzielni znaczng szkodg. -

Odmowa udoqtepmema Czionkowi umow zawseranych z osobami trzecimi powinna

“by¢ wyrazona na pisémie wraz z:uzasadnieniem matywow o ktorych mowa w ust. 2.

Czionek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejonowego dla todzi-Srédmiescia
w todzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego o zobowigzanie Spoétdzielni do
udostepnienia tych umdw, Wnlosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia Czlonkowi pisemnej odmowy.

Koszty sparzqdzania odpisow 1 kopii tych dokumentc:w, z wyjatktem Statutu

i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa Czioriek Spé&dz:e ni

swriioskujgcy o ich otrzymanie,

Statut Spéidzielni, regulaminy, uchwaly i protokotly obrad Walnego Zgromadzema
Spoidzielni, a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe sg
udostepniane na stronie internetowe] Spdldzielni, o ile nie naruszaja danych
osobowych lub innych praw oséb trzecich albo tajemnicy przedsiebiorstwa Spotdzielni.

§17

Cz%onkow: Spc:kdzxelm przystuguja réwniez inne. prawa wymkajqce z ustaw, Statutu,
wydanych na jego podstawie regulaminow, uchwat | decyzji organdw Spétdzielni oraz umow
zawartych ze Spoldzielnia.



- DziatC '
Obowiazki Cztonk6éw i mieszkaricow Spoldzielni

§i8

Czionek Spotdzielni ma obowigzek:

o

a) przestrzeganla przepiséw prawa, pﬂstanomen Statutu, opartych na nim
regulamindw, uchwat i decyzji organow Spoéidzielni oraz postanowlen umow

zawartych ze Spotdzielnia;
b) dbania o dobro i rozwdj Spéldzielni oraz uczestniczenia w realizacii jej zadan

statutowych

§19-22
(uchylone}
§23
{uchylony)
(uchylony)
Czionek Spétdzielni nie ndpawrada wobec wierzycieli Spo%dzseim za jej zobowra,zama.
§24

Crionkowie Spo%dziefm, KktGrym przysiugu]a_ spaidxaeicze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu  kosztéw - zwigzanych z eksploatacjy
i uptrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz
eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spaotdzieini oraz
kosztach eksploatacji dzwrgow przez uiszczanie cp%at zgodnie z postanowieniami
Statutu, regulamindw organdw Spéidzielni, uchwat i decyzji organéw Spotdzielni,
Osoby niebedace cztonkami  spéldzielni, ktorym. prxys&ugu;a ‘spotdzielcze
wiasnodciowe prawa do lokali, s3 obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwuqzanych z eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych
ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoidzielm przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie
spatdzielni.
Optaty, o ktorych mowa w ust, 107 ust. 2, wnosi'sie co miesige z géry. do 15 dnia
miesigca.
O zmianie wysokosci optat Spoldzieinia jest obowigzana zawuadomic osoby,. 0 ktarych
mowa wust. 1 1 2, co najmniej na 3 miesiace naprzdéd na Koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokoscl optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od

Spétdzielni, w szczegdlnosel energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadow |
nieczystosci ciektych, Spéidzielnia jest obowigzana zawiadomié Czlonkow, o ktorych
mowa w ust. 1 i osoby, o ktérych mowa w ust. 2 co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu  do wnoszenia optat, ale nle poéiniej niz ostathiego dnia. miesiaca
poprzedaamcago ten termin. Zmiana wysokosci opfat wymaga: uzasadmema na
pismie,

Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 iust. 2, przeznacza sig wy«‘aczme na cele okreslone

w tych przepisach.

Spoéidzielnia jest obowigzana, na zgdanie Czionka Spétdzielni i 0s0b, o ktérych mowa

w ust. 2, przedstawnc kalkulacje wysokos$ci optat.

§25
Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicietami lokali sq obow;azam uczestniczyd
w pokrywamu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg | utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych; eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomoséci stanowiacych mienle Spétdzielni oraz koszty eksploatacji dizwigdw
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowzeniamx Statutu, regulammow arganéw

,Spo%dzzetm, uchwat | decyzji organdw Spoldzielni.



‘Wiasciciele lokali niebedacy Czlonkami Spotdzieini saq obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg | utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci wspdinych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwnegzanyc:h z eksploatacjq | utrzymamem nieruchomosci

‘stanowigcych mienie Spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania

_ przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonuja przez

uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak Czionkowie Spo?dzxe!m ;
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 i ust, 2, wnosi sie co miesigc z gory do 15 dnia

Cmiesigca.

O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic Cz%onkow,
ktérych. mowa w ust.1 oraz osc;by, o ktorych mowa w ust. 2, co najmniej.na 3
miesigce naprzéd na koniec miesiaca kalendarmwega Zmlana wysokosm optat
wymaga uzasadnienia na pismie..

W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztow meza!eznych od

‘Spétdzielnl, w szczegblnodc energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpaddw

i nieczystosct cieklych, Spc:%dzxelma jest obowlazana zawiadomié osoby, o ktérych
mowa w ust. 1 T ust. 2, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie poznie; niz ostatniego dnia mtesxqca poprzedzajgcego ten termm
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1iust. 2, przeznacza sie wytgcznie na c:ele okresione
w:tych przepisach.

Spoidzielnia jest obowigzana, na éadanle Cztonka Spaa‘dzselm i.osdb, o ktoryc:h mowa

W ust 2, przedstawic kalkulacje wysokoscl ap’fat

§25a

Wysoko$¢ indywidualnych optat, o ktorych mowa w-§24 | §25, ustala sig na padstaw:e planu
gospodarczo - finansowego Spofdzieini uchwalonego w oparciu o plany gospodarczo-
finansowe Nieruchomosci zgodnie z zasadami wynikajgcymi 2z Rt)zdznam Vi Statut:u =
Gaspodarka Spotdzielni i zarzqdzama jej majajckxem.

1.

2.

1.

§26 :
Za optaty, o ktérych mowa w §24 oraz w §25, odpowiadajq solidarnie z Cztonkami
Spotdzielni, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjqtkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktyczme

korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialnoéé oséb, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokosci epfat

- naleznych za okres ich stalego zamfeszktwama fub faktycznego korzys;tama Z lokalu.

§27 :
Czionkowie Spotdzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spg&dzlelczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
sq obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
witadéw mieszkaniowych lub budowlanych na zasadach okreslonych w Statucie.
Cztonkowie Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajq optaty okreslone w § 24 |ub § 25.

§28
Cztonkowie Spc’rdz;eim uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oéwiatowg i kulturalng prowadzong przez Spéidzielnie, jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni tak stanowi.
Osoby niebedace Czlonkami Spoétdzielni moga odp}atme: korzystaé 2 dziatalnosdc
spoteczne], oswiatowe]j i kulturalnej na podstaw&e uméw zawieranych ze Spotdzielnia,
Szezegbtowe zasady zawierania takich uméw okresla uchwata Rady Nadzorczej.



‘ §29 : :
Osoby, ktérym przystugujg prawa do jokali moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci
optat bezpodrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowq ponoszg
oni oplaty zalezne od Spodldzielni w dotychczasowe]. wysokosci, Ciezar udowodnienia
zasadnoéci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spéldzielni.

. ' ENE §29a v : .

- 1. Korespondencje w indywidualnych sprawach Spdidzielnia dorgcza Czionkom oraz
whascicielom lokali i najemcom, ktérzy nie sa jej Czlonkami na adres lokalu
znajdujacego sie jej zasobach, R :

2. Zainteresowany rmoze wskazad inny niz okreslony w ust. 1 adres do korespondencji.
W takim przypadku zobowigzany jest poinformowac Spoétdzielnig o kazdej zmianie
adresu do korespondencii. W razie zaniechania tego obowigzku korespondencie

- uwaza sie za doreczong prawidiowo. ' L .

3. Czlonkowie Spotdzielni oraz wtasciciele lokali, garazy wolno stojacych, udziatéw we

- wspélwtasnosci  garazy wielostanowiskowych oraz najemcy pokrywaja - koszty
korespondencii poza siedzibg Spoltdzielni. C

§30 : Lo

1. Osoba korzystajaca z lokalu zobowlazana jest niezwiocznie udostgpni¢ Spétdzielni
lokal w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposdrednio powstaniem
szkody w celu: usuniecia awaril, Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spdidzielnia ma prawo wejsé do lokalu w  obecnosc
funkcjonariusza Policii, @ gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
udziale; ‘ ' ' g

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$C petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spéidzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie
w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sig protokdt.

3. Po wezeéniejszym uzgodnieniy terminu  Czionek Spétdzielni powinien takze
udostepnié Spotdzieini lokal w celu; : o :
a) dokonania okresowego, @ w Szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego, ptzegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac | ich wykonania; : ‘

b) zastepczego wykonania przez Spotdzielnig prac obcigzajacych Czlonka Spoldzielni.

4, Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub modernizacji lub przebudowy
‘obcigzajacych Spétdzielnig, Spétdzielnia  moze zada¢ od osoby korzystajacej
2 lokalu jego udostepnienia w.celu wykonania koniecznych robét po wczesniejszym
uzgodnieniu. terminu, - : :

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tege wymaga osoba korzystajaca z lokalu
zobowiazana jest na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przeniesc
sie do lokalu zamiennego w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U, 22005 r. nr 31, poz. 266, ze zim.) na okres wykonywania remontu,
Scisle oznaczony i podany do wiadomoscl tej osoby, ktdry nie moze by¢ diuzszy niz
12 miesigcy. : ' : ‘

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego osoba, o ktérej mowa w ust. 5 wnosi oplaty
jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu
na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego. ‘ : _



1.,

§31
Czlonkowie Spétdzielni, a takze wiasciciele lokali nie bedacy Czitonkami Spétdzielni
oraz najemcy lokali, utrzymuja lokale w nalezytym stanie technicznym, ponosza
koszty napraw, o ktorych mowa w §152 i uzywaig ich zgodnie z postanomemaml‘

umowy, Statutu, regulamindw, uchwat i decyzy ofganuw Spétdzielni.
. Spétdzielnia oddaje lokal do dyspozycjl nie pézniej niz w terminie 30 dni od dma
- podpisania umowy o ustanowieniu prawa do tego lokalu. Lokal winlen by¢ przyjety

do uzywania w terminie 30 dni od daty postawienia go do dyspozyciji.

Zmiana przeznaczenia lokalu, sposobu korzystania z lokalu oraz prowadzenie
w lokalu dziatalnoscl gospodarczej wymaga zgody Prezesa Zarzadu Spoéidzielni,
Szczego%owe zasady korzystania z lokali, nieruchomosci WSpoinych i innych
nieruchomosci | urzadzed stanowigcych mienie Spdldzielni oraz zasady porza,dku

domowego i wspotzycia mieszkancow okresdla uchwata Rady Nadzorczej.

W ciggu 3 miesiecy po wygadnieciu tytutu prawnego do lokalu mueszkainego
zamieszkujace w tym lokalu osoby sg obowigzane do oproznienia lokalu. Na
Spétdzielni nie clgzy obowigzek dostarczenia innego lokalu. :

§32
Cztonek Spoétdzielni wykonu;e réwniez inne obowigzki wymkajas:e z ustaw, Statutu,
wydanych na jego podstawie regulaminow, uchwat i decyzy organdw Spotdzielni oraz
umow zawartych ze Spotdzielnia,
Przepisy ustaw, Statut oraz umowy zawlerane przez Spmdzlelm@ z jej Cztonkami
okreslajg prawa i obowigzki Czlonkdw wymka;qce ze  stosunkow prawnych
pochodnych: ctf cztonkostwa w Spt:)%dztelm ,

; Dzialt D ‘
Ustanie cztonkostwa w Spdldzielni i jego skutki

§33

i Cz%onkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:

a) wygasniecia spokdzieiczego lokatorskiego prawa do Eokalu mieszkalnegc, S

b) zbycia spétdzielczego wlashosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
¢).zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

d) zbycla ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

e) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spo&dzse?czego Iokatorsklego prawa do

lokalu mieszkalnego;

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu;

g) wypowiedzenia zlozonego Spétdzielni na pismie przez Czionka Spcﬁdzielm,

ktéremu przystuguje odrebna wiasnosé lokalu lub garazu wolno stojacego lub

utamkowy udziat we wspo’rw&asnasca garazu wielostanowiskowego lub najemce fokalu
zaktadoweqgo;

h) powstania wspélnoty mieszkaniowej nieruchomosci, w ktérej Czionek Spo&dzte!ni
posiada tytut prawny do lokalu.

Jezeli Czionkowi przystuguije wigeej niz jeden tytut prawny do fokalu bedgcy podstawa
uzyskania cztonkostwa, | utrata czltonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do fokali. : »



1,

AL

2.

fskutkrem od dnia JE} ustania.

534
Czionek Spo%dznet ktdremu przystuguje odrebna wlasnosc fokalu lub garazu wolino
stoigcego: lub u#amkowy udziat we wspdlwirasnosci garazu wielostanowiskowego,
a takze bedacy najemca lokalu zakladowego moze ‘wystapi¢ ze Spcidznelm za
wypowiedzeniem., .

Wypowledzenie powinno by¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem niewaznoscl,
Okres wypowiedzenia wynosi miesigc.
Termin wypowiedzenia liczy sie od pierwszego dnia mieszaca kaiendarzowago
nastepujgcego po miesigeu, wktdrym ziozono wypowxedzeme
{ Uchyfony)
- §35-40
“(uchylone}
' - 841
Czionka zmar%ego skresla sie z rejestru Cztonkdw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w

ktorym nastgpita smier¢.

Jezeli zmarly Czionek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy;
w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmartego
ustanawiajg wspdlnego petnomocnika lub wskazujq zarzadce ustanowionego przez
sad. W razie nieustanowienia pefnomocnika lub Zarzadcy w terminie 3 miesiecy od
dnia $mierci: Czlonka Spu}dzze!m Spotdzielnia wyznacza spadkob!ercom dodatkowy
termin nie krétszy niz 1 miesiae, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowaé
jego niezachowanie, Po bezskutecznym uptywie tego terminu wyboru dokonuje
Spéldzielnia spoérdd spadkobiercow.

QOsobe prawng bedaca Czionkiem Spoldzielni skreéia sie z rejestry Cz’ronkow e

8§42
(uchylony)

‘ 8§43
Bylemu Czionkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do. mnago
majgtku Spotdzielni,
Z chwilg ustania czionkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspotwiascicielem srodkow
zgromadzonych na  funduszu  remontowym W  wysokosci odpowiadajacej
przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspdotwiasnosci nieruchomosci wspoinej
Wysokosé tego udziahy ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywdw
i wydatkéw funduszu remontowego wediug stanu na dzieft ustania czfonkostwa,

Rozdzial IV
Organy Spétdzielni

: §44
Organami Spoétdzielni sg:
a) Walne Zgromadzenie;
b) Rada Nadzorcza;
c) Zarzad,;
d) Zebrama Mieszkaticow Nieruchomosci;

) Przedstawicielstwa Nieruchomosci: L
Tryb zwolywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposob iwarunki podejmowama
uchwal przez te organy okredlaja ustawy, o ktorych mowa w §3 Statutu, Statut oraz
regulaminy tych organdw, o ile Statut przewiduje ich wydanie.

9



g _ §45 TR . i
Jezeli Statut lub ustawa nie stanowi Inaczej, uchwaly organdéw Spoétdzielni
podejmowane sg zwykla wiekszoscia glosow,

Jezeli Statut lub ustawa nie stanowi inaczej, przy obliczaniu wymaganej wigkszosci
gloséw dla podjgcia uchwaly przez organ Spotdzielni uwzglednia sig tylko glosy

. oddane za i przeciw uchwale,

N

§46

. Wybory do organéw Spéidzielni dokonywane sa w gltosowaniu tajnym sposrod

nieograniczonej liczby kandydatdéw, chyba Ze Statut stanowi inaczej.

Czionkiern organu Spéldzielni moze by wylacznie osoba majaca peing zdelnos¢ do
czynnosci prawnych. : : :
Czlonkiem organdw Spéidzielni, innych niz Zarzad, moze byé wytgcznie Czionek
Spéidzieini. Nie dotyczy to petnomocnikéw oséb. prawnych bedacych Cztonkami
Spotdzielni. , ‘ B o
Czlonkami organéw staja sie kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
gloséw, W razie rownej liczby gloséw przeprowadza sie glosowanie uzupeiniajace

sposrod kandydatow, ktérzy uzyskali rowna liczbe glosow.
. Odwotanie Czionka organu nastepuje w gtosowaniu tajnym.

, . §47
Nie mozna by¢ jednoczesénie Cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego ze swoich czlonkow

do czasowego peinienia funkcji Prezesa Zarzadu, - , o
Prezes Zarzadu i czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg podejmowad decyzji i braé
udziatu w gltosowaniu w sprawach wylgcznie ich dotyczacych. ‘

Prezes Zarzadu i czionkowle Rady Nadzorczej nie moga zajmowac slg interesami

konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspélnicy
lub - Cztonkowie wiadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ kenkurencyjna
wobec Spotdzielni. : ' ,

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania Prezesa Zarzadu
i czionka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne. przewidziane w
przepisach prawa, : : o

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu kKonkurencji, Rada
moze podjaé uchwate o zawieszeniu czionka tego organu w pelnieniu czynnosci.
Najblizsze Walne Zgromadzenie Spétdzielni rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady. :

§48 S i
Czlonkowie innych niz Zarzad organdw Spéldzielni peinig swoje funkcje spotecznie.

. Czlonkom Rady Nadzorczej przyshuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach,

ktére jest wyptacane w formie mlesigcznego ryczaitu bez wzgledu na ilo¢ posiedzen.
Dla cztonkéw Rady Nadzorczej ustala sie nastepujace wynagrodzenie ryczattowe za
udziat w posiedzeniach Prezydium i Plenum Rady Nadzorczej oraz komisji
problemowych: I o S
a) dla przewodniczacego Rady Nadzorczej - 48 % netto - minimainego

wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace. o

b) dla czlonkéw Prezydium Rady Nadzorczej - 36% netto minimalnego
wynagrodzenia za prace, : S

¢} dia cztonkdéw Plenum Rady Nadzorczej - 24 % netto minimainego wynagrodzenia

za prace. '

IQ



4, Zebrania Mieszkancow Nieruchomo$ci moga przyznad cztonkom Przedstawicielstw
Nieruchomoscl wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, wyptacane w formie
miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilos¢ posiedzer. Wynagrodzenie nie moze byé
wyzsze niZz miesieczne wplywy z oplat uiszczanych przez Cztonkow Spotdzielni
przeznaczone na ten cel, przy czym koszty utrzymania Przedstawicielstwa
Nieruchomosci nie moga by¢ wyzsze niz 2 ziote/lokal miesigcznie. j

5. Wynagrodzenie, o ktdrym mowa w ust. 3 i 4 wyptacane jest, jezell Czionek organu
wzial udziat we wszystkich posiedzeniach w danym miesigcu i pomniejszane jest w
stosunku do absenciji w posiedzeniach. Jezeli w danym miesigcu nie odbywa sig Zadne
posledzenie, wynagrodzenie nie przystuguje. ' o

6. Czionek Spéidzielni petniacy funkcje spoleczna w kilku organach Spétdzielni
uprawniony z tego tytutu do wynagrodzenia, moze pobiera wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach wylacznle jednego z tych organdw wedtug jego wyboru. -

, , - 849 : o
Prezes Zarzadu, cztonek Rady Nadzorczej oraz Likwidator odpowiada wobec Spokizielni za
szkode wyrzadzong dziataniem  lub  zaniechaniem  sprzecznym 'z prawem Jub
postanowieniami Statutu Spdtdzielni, chyba ze nie ponosi winy. o

Dziat A
Walne Zgromadzenie

§50 . '
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
2. Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie okresla ustawa
i Statut Spéidzielnl. Obrady Walnego Zgromadzenia nie wymagaja uchwalenia
regulaminu obrad. ' : ‘

§51

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy: : .
a) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatainosci Spotdziemni; S B
b) rozpatrywanie sprawozdarn Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych z dziatalno$ci Zarzadu i sprawozdan finansowych oraz podejrmowanie
uchwat co do wnioskéw Czlonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
spfawach; ' ‘
c) udzielanie absolutorium Prezesowi Zarzadu;
d) rozpatrywanie  wnloskéw  wynikajacych z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnoéci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;
e) podejmowanie uchwal w sprawle podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat; _ ' S ' SRS
) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej; SRR
g) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich; . , : s
h)  oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnat;
i} podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia sig Spoldzielni, podzialu
Spotdzielni oraz likwidacji Spatdzielni; o o
i) rozpatrywanie odwotan od uchwal Rady Nadzorczej w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, a takze przyimowanie skarg na dziatalno$¢ Rady Nadzorczej;
k) uchwalanie zmian Statutu; '
D wybor i odwolywanie Czltonkdw Rady Nadzorcze);
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m) = podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spéidzielni ze
zwiazku oraz upowaznienie Prezesa Zarzadu do podejmowania. dziatait w- tym
zakresle; ' ' . :

ny (skreslony)

0) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej.

. §52 ‘

Czionek Spéidzieini moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez

petnomocnika. :

(uchylony)

(uchylony) ; ' ; :

Petnomocnik nie moze zastepowad wigcej niz jednego Cztonka. Pelnomocnictwo

powinno by¢ udzielone na piémie pod rygorem niewaznosci | dofaczone do protokolu

Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu

Walnego Zgromadzenia. i , : -

5. Prezes Zarzadu Spoéldzielni nie moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu,
Pracownik Spotdzielni moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu, tylko
jezeli jest rowniez Cztonkiem Spotdzielni zatrudnionym na podstawie spotdzielezej
UMowWy 0 prace. o e :

6. Czlonek Spétdzielni ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta, Osoby z ktérych pomocy korzysta Czionek Spotdzielni nie 58
uprawnione do zablerania glosu, : o :

7. W Walnym  Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym.
przedstawiciele zwigzku rewizyjnege, w ktdrym Spoldzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielczej. :

bk

~

e

- §53

1. Prezes Zarzadu zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w' ciggu 6
miesiecy po uptywie roku obrachunkowego. ,

2. Prezes Zarzadu zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej; : -

b) przynajmniej jednej dziesigte] Cztonkow, : o S
3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem
celu jego zwolania. o o ‘

4, W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje siew takim terminie,
aby mogto sie ono odbyé w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania, Jezeli
to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

v 5§54 . RS
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig wszystkich
Cztonkdw, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz. Krajowq
Rade Spétdzielcza na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia., Zawiadomienie dorecza sie Czlonkom Spéldzielni  poprzez
wywieszenie w siedzible Spéidzielni oraz na klatkach schodowych budynkow w
zasobach Spéidzielnl. Zawiadomienle powinno zawieral czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacije o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie Czlonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami. = ' ‘ -

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Wainego = Zgromadzenia majg prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza
i Czlonkowie, Projekt uchwaly zglaszanej przez Czionkow Spétdzielni musi byé

poparty przez co najmnlej 10 Cztonkéw. :

2

>

12



2a. Materialy bedag:e przedmiotem obrad, w tym projekty uchwal organéw Spofdzre!m i

6#

sprawozdania, Zarzad Spoldzielni wyk%ada na co na;mnie] 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia,

Cziorikowie majq prawo zgtaszaé projekty uchwal i Zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem: posi iedzenia

‘Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat przygotowanych na wniosek Czionkow oraz

uzupeiniony porzadek obrad Zarzad Spétdzielni wyk%ada na co najmnfE} 1<¥ dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dm

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Prezes Zarzgdu jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem: formalnym
I przediozenia  pod: glosowanie na Walnym Zgromadzeniu pm}ektcvw uchwai* :
i poprawek zgtoszonych przez Czlonkdw Spéidzielni. :

Materiaty  dotyczace Walnego Zgromadzenia udostepniane sa rowmez na strome

internétowej: Spotdzielni, chyba ze zawieraja dane asobowe osob trzecich Iub

tajemnice przedsiebiorstwa Spadldzielni.

Sktadanie projektow uchwat i poprawek do pro;ektow uchwat odbywa sse w siedzubi
Spotdzielni Mieszkamowej JPojezierska” w dni robocze w godzinach pracy Spotdzieini.
Materialy  dotyczace  Walnego  Zgromadzenia, w  tym  sprawozdania

i projekty uchwal, wyktada sle w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pojezterska" w

dni robocze w godzinach pracy Spo&dzielm

§55

Kazdy Crioniek ma jeden glos bez wzgledu na iloéé posiadanych udziatéw.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci Czlonkéw w' terminach | w sposob
okreslony w ustawie oraz Statucie. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o c:dwo{amu
Prezesa Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze odroc:zyc rozpatrywanie spraw do nastepnego Walnego
Zgromadzenia lub przerwal obrady bez wyczerpania porzadku obrad. W takim
wypadku Walne ngmadzeme ustala termin kolejnego Walnego Zgromadzenia lub
kontynuacji obrad. :
Walne Zgromadzenie moze zmsemc kolejno$é rozpatrywama spraw ob}e;tych

porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest wazne i podejmuje uchwaly mezaiezme od liczby obecnychz

" na nim Czlonkdw. Dotyczy to rdwnie? podiecia uchwaw o likwidacji Spéidzielni,

przeznaczenia majatku pozostaltego po zaspokojeniu zobowigzan Hikwidowanej
Spo%dzrelm, Zbycia nieruchomodci, zbycia zaktadu lub mne; wyodrebnione] jednostki
organizacyjnej.

Uchwatg uwaza sie za pod}(—;ta, jezeli byla poddana pod g’rosowame Walnego .
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata sig w:akszasc ogoinej hr:zby Cz%onkow-
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest @

a) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni,

b) 2/3 gloséw dla podjecia uchwaty w sprawie odwolania Czionka Rady Nadzorczej,
c) 2/3 gltoséw dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spoétdzielnt,

d) 3/4 glosdw dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spoldzielni,

e) 2/3 gloséw dla podjecia uchwa{y w sprawach przeznaczenia majatku pozostalego
po zaspokq]emu zobowigzan zlikwidowanej Spdtdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki crgamzacy}nej :
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8§56

,1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodmcza,cy Rady Nadzorcze; tub inny

upowazniony Czionek Rady Nadzorczej,

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony Czionek Rady Nadzemze;
przeprawadza w glosowaniu jawnym wybory Prezydium Walnego Zgromadzenia w
skiadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego'i sekretarz.,

' §57
Walne ngmadzeme w glosowaniu . jawnym wyb;era zwyk%a w:ekszosqu g&osow,
sposrod Czionkdw Spotdzielni:
a) Komisje Mandatowo-Skrutacyjng w skiadzie co najmmej 4 oséb;
b) Komisje Wyborcza w sktadzie 3 osdb, jezeli porzadek obrad danega Walnego
Zgromadzenia przewiduje wybdr czionkdéw Rady Nadmrc:zej,
c) Komisje Wnioskowg w sktadzie 3 osdb;
d) inne komisje w miare potrzeb,
Do zadan Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nalezy:
a) sprawdzenie. komptetnoéci listy obecnosci;
b) sprawdzenie tozsamosci Czlonkéw bloracych udziat w Walnym ngmadzenzu' '
¢) sprawdzenie umocowania os6b bedacych pemamocmkamu osdb prawnych oraz
przedstawrccelam ustawowymi lub petnomocnikami oséb z ogramczonq zdolnoscig
do czynnodci prawnych lub niemajacych zdolnoéci do czynnosci prawnych;
d) sprawdzenie prawidlowosci zwotania Wainegc Zgromadzenia i jego 2do¥n05c1 cics
podejmowania uchwat;
e) dokonywanie, na zarzqdzeme pmewodniczacego Wamego ngmadzenia,
obliczen wynikow glosowania | podanie tych wynikéw przewodniczacemu; ’
f) wykonywanle innych czynnosci zwnqzanych z obstuga gtosowania tajnego lub

Jjawnego.

Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowad w wyborach na
cztonkdw Rady Nadzorczej.

Do zadan Komisji Wyborczej nalezy sporzadzenie listy kandydatow na r:z%onkow Rady
Nadzorcze; oraz wydawanie kart do g%osowama

Do zadah Komisji Wnioskowej nalezy uparzadkowanie wnioskow zg}oszonych
w trakcie obrad z zaleceniem ich uwzglednienia, przekazania innemu organowi
Spétdzielni do glosowania lub odrzucenia. Komisja Wnioskowa przedstawia zgmszone ‘
wnioski do glosowania Walnemu Zgromadzeniu, :

’ §58
Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzajq protako{r ze swej dzaa%ainosc&, ktory podpasuja przewcdmczacy_
i sekretarz. ‘
Przewodniczacy komisji sk&adam Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji. ,
Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
Dokumenty komisji stanowia jawne zalgczniki do protokotow - tych komtsy. _
Dokutmenty Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej, za wyjatkiem protokotu, powinny by¢
zabezpleczone przez te komisje w zapieczctowanej kopercie,

‘W razie Kkonieczno$cl otwarcia dokumentéw  Komisji Mandatowo-Skrutacymej,»

o ktorych mowa w ust. 5, otwarcia dokonuje sie w obecnoscz cztonkdéw Prezydium
Rady Nadzorczej i Prezesa Zarzqdu Spo%dzielm

§59
Po przedstawieniu - kazdej ze spraw zamtaszcmnych w porzqdku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia othera dyskusije, udzxelajac gtosu wediug
Kolejnosci zgloszen.
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Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie. :
Przewodniczacy Walnego Zgromadzema moze zarzadzi¢ éokonywama zgmszen do
dyskusji pisemnie z podaniem imienia i nazwiska.

Walne Zgromadzenie moze podjac decyzje o ograniczeniu czasu dyskusy

Czlonkom Rady Nadzorczej, Prezesowi Zarzadu oraz przedstawmseiom zwiqzku
rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej glos moze by¢ udzielany poza
kolejnoscig. ’
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzema ma prawo zwréclé uwage osobie zabterajqcej
gios, jezeli odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedZ, W przypadku niezastosowania sie mowcy do uwag, pryewodmczegcy
Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze odmowic udzielenia glosu osobie, ktcra

‘w danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udz:e!a glosu poza
kolejnoscig, Za wnioski w sprawar::h formainych uwaza sie wnioski dotyczace.
a) sposobu glosowania,
b) glosowania bez dyskusji,
¢) zakoniczenia dyskusﬁ
d) zamkniecia listy mowcow,

‘@) zamkniecia listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej,

F} zarzadzenia przerwy.
W dyskusﬁ nad wnioskami w ssprawach formalnych moga zabrac gtos jedynie dwaj

moéwcey jeden ,za" | jeden ,przeciw” wnioskowi,

10.Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje zwyk%a w:ekszcscaa_

gtosow,

11.Czlonkowie Spéidzielni mogg zg%aszar: na pismie, meza!ezme od zgiaszanych

1.
2,

=5

wnzoskow, oéw;adczema ‘do protokotu Walnego Zgromadzema '

, , .§60
Po zamknieciu dyskusii nad poszczegblnymi  punktami porzadku = obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie. Glosowanie przepmwadza sie
z' uzycl em elektronicznego systemu do gmsowama i liczenta gloséw. W razie -
niemoznodci przeprowadzenia glosowania przy pomocy - elektronicznego systemu
glosowania i liczenla gloséw, przewodniczacy moze zarzadzié gtosowanie przez
podniesienie reki i obliczenie glosdw przez Komisje Mandatowo-Skrutacyijng lub przez
oddanie o glosow na . kartach o do glosowania
i Ziozenie ich do urny wyborczej w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.
Przed przystapieniem do - glosowania przewodniczacy  Walnego Zgromadzenia
informuje zebranych o wnioskach, ktére zostaly 7g%oszone do danego punktu:
porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad poszezegoinymi wnioskami.
Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem dalej ndacym
jest taki wniosek, ktérego przegmsowan:e przesadza celowost glosowania whioskow
pozostatych.
Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powmna mied nadany numer
kote;ny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.
Spoétdzielnia pmwadz: rejestr uchwa% pudjetych przez Walne Zgromadzenie,

§61 .
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw Spétdzielni nastepuje po wyczerpaniu

porzadku obrad.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokét w terminie 21 dni od dnia

jego odbycia.
Protokét podpisuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.
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Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spoidzielczej. : v
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Prezes Zarzadu Spédidzielni co
najmniej przez 10 lat, : : LR
Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocy urzadzen
rejestrujacych diwiek | obraz, o czym Czlonkowie Spodidzieini biorgcy udziat w

- zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. ' :

4.

§62 :
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich Czlonkow Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy. R
Kazdy Cztonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie lub
stwierdzenie niewaznosci uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo o uchylenie lub stwierdzenie niewaznosci uchwaty,
Spéidzielnie reprezenmtuje peinomocnik  ustanowiony przez Rade Nadzorcza.
Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byc wniesione w
ciagu szedciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zaé powddztwo
wnosi Czlonek nieobecny ‘na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania - w ciagu szeéciu tygodni od dnia powzigcia wiadomoscl przez tego Czionka
o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, . : o ~
Jezeli ustawa lub  Statut wymagajq zawiadomienia Czlonka o uchwale, termin
szedciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb
wskazany w Statucie. : : ‘ .

Orzeczenle sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia bad? Uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich
Czlonkéw Spoidzielni oraz wszystkich jej organdw. : :

Dziat B
Rada Nadzorcza

§63 :
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnosciq Spotdzielni we
wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. , .

Wewnetrzng  strukture Rady Nadzorczej, sposéb jej dziatania, tryb zwolywania
posiedzert Rady Nadzorczej oraz spos6b i warunki podejmowania uchwat przez Rade

" Nadzorcza okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalany przez Walne Zgromadzenie,
Ze swego grona Rada Nadzorcza wybiera Prezydium Rady Nadzorczej z zadaniem

organizowania prac Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze powolywac ze swego
grona komisje. ‘ ' '
W celu wykonania swoich zadar Rada Nadzorcza moze zgdaé od Zarzady, Cztonkow
{ pracownikdw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladad ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezpos$rednio stan majatku Spétdzielni. '

: - 8§64 .

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni fub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z Prezesem Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewiefstwa lub powinowactwa
w linii prostej | w drugim stopniu linii boczne;j. '

W skfad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzic osoby, bedace pracownikami
Spaldzieini. : ‘ SRHE T
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Uchwata w sprawle wyboru osoby, o ktérej mowa w ust. 1§ 2 do Rady Nadzorczej
jest niewazna. : i :
Z chwila nawigzania stosunku pracy przez Czionka Rady Nadzorczej ustaje jego

czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni,

565 | |

Rada skiada sie z sledmiu Cztonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie,

Kandydata na Czlonka Rady Nadzorczej zgtasza na pismie do Komisji Wyborczej
Walnego Zgromadzenia co najmniej trzech Czionkéw Spétdzielni. ‘Do zgtoszenia
kandydatury Czlonka Spéidzielni nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dolaczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie, pisemna zwiezig prezentacje oraz

oéwiadczenie, o ktérym mowa w ust. 4,

Kandydat na Czlonka Rady Nadzorczej wyraza zgode na kandydowanie oraz dokonuje
przed Walnym Zgromadzeniem zwigztej prezentacji ze szczegbinym uwzglednieniem
spraw - dotyczacych = zatrudnienia w  Spdldzielni, prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spotdzielnl, pozostawania w sporze sadowym ze Spoidzielnig,
zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych, liczby kadencji petnionych w Radzie
Nadzorczej. Cztonkowie Spotdzielni mogq kandydatom zadawac pytania: dotyczace
funkcji Cztonka Rady Nadzoreze]. : ﬁ ~ SR o
Kandydat ria Cztonka Rady Nadzorczej sklada pisemne o$wiadczenie, ze nie byt i nie
jest prawomocnie skazany za przestepstwo. Po uzyskaniu mandatu Cztonka Rady
Nadzorczej jest on zobowiazany ziozyé zaswiadczenie o niekaralnosci wterminie 60
dni od dnia uzyskania mandatu Cztonka Rady Nadzorczej. _
Wybory na czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sle z uzyciem elektronicznego
systemu do gtosowania i liczenia gloséw (glosowanie elektroniczne). :
W przypadku, gdy ze wzgledéw technicznych lub z innej uzasadniong] przyczyny
uzycie elektronicznego systemu ‘glosowania jest niemozliwe lub nader utrudnione,
wybory. czionkéw Rady Nadzorcze] przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,
na ktorych sg umieszczone nazwiska iimiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne]j
(gtosowanie pisemne). ' : , ‘ _
Glosowanie elektroniczne odbywa sie w ten sposdb, e za pomocyg elektronicznego
urzadzenia do glosowania glosujacy oddaje gltos na wybranych kandydatéw, jednak
nie wiecej niz liczba czionkéw Rady Nadzorczej. , R
Glosowanie pisemne odbywa sie w ten sposob, Ze glosujacy stawia zhak X" obok
nazwisk kandydatéw, na ktorych glosuje. Glosujacy sktada karte wyborczg do urny
w obecnogcl Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia, L
Glos jest nlewazny, jezeli: = S : : ;
a) glosujacy oddat glos, na wiekszg liczbe kandydatow niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej, ' S

b) karta wyborcza do pisemnego gtosowania jest przekreslona, .

c) karta wyborcza do pisemnego glosowania zawiera innych kandydatéw niz

~ kandydaci ustaleni i ogloszeni przez Komisje Wyborcza.

§66

. Nie mozna by¢ Czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencije

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkanlowej ,Pojezierska” w kodzi. :
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od dnia Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada Nadzorcza zostata wybrana do dnia wyboru przez Walne Zgromadzenie Rady
Nadzorczej kolejnej kadencji.

Przed uplywem kadencji Czionek Rady Nadzorczej moze byé odwotany wiekszoscig,
2/3 glosdw przez Walne Zgromadzenie. o

Mandat Czlonka Rady Nadzorczej wygasa z dniem wyboru przez Walne Zgromadzenie
Rady Nadzorczej na kolejng kadencjg. R
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6.

Utrata mandatu przez Czionka Rady Nadzorczej przed up&ywem kadencii nastepuje
w przypadku:

a) zrzeczenia sig mandatu,

b) ustania cztonkostwa w Spoldzielni; -

¢} ‘odwolania WiQkSZGSCIE{ 2/3 gloséw = cztonkow uczastn:czacych W Watnym
Zgromadzeniu;

- d) z chwila nawigzania przez Spéidzielnie stosunku pracy z Cz!nnk:em Rady

Nadzorczej;

&) nleztozenia zadwiadczenia o niekaralnosci w terminie 60 dni od dnia wyboru do
Rady Nadzorczej; .

f) skazania prawomocnym wymktem za przestepstwo.

W przypadku utraty mandatu przez Cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem
kadencji przeprowadza sie wybory uzupetniajgce na najblizszym walnym
zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni.

567

Do zakresu d?ia%ama Rady Nadzorczej nalezy:

a)
b)

Okreslanie ogdinych zatozen do rocznych plénow gespadarczych :
Uchwalanie plandw gospodarczo-finansowych Spétdzielni i programow dzua&a!ﬂoéci
spotecznej w oparciu o plany gospodarczovﬁﬂansewa Nieruchomosci- wraz. ze

" zmianami, ktdrych konieczno$é wynika z przepisow prawa, Statutu, uchwat Walnego

c)

&)

g)

h)

i)
k)

Zgromadzenia lub gdy projekt planu nie zapewnia wewngtrznego rozrachunku
(zbilansowania kosztow | wp&ywow) danej Nieruchomosci; .
Uchwalanie kosztow zarzadzania | dokonywania ich rozdzialu;

Nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez wybor podmiotu uprawmonege do
badania sprawozdan finansowych Spdtdzielni; wybdr podmiotu uprawmonega do
przeprowadzania lustracji Spoétdzielni; badanie okresowych sprawozdan oraz
sprawozdan  finansowych; dokonywanie okresowych ocen wykonania - przez
Spéidzielnie jej zadan gospodarczych, ze  szezegdlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spéidzielnig praw jej Czionkdw; przeprowadzame kontroli
nad sposobeém zatatwiania przez Prezesa Zarzqdu wmoskaw orgamw Spo%dziefm ijej
Czionkow;

Podejmowanie  uchwal w  sprawie przyjecia w admmistrowame meruchnmosa
niestanowigcych mienia Spétdzielni lub mienia jej Cztonkow;

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycsa
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej i zaciggania kredytdéw;

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowama do organizacji spo%ecznych oraz
wystepowania z nich;

Zatwierdzanie struktury orgamzacyjnej Spotdzielni;

‘Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu;

Skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg&inoscn wymkn
kontroli i ocene sprawozdan finansowych;

Podejmowanie ‘uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mcedzy
Spéidzielnia a Prezesem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
Prezesa Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy. tych czynnosciach; do

" reprezentowania Spoltdzielni wystarczy dwoéch czionkoéw Rady Nadzorczej przez nig

upowaznionych w tym przewodniczacego lub jego zastepcy;
Wybdr i odwolywanie Prezesa Zarzgdu oraz wyrazanie zgody na ustancwseme przez
Prezesa Zarzadu pa«‘nomocmka Spotdzielni;
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m) Przyjmowanie w poczet Czlonkéw Spéidzielni oséb, ktérym przystuguja prawa

P

a

i
s)

£)

u)

% 3 S

odrebnej wlasnosci lokali, garazy wolno stojacych, udzialy we wspotwiasno$ci garazy
wielostanowiskowych lub najemcow lokali zakladowych; e
Rozpatrywanie odwotal Czlonkéw Spéidzielni od decyzji Prezesa Zarzadu w
postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym oraz przyjmowanie skarg na jego dziatalnosé; -
Podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomoscl, na potrzeby ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody 2/3 oséb, ktorych prawa do lokalu
zwiazane $a z tg nieruchomoscig; _ ‘ ,

Uchwalanie regulaminéw | zasad prowadzenia gospodarki Spotdzielni nie
zastrzesonych dla wylaczne] kompetencii Walnego Zgromadzenia oraz innych
regulamindw i uchwat okreélonych Statutem; o ‘ : :
Uczestniczenie w lustracji Spéidzieln! i nadzér nad wykonaniem wnioskow
polustracyinych; : : : S
Zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadku okreslonym w §53;

Ustanawianie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoéldzielni w sadzie,
w przypadku gdy Prezes Zarzadu Spétdzielni wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly
Walnego Zgromadzenia; ;

Opinlowanie ' sprawozdan, projektéw uchwat i projektéw zmian do Statutu

‘przedktadanych przez Prezesa Zarzadu Walnemu Zgromadzeniu;

wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciela na Kongres Spétdzielczosci i zjazdy przedkongresowe.
Dziat C
Zarzad
§68

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na‘zewnqtrz.
Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom
nalezy do Zarzadu. :

: §69
Zarzad Spoldzielni jest jednoosobowy. RN v
Prezesa Zarzadu wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza Spétdzielni. 5
Rada Nadzorcza zobowigzana jest wybraé Prezesa Zarzadu niezwlocznie, nie pozniej
jednak niz'w terminie 60 dni, od dnia zaistnienia zdarzenia uzasadniajacego takg
potrzebe. : ' ‘
Odwotanie Prezesa Zarzadu przez Rade Nadzorczg wymaga uzasadnienia.
Walne Zgromadzenie moze odwotad Prezesa Zarzadu, jezeli nie udzielito mu

absolutorium. Odwotanie nie wymaga uzasadnienia,

. §7€| ‘ : v : : : :
Z Prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza Spotdzielni nawlazuje stosunek pracy. ;
Odwotanie Prezesa Zarzadu lub zawieszenle go w czynnosclach nie narusza jego
uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§71 ‘

Spoétdzielnia ustanawia dwéch  statych petnomocnikéw - kierownika do spraw
eksploatacji araz gtéwnego ksiegowego. Petnomocnictwa udziela Prezes Zarzadu.
Prezes Zarzadu moze ponadto udzieli¢ innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnoici prawnych. zwigzanych z klerowaniem biezacq dziatalnosciq gospodarcza
Spoidzielni ub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
pelnorriocnhictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegdlinych, ‘

Udzielenie pelnomocnictwa przez Prezesa Zarzadu wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej. : :
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§72

Rada Nadzorcza Spotdzielni uchwala Regulamin Zarzadu okreslajacy sposéb i tryb pracy
Prezesa Zarzqdu oraz zasady wspdlpracy Prezesa Zarzadu i petnomocnikéw,

o - §73 | | o
Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktada Prezes Zarzadu samodzielnie lub dwaj
petnomocnicy. : _ :
Oéwiadczenia woli za Spéldzielnie skiada sig w ten sposdb, ze pod nazwa Spoldzielni
osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczaja swoje podpisy.

Qéwiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo
Prezesowi Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni,

i v Dziat D
Zebrania Mieszkancdéw Nieruchomosci

. §74 , - :
W Zebraniu Mieszkancéw Nieruchomoséci uczestniczg asoby posiadajace tytut prawny
do lokalu na terenie danej Nieruchomosci. _ '
Osoby prawne posiadajace tytut prawny do lokalu na terenie danej Nieruchomosci
uczestniczg w Zebraniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. :

§75 , .

Zebranie Mieszkancow Nieruchomosci Prezes Zarzadu zwoluje przynajmniej raz w
roku, w terminie poprzedzajacym przyjmowanie plandw gospodarczych Spotdzielni,
w celu uzgodnienia tych plandéw oraz omoéwienia innych spraw dotyczacych
nieruchomosci, : SR R
Zarzad zwoluje réwniez Zebranie Mieszkancow Nieruchomosci na pisemny wnlosek
1/16 0s6b posiadajacych tytut prawny do lokalu na terenie danej Nieruchomosci.

O crasle i miejscu poszczegdlnych Zebran, Zarzad zawiadamia uprawnionych do
uczestniczenia w Zebraniu w terminie dwéch tygodnl od dnia przyjecia wniosku,
poprzez wywieszenie ogloszer na tablicy ogtoszent w budynku lub budynkach danej

Nieruchomosci, na co najmniej 7 dni przed datg Zebrania.

Zebranie Mieszkancow Nieruchomosci obraduje bez wzgledu na liczbe osob obecnych.
Ustalenia i postanowienia sa wiazace bez wzgledu na liczbe Czlonkéw Spotdzielni
obecnych na Zebraniu, T : ' '

§76

Do uprawnien Zebrania Mieszkancéw Nieruchomosc nalezy:

| a)

b)

zatwierdzanie  projektéw plandw gospodarczo-finansowych danej Nieruchomosci -
w trybie okreslonym w §149a Statutu; ' _
opracowanie we wspdipracy z Prezesem Zarzadu rocznego planu remontow danegj
Nieruchomosci w oparciu o plan gospodarczo-finansowy Nieruchomosei; -
opiniowanie spraw dotyczgcych ich Nieruchomosci, -

opiniowanie rozliczenia funduszu remontowego i kosztow eksploatacji | utrzymania

danej nieruchomosci za rok rozliczeniowy, ktore powinno by< wylozone na 14 dni
przed terminem zebrania w siedzibie Zarzadu Spétdzielni i zawieraé informacje
niezbedne do sprawdzenia poszczegdlnych skiadnikéw wydatkow;

£

dobrowolne tworzenie z innymi Nieruchomosciami wspdlnych funduszy celowych w

ramach funduszu remontowego; zasady tworzenia i rozliczania wspéinych funduszy

celowych uchwala Rada Nadzorcza.
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Dziat E
Przedstawicielstwa Nieruchomosci

, §77 ; : .

1. W celu realizacji swoich uprawnien wynikajacych z §76, Zebranie Mieszkancow
Nieruchomosci moze ze swego grona wybraé zwykla wiekszoscig  glosdw
Przedstawicielstwo Nieruchomosci. ' L I

2. Przedstawicielstwo Nieruchomosci sktada sie z 1 do 3 cztonkdéw wybranych przez Zebranie
Mieszkancéw Nieruchomosci z nieograniczonej ilosci kandydatéw w gtosowaniu jawnym.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zebranie Mieszkahcow Nieruchomosci moze
wybra¢ wiekszg liczbe przedstawicieli.

3. W przypadku nieruchomosci wielobudynkowych, w ktérych liczba budynkdéw mieszkalnych
przekracza 3, dopuszcza sie zwiekszenie sktadu Przedstawicielstwa Nieruchomosci do takiej
liczby, aby kazdy budynek mieszkalny miat swojego przedstawiciela.

4. W budynkach o ilogci lokali powyzej 120 dopuszcza sie zwigkszenie sktadu
Przedstawicielstwa Nieruchomosci powyzej liczby 3 cztonkéw, ale do liczby nie
przekraczajacej ilosci klatek w budynku, w ten sposéb, aby mieszkarcy poszczegdlnych
klatek mogli mie¢ swojego przedstawiciela.

5. Ostateczna liczbe cztonkéw Przestawicielstwa, na wniosek Zebrania Mieszkahcow
Nieruchomoéci, ustala Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza zatwierdza sktad osobowy
Przedstawicielstwa Nieruchomosci.

6. Kadencja Przedstawicielstwa Nieruchomosci wynosi 3 lata. Mandat Cztonka Przedstawi-
cielstwa Nieruchomosci wygasa z uptywem kadencji, na ktorag zostat wybrany. Po zakohcze-
niu kadencji mozna ponownie ubiegac sie o wybér do Przedstawicielstwa Nieruchomosci.

7. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek:

a. rezygnadji,
b. ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
c. utraty tytutu prawnego d lokalu na terenie danej Nieruchomosci.

8. W razie utraty mandatu przez Cztonka Przedstawicielstwa Nieruchomosci, dokonuje sig
wyboréw uzupetniajacych do konca kadencji.

§78

Do zakresu dziatania Przedstawicielstwa Nieruchomosci nalezy:
a) utrzymywanie Sciste] wiezi z Cztonkami | ‘mieszkahcami Spdidzielni

zamieszkatymi w danej Nieruchomosci i reprezentowanie interesoéw mieszkaficdw w
kontaktach z organami Spoidzielni, v o

b) rozpatrywanie i opiniowanie spraw dotyczgcych danej Nieruchomosci
kierowanych przez organy Spéldzielni, ‘

c) (uchylony) :

d) uczestniczenie w odbiorze robdt budowlano - remontowych wykonywanych
przez zewnetrznych wykonawcow i zglaszanie do Prezesa Zarzadu usterek
w okresie gwarancji i rekojmi, : R

e) zglaszanie do organdw Spotdzielni uwag i wnioskow dotyczacych pracy Prezesa
Zarzadd, : -

f) zgtaszanie do Prezesa Zarzadu uwag dotyczgcych spraw zwigzanych z
utrzymaniem porzadku i czystosci na terenie Nieruchomosci oraz uwag i zastrzezen
dotyczacych pracy firm sprzatajacych lub gospodarzy domow, ;

g) zgtaszanie do Prezesa Zarzadu zauwazonych w budynku/kach i ich otoczeniu
usterek lub awarii instalacji i urzadzen, ' : :

h) uczestniczenie  w okresowych przegladach —budynku/ow i zgtaszanie
wynikajacych z nich propozycji prac remontowych, .
i) wspoldziatanie z Prezesem Zarzadu nad przestrzeganiem przez miesakaﬁcé_w

danej Nieruchomosci regulaminu porzadku domowego i zasad wspétzycia,
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i) podejmowanie préb ugodowego zalatwiania sporbw sasiedzkich,

k) - organizowanie réznych form dziatalnosci spotecznej na rzecz Nieruchomosci,
w tym wzajemnej pomocy sasiedzkiej zwtaszcza dla ludzi starszych, samotnych,
niepetnosprawnych, v , : : E
l)  wspotdziatanie z Prezesem Zarzadu w celu zmniejszenia stanu zadiuzen
z tytutu optat za lokale w danej N?eruchemo{;gi, ' .

m)  wspdldziatanie z Prezesem Zarzadu Spotdzielni w’spraWar:h dotyczacych danej

Neruchomoscl. - _ ‘
879 v

W przypadku nle powolania ?rzedstawicie!stwa Nieruchomosei ich uprawnienia i zakres
dziatania przejmuje Prezes Zarzadu Spétdzielni. '

1.

. Dziat F o
Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze

. §80
W sprawach migdzy Czlonkiem Spéidzielni a Spékdzielnig, Czlonkowi przystuguje
prawo odwolania sle od uchwaly lub decyzji organu Spotdzielni. Od uchwaly
i decyzji organu Spoétdzielni - Czlonek moze odwotad¢ sie w postepowaniu

wewngtrzspotdzielczym. ' RIS
W wypadku wniesienia  przez = Czionka = odwotania - w postepowaniu

- wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu

do dnia zakofczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie, '

Prawo wniesienia odwolania w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym nie ogranicza
dochodzenia przez Czionkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
uchwatly przez Czionka w. postgowaniu wewngtrzspétdzielczym i sgdowym,
postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu, :

: §81 g
Cztonek moze sktadaé wnioski do organdéw Spétdzielni dotyczace spraw mieszczacych
sie w zakresie ich kompetencii wynikajacych z ustawy lub Statutu. i
O sposobie rozpoznania wniosku Prezes Zarzadu Spotdzielni zawiadamia Cztonka na
pismie w terminie miesigca od dnia jego:wniesienia wraz z uzasadnieniem, -

‘0 sposobie rozpoznania wniosku Rada Nadzorcza Spotdzielni zawiadamia Cz’(onk_é na

pismie ~w  terminie  trzech miesiecy od dnia jego whiesienia  wraz
Z uzasadnieniem. i .

' §82
Od decyzji Prezesa Zarzadu w sprawach pomiedzy Czionkiern a Spotdzielnig
przystuguje odwolanie do Rady Nadzorczej Spotdzielni. v
Odwotanie wnosi sie w terminie miesiaca, od dnia zawiadomienia o podjgciu decyzii
pezez Prezess Zarzadu, , BRI ’
Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w terminie trzech miesigcy, od dnia jego

_wiriesienia.

O sposobie mzpatrzenié odwolania Rada Nadzorcza zawladamla Czionka w terminie
dwach tygodni od dnia podjecia uchwaly w tym przedmiocie, doreczajac Czlonkowi
odpis uchwatly wraz z uzasadnieniem. . ‘ »

§83

. 0d uchwaly Rady 'Nédzorczej"w sprawach pomiedzy Czionkiem a Spé’fdiieinia

przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia Spoidzielni. Odwolanie wnosi sig w
terminie miesiaca, od dnia zawiadomienia o podjeciu decyzji przez Rade Nadzorcza.
Odwolanie przystuguje réwniez od uchwaly Rady Nadzorczej nieuwzgledniajacej
odwotania od decyzji Prezesa Zarzadu. ‘

22



3.
4,

1.
2.

‘3‘

Odwotanie rozpoznaje najblizsze Walne Zgromadzenie, o ile zostaio ono wniesione na
15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. ’ G IRt :

O sposoble rozpatrzenia odwotania przez Walne Zgromadzenie Prezes Zarzadu
Spétdzielni zawiadamia Cztonka w terminie dwéch tygodni, od dnia pedjecia uchwaty .
w tym przedmiocie, doreczajac Czionkowi odpis uchwaty. v

§84
Cztonek moze zlozy¢ skarge na dziatalnoéé organu Spotdzieini.
Skarge na dziatalno$¢ Prezesa Zarzadu, Zebrai Nieruchomo$ci i Przedstawicielstw
Nieruchomoéci wnosi sie do Rady Nadzorczej Spéidzielni. S *
Skarge na dziatalno$é Rady Nadzorczej Spétdzielni wnosi sig do Walnego
Zgromadzenia Spotdzieini, :

§85 | - S

W razie wniesienia odwolania, wniosku lub skargi do organu niewlasciwego, organ ten

przekazuje sprawe do rozpoznania organowi wiaéciwemm

 RozdziatV
Prawa do lokali.

§86

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej Czionkdw Spotdzielnia moze:

1.

2!

ustanawiaé na rzecz Czlonkdw Spéldzielni spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

‘mieszkalnego w budynkach stanowiqcych whasno$¢ lub wspotwiasnosc Spotdzielni;

ustanawia¢ = prawo - odrebne] whasnosci - lokali - mieszkalnych, lokali’ o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspblwlasnosc Spotdzielni
oraz prawo odrebnej whasnoscl garazy wolnostojacych | miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych; . e
wynajmowa¢d Czionkom . Spéidzielni | innym osobom fizycznym i prawnym lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wlasnosc lub
wspolwlasnosc Spétdzielni. ' R , v

| §86a ﬁ s
Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania wartosci

‘poczatkowej fokali oraz zasady ustalania i rozliczania wysokodci  wkiadow

mieszkaniowych i budowlanych. , :
Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych, Rada Nadzorcza

 zatwierdza wstepne i ostateczne rozliczenie kosztéw inwestycji.

Dzial A.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§87 , :
Przez umowe o ustanowienie spotdziclczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spaldzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sig wniesc witad
mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie | w Statucie Spoidzielnl.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione ‘w
budynku stanowiacym wtasno$¢ lJub wspdtwlasnoéc Spoldzielni. :
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwily zawarcia
umowy o ustanowlenie spékizielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
pomiedzy Spoéidzielnig a osobg, na rzecz ktdrej ustanawiane jest to prawo, Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
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Spoldzielcze Iakatorskie prawo do. Eokalu m eszkalnego mozé nalezed do Jedne) osoby

albo do matzonkow.
Spéidzielcze  lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, n_ie

przechodzi na spadkobiercéw | nie podlega egzekucii.

Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do kjké,iu miesz‘késlhego»stdsuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

§88
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez Cz&onka catego lub czesci_
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byioby to zwzazane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego. czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w berzplatne uzywanie miatoby wplyw na wysakosc oplat na
rzecz Spo’mjzsem Czionek obowlgzany jest do p:semnago powiadomienia Spc%dmelm

o tej czynnosci,
“Umgwy zawarte przez Czionka w sprawie korzystama 2 lokalu mieszkalnego lub jego

czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasmegc!a spéldzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§89

Jezeli Spotdznemna na mocy ]ednoslronnej czynnoéci prawnej, ustanowita dla siebie odrebnq
whasnoéé lokalu mieszkalnego, przeniesienie whasnoéel lokalu mieszkalnego moze nastapic
na rzecz Czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

1.
2.
3.

§90
Z vsobyg ubtega;aca sie o ustanowienie spotdzielczego lakatorsk:egcﬁ prawa do Ioka%u
 mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu,
Umowa o budowlg lokalu powinna by¢ zawarta w fcrm:e. pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

Umowa o budowe lokalu powinna zobowiazywad strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego tokalu, a
pﬁnadto powinna zawierad:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sig o ustanowienie: spo%dzaelczego iokatorsknego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesc
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreéionego w
umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania Inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokasci kosztéw budowy lokalu} :
¢) okredlenie zasad ustalania wysokoscl kosztow budowy lokalu; _

d) okreslenie rodzaju, polozenia i powxerzchm lokalu oraz pomieszczeri do niego
przynaleinych,

e) okreslenie zasad i sposobu wnuoszenia wkiadu mteszkamowego warunkéw zmian
w jego wysokosci oraz sposcbu jego rozliczenia w przypadku rozwza_zama Umowy,

f) ustalenie praw | obowigzkow stron,

@) ustalenie terminéw zobowiazan stron wynikajacych 2z umowy oraz warunkaw
zmiany tych termindw, ,

h) zasady rozwigzania umowy | wprowadzania do niej zmian,

§91
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej. wypowredzema przez usobe
ubiegajaca sie o ustanowienie spo%dz&elczega mkatarskiego prawa do lokalu lub
Spo%dmelme '
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Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sig
o ustanowlenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca: prawny,
z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymata tych warunkow umowy, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego - lub  ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych- w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione v

‘Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce ze. skuthem na kohieg kwarta%u

kalendarzowego, chyba ze stmny postanowia inaczej.

§92
(uchylony)

§93
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnega wygasa z chwnia us‘cama
czionkostwa oraz w przypadkach akreélonych w - ustawie © spéidzielniach
mieszkaniowych. .
W przypadku zaleglosci z zapfatq op%at za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu

porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowanla tej osoby r:xyma,c:ego

korzystanie z innych lokall lub nieruchomosci wspélnej ucmzltwym Spotdznelma moze
w trybie procesu zadaé orzeczenia przez Sad o wygasnieciu spbtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lakalu mieszkalnego przysiugu;e
matzonkom, Spétdzielnia moze wytoczyc powddztwo przeciwko jednemu albo obo}gu
matzonkom,

(uchylony)
{uchylony)
§94
W przypadku wygasniecia qpofdznelczego lokatorskiego prawa do icska!u mneszkatnego,

gdy brak jest os6b  uprawnionych, ktérym - przystuguje  roszczenle
o ustanowienie spéidzielczego lokatarskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia ogtasza
nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprézmema lokalu przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

O przetargu Spétdzielnia przez publikacie og%oszema na stronie intemetowe;;
Spotdzielni oraz w prasie lokalnej oraz w inny sposob. ustalony w regulam nie
przetargdw uchwalonym przez Rade Nadzorcza, ‘
Warunkiem: przeniesienia odrebnej w%asnascx {okalu jest Wpa‘ata wartosci rynkowe_]
lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokenanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obciazaja osobe, na rzecz ktérej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.
Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z mna_ osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

£94a ’
Spoldzielnia nie przenoss odrebnej wiasnosci lokalu na osobe wytoniong w drodze

przetargu jezeli osoba, ktorej przystugiwalo spo%dzueicze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienle
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po sptacie zadluzenia w
trybie okreslonym w §99a. .

Spéldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu na osobe wy%omona w drodze

‘przetargu jezeli osoba uprawniona zgtosl roszczenie o ustanowienie spo%dzzeiczegc
Jokatorskiego prawa do tego lokalu:
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£§95
W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
ktéry zostat zbyty w drodze przetargu, Spéidzielnia wyptaca osoble uprawnionej
wartosé rynkowa tego lokalu okreslong przez rzeczoznawce majatkowego, jednak nie
wyZsza niz kwota uzyskana przez Spétdzielnie w wyniku przetargu. v v
Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu potwierdzone
protokotem zdawczo-odbiorczym. ' SR
W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spotdzielnia zwraca. osobie
uprawnionej = wniesiony - wkiad mieszkaniowy ~albo  jego wniesiong czese,
swaloryzowane wedtug wartodci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
sie diugu obcigzajacego Czionka spéidzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnigtego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, . ,
Warunkiem wypiaty, o ktérej mowa w ust. 3 jest wniesienie wikiadu mieszkaniowego
i zawarcie umowy o ustanowlenie spéldzielczego lokatorskiego prawa do. lokald
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie oraz oprdznienie
lokalu, chyba e osoba zawierajaca umowe o ustanowienie “spétdzielczego
lokatorskiego ~ prawa - do lokalu - mieszkalnego, ~do ktorego ‘wygasto .prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgodg na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu, L L
Z kwoty wyptacanej osobie uprawnionej polraca sig zaleglodci wzgledem Spotdzielni
oraz koszty okreslenia wartosci tynkowej lokalu. : :

| §95a
Osoba ubiegajaca sie o ustanowienic spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
wnosi wklad mieszkaniowy na zasadach okrelonych w ustawie o spéidzielniach
mieszkaniowych oraz w Statucie. -

. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spbtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy W wysokosci odpowiadajacej réznicy
miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez Spoldzielnig
pomocy ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$é wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciagnietego przez spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowlgzana uczestniczy¢ w splacie tego Kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajace] na jej lokal. , i :

Osoba zawierajaca umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa o
lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokoéci  zwaloryzowanego - wkiadu mieszkaniowego
whiesionego przez te osobe oraz zobowigzuje sie do splaty dhugu obcigzajacego te
osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez Spotdzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami. -

§96 ;
Na pisemne zadanie Czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoidzielnia jest obowigzana zawrzed z. tym Czionkiem umowe
przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
a) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdinosci odpowiedniej czescl zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej

ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw - sptaty przypadajacej na ten lokal

czeéci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spé&dzi‘einiq
do budzetu paristwa;
b) sptaty zadluzenia wobec Spétdzielni.
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2. Spétdzielnia zawlera umowe przeniesienia wiasnosci lokalu w terminie 6 miesiecy od
dnia ziozenia wnlosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny lub Spéidzieini nie przystuguje prawo whasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni. ‘ :

3. Wynagrodzenie “notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja Czlonka Spdidzielni, na rzecz ktdrego Spéidzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu. - : i ;

. §97
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja Spéidzielnie, ktéremu z nich przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spdidzielni o tym, komu przypadio
spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowle, ktorych makzenstwo
zostato rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty.

: §98 ,
Z chwila émierci jednego z matzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokaiu
mieszkalnego, ktére‘ pr;:ysmgiwam obojgu maii:onkom-,_ przypada drugiemu ma&ionkowi.j

, - 8§99 S
1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
roszczenie o zawarcie umowy- o ustanowienie spbtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkainego przystuguje osobom bliskim uprawnionego. '
2. Do zachowania roszczenia, o ktérym mowa w ust. 1, konieczne jest ziozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoscl do zawarcia umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa -do  lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, Spétdzielnia wyznacza uprawnionym
odpowiedni termin na dokonanie wyboru lub wystapienie do sadu. Po bezskutecznym
uptywie tego terminu wyboru dokonuje Spoldzielnia,  Jezeli
o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym,
komu przypadio spoéidzielcze fokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za oplaty zwigzane z eksploatacja i korzystaniem Z lokalu. -
3. Umowe, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera sie¢ na warunkach okrestonych
w dotychczasowej umowie o Ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. : = ' e

, : : o §99a ' ' ,
1. Osobie, ktorej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwlazanych z eksploatacia i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie -
spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni

- caleé zadiuzenie wynikajace z nieuiszczania tych opfat wraz z odsetkami, L
2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie
zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej -osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto. : : .
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: Dzial B o
Spoéldzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu

§100

: Spo&dzne!aze w%asméaiowe prawo do lokalu: jest prawem zbywalnym, przechodza na

 spadkobiercdw | podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowyim.

2. Nabywca spéldzielczego wiasnoéciowego prawa do  lokalu staje sig Czlonkiem
Spéldzielni. Dotyczy to rownlez spadkobiercy, zapisobiorcy i !lcytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spokdzieinie o nabyciu prawa. ‘ :

3. Zbycie spofdzueiczego w%asnoscnowego prawa do lokalu obegmu;e takze wkiad
budowlany. Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. powmna byc zawarta
w formie aktu notarialhego.

5. Przedmiotem zbycla moze by¢ utamkowa czesdc spotdzielczego w%asnosmowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym: z tytutu w%asnosciowegc prawa do lokalu
przys&ugme prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci w&asnoscrowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawriionych 0
zbyciu lub 2 podaniem im do wiadomoscl istotnych postanowient umowy niezgodnie 2
rzeczywistoscig jest niewazna. _

§101
Spo&dzzelnza prowadzi ra;estr lokali, dla ktérych zostaty za%oinne oddzielne ksiegi wieczyste,

§102

1. Jezeli spa%dzve!cze w%asnaécmwe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pethomocnika w celu dokonywania c¢zynnoéci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnoscl lokalu. W razie bezs’kutecznegc- uphlywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow Jub Spoétdzielni, sad w - postepowaniu nleprocesowym
wyznacza przedstawiciela. '

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspéinie, postanowienia ust. 1 stosuje sig odpowi adnio.

L §103 '
1. W przypadku dtugotrwalych zalegloéci z zaptata optat, o ktdrych mowa w. §24,,
‘ razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoinej uciazliwym
Spéidzielnia moze w trybie procesu Zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowama cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
2. Z Zadamem wystepuje Prezes Zarxa[du Spéidzielni na wniosek Rady Nadzorczej,

8104

1. Wwypadku wygasniecia spotdzielczego w%asno%cmwego prawa do lokalu Spoa‘dzlelma

wyplaca osobie upmwmone} wartos¢  rynkows lokalu. Przystugujaca osobie

uprawnionej wartoS¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwotly, jakg Spéidzielnia

uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
S«po{dzaelmq
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
- spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat splacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzieinig na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwotg niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami, : ' SO S
3. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu potwierdzone
 protokolem zdawczo-odbiorczym. ' '

' §105 : ,
1. W wypadkach wygasniecia spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokaly, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoldzielnie. G , o
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okredlony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zbyé w
drodze przetargu:w terminie 6 miesigey.. : o ‘ S RS '
3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartosé nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w §104 ust, 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spdldzieini powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu,

. 5106 ‘
1. Na pisemne zadanie Czlonka lub osoby niebedacej Cztonkiem Spétdzielni, ktdrym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasno$ci lokalu po dokonaniu przez
niego: : -
a) splaty przypadajqcych na ten lokal czesci zobowigzaf Spéldzielni zwiazanych z
budowsq, w tym w szczegdinoscl odpowiedniej czedci zadtuzenia Kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami; . :
b) sptaty zadtuzenia wobec Spéidzielni. .
2. Spéidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
 zlozenia wniosku przez oscbe uprawniong, chyba Ze nieruchomosc posiada
nieuregulowany stan prawny . lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali
go jej poprzednicy prawni, ER
3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosch notarialnych dokonanych przy
- zawieraniu umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia whasnodci lokalu, ' ’ SR

§107

Po émierci Cztonka Spoldzielni albo osoby niebedacej Czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwalo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystaplly z
zadaniem przeniesienia wlasnodci, ich spadkobiercy moga zadad przeniesienia na nich
wiasnoécl lokalu, W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosc lokalu
zostat ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez Czionka Spotdzielni lub
‘osobe niebedaca Cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu. : ' e

o §108

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez Czionka albo osobe
niebedaca Cztonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo:
do lokalu, calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezell wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na’
wysokosd¢ oplat na rzecz Spéidzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spétdzieini o tej czynnoscl, ’ ‘
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2. Umowy zawarte przez Cztonka albo osobe niebgdaca Cztonkiem Spétdzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, w sprawle korzystania z
lokalur tub jego czeéci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa -
do tego lokalu. v ‘

L §109
Jezell Spéidzielnia, na mocy jednastronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie whasnosci lokalu. moze nastapic na rzecz Czionka, ktoremu
przystuguje “spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo .osoby niebedgcej
Czlonklem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu.

- Dzial C
Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

§110 : ‘

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod: rygorem.
“niewaznoéci, powinna zobowigqzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,

umowy o Ustanowienie odrebriej wiasnoéci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac: =
a) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajqcej na jego lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowle oraz uczestniczenia w
innych zobowigzaniach Spétdzielnl okreslonych w umowie; v : T
b) okredlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;
c) okreélenie zasad ustalania wysokosct kosztow budowy lokalu; :
d) okreélenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu. oraz pornieszczen do niego
przynaleznych; : ‘ . R
e) okreslenie zasad i sposobu wnoszenia wkiadu mieszkaniowego, warunkdw zmian
w jego wysokosci araz sposobu jego rozliczenia w przypadku rozwigzania umowy,
£y ustalenie praw | obowigzkdéw stron, : R
g) ustalenie terminéw zobowigzan stron wynikajacych z umowy oraz warunkow
zmiany tych termindw, '
h) zasady rozwigzania umowy | wprowadzania do niej zmian, ‘

2, Osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany na zasadach okreslonych w
Statucie I w umowie. : . :

3. Postanowienia ust. 1 i ust. 2 nie dotycza osdb, ktore zawierajg umowe o budowe
bezpoérednio z wykonawca robdt budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujgcych
nieruchomodci wspoinych lub czesci wspdlnych. ' - i

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje na zasadach okreslonych w. Statucie w.
terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego
terminu roszezenie Spotdzielni 0 uzupeinienie wkiladu budowlanego wygasa.

: §111 : : ; .
1. Z chwily zawarcia umowy, o ktérej mowa w  §110, powstaje roszczenie
o ustanowlenie odrebnej wiasnosdci lokalu, zwane dalej "ekspektatywsy odrebnej
wiasnosci lokalu®, : ' :
2. Ekspektatywa odrebnej whasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.
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3. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnoéci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
‘budowlany albo jego czes< i staje sig skuteczne z chwila przyjecia w poczet Czionkéw
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycla ekspektatywy przed.
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet Cztonkow zbycie to'staje sig skuteczne
z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet Cztonkdw, _ BRI S

4, Spétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet Czlonkéw niebedacej jej Czfonkiem
osobie, ktorej przystuguje ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu. : :

5, Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta

- w formie aktu notarialnego. ' - ' , '

o §i12 . : o
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez jedng
: ze:stron, o

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy oscba zawierajaca
umowe lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymaki
tych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zedania inwestycyjnego lub
ustanowienie ~ odrebnej wihasnosci  lokali  wzniesionych ~w ramach  wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢c na 3 miesiace naprzod na koniec kwartaty
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§113 :

1, Spéidzielnia ustanawia na rzecz oscby ublegajace] sig o ustanowienie whasnosci

lokalu albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng whasno$é lokalu najpdiniej w

terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniy, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw

jest  wymagane pozwolenie na uzytkowanie = - najpoiniej w terminie

2 miesiecy od .uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie uprawnionego Spotdzielnia:

ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan reslizacji Inwestycji mozliwe

jest przestrzenne oznaczenie lokalu. - v

2. Ustanowienie odrebnej whasnoéci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo 0sob:

wskazanych przez oscbe ublegajaca sie o ustanowienie wiasnoéci, ktdre wspéinie z
nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa. : _

§114 -

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie

lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz

ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé
udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa. ‘

2. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrgbnia sig wiasnodé lokali, moze byé zabudowana

réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej

mowa w.ust. 1. ' : : BRI

‘ : §115 :
Spdidzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet Czionkdw niebgdacego jej Cztonkiem
whadciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej whasnoscl lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, o '

. ~ §116 ' ~ _
Wiascicie! lokalu niebedacy Cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwatg Walnego
Zgromadzenia Spdidzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu., ’
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§116a

Zarzad nieruchomogciamni wspolnymi  stanowigcymi WSpéfw{rasnaéc": Spotdzielni  jest
wykonywany przez Spétdzielnie jako zarzad powierzony na zasadach okreslonych w ustawie
o spbtdzielniach mieszkaniowych,

1.

: . §117 . '

Wiekszoéé whadcicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomoéci, obliczana wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlinej, na
zasadach okreélonych w ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych moze podjac
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow craz zarzadu nieruchomoscig wspolng
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 .
o wiasnosci lokali, :

Z chwila ustania cztonkostwa whasciciel lokalu staje sie wspGtwiasciclelem $rodkow
zgromadzonych  na  funduszu remontowym w  wysokosci odpowiadajgcej
przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspdhwiasnosci nieruchomosc wspoinej,

Wysokoéé tego udziatu ustala sie na podstawie ewidencii i rozliczenia wphywow

i wydatkéw funduszu remontowego weditug stanu na dzien ustania czionkostwa.
Zasada ta znajduje cdpowiednie zastosowanie do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt
Cztonkiem: Spoldzielni. ' :

W przypadku powstania wspélnoty mieszkaniowej Spotdzielnia niezwiocznie rozlicza
7 wihascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego

~ graz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowe] -wiasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploataciq [ utrzymaniem nieruchomosci -
stanowiacych mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania

przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawle zawartej

ze Spotdzielnig umowy. : :

§1i7a :

. Jezeli w  okreslonym 'bud‘ynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej

nieruchomoscl zostata wyodrebniona wiasnodé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
whasnodci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o
wiasnosci lokali,. Spéidzielnia w terminie 14 od dnia wyodrebnienia ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piémie whascicieli lokali tej nieruchomoscl. :
Wiadcicicle lokali  sg obowiagzani uczestniczyé w  wydatkach zwigzanych
z eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomoscl stanowigcych mienie spoldzielni, ktére
sq przeznaczone do wspélinego korzystania przez osoby zamieszkujace w:okreslonych
budynkach lub osiediu. '

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszosé
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchormoéci, obliczana wedtug wielkoéci udziatdow w nieruchomosci wspolnej, moze
podjaé uchwate, ze zarzad nieruchomoscia wspélna sprawowac bedzie Spoétdzielnia
na zasadach okreslonych w ustawie o spétdzieiniach mieszkaniowych. :
Spétdzielnia’ w terminie 14 .dni od dnia: wyodrgbnienia wiasnoécl ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej Nieruchomosci
zawiadamia o tym na piémie wiascicieli lokali w tej Nieruchomosci,

§118 i

Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomogci wspéinej, odpowiada stosunkowl powierzchni
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badZ budynkach. stanowigcych
odrebna nieruchomosé. : .
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§119 e |

Spokdzielnia pozostaje whascicielem lub wspbtwiascicielem nieruchomosci | uzytkownikiem
fub wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to
przysiugujacej Cztonkom i wiascicielom lokali niebgdacym Cztonkami Spétdzielni odrebnej
wtasnosci lokali lub praw z nig zwiazanych. W szczegéinosci mieniem Spoldzielni pozostaja:

3ﬁ

1) nieruchomoséci shuzgce prowadzeniu przez Spotdzielnig dziatalnosci wytworczej,
budowlanej,  handlowej, usfugowej, spotecznej,  oswiatowo-kulturainej,
administracyjnej i innej, zabudowane budynkami I innymi urzadzeniami;

2} nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzagdzeniami 1 sieciami  technicznego uzbrojenia = terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkow, z zastrzezeniem art, 49 Kodeksu cywilneqo;

3) nieruchomosci niezabudowane.

, §120 - »

Spoldzielnia okredla przedmiot odrebnej whasnosci wszystkich fokall mieszkalnych
i lokali o innym przeznaczeniu w danej nieruchomosci na zasadach okreglonych
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych. . _
Okredlenie przedmiotu odrebnej whasnosci lokali w danej nieruchormosci nastepuje na
podstawie decyzji Prezesa Zarzadu Spotdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci. o . ' :

Decyzje o przyjeciu metody okredlenia powierzchni  uzytkowej lokali oraz
pomigszczer do nich przynaleznych w danej nieruchomosci podejmuje Prezes
Zarzadu Spotdzielni, Przyjeta metoda okreslenia powierzchni lokali oraz pomieszczen
przynaleznych ma zastosowanie do wszystkich lokali znajdujacych sie w danej
nieruchomosci. :

§121 S
Projekt decyzji, o ktdrej mowa w §120 Prezes Zarzadu wykiada na co najmniej 14
dni do wgladu w lokalu siedziby Spétdzielni, po pisemnym, wystanym 2 ¢o najmniej
7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminle i miejscu wylozenia
projektéw decyzji do wgladu tych oséb, ktorych te projekty decyzji dotycza i ktoérym
przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wlasnoéci poszezegdinych lokali,
Osaby, o ktérych mowa w ust, 1, moga w terminie 14 dni po uptywie okresu wylozenia
projektu decyzji do wgladu przedstawié Prezesowi Zarzadu Spatdzielni pisemne
wnioski dotyczgce zmian tego projektu. 4 : o
Prezes Zarzadu Spotdzielni obowlazany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktorych mowa w
ust, 2, najpézniej w ciagu 14 dni od uptywu terminu ich skiadania i najdalej w ciagu
14 dni od ich rozpatrzenia odpowiednio skerygowad projekt decyzji i podjac decyzje
o tredci uwzgledniajacej dokonane korekty, : ‘
O wynikach rozpatrzenia wnioskéw, o ktérych mowa w ust, 2, oraz o tresci zmian
projektu decyzji, do ktérego wnioski zgtoszono, Prezes Zarzadu Spotdzielni, w ciagu
7 dni od podjecia decyzji, powiadamia na pismie osoby, o ktérych mowa w ust. 1, a
tym osobom, ktore wnioski zgtaszaly, podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i
prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czeéci wnioskow zgtoszonych
przez te osoby. : : : _ ‘
Osoby, o ktérych mowa w ust., 1, moga, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia,
zaskarzyé uchwate do sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub jesli uchwata ta
narusza ich interes prawny lub uprawnienia. Przyczyng stwierdzenia niewaznosci
uchwaly nie moze by¢ niepodjecie przez osoby zainteresowanej wystanych przez -
zarzad Spoldzieini powiadomien. ,
Decyzja, o ktérej mowa w ust. 3, wchodzi w zycle z dniem jej podjgcia, chyba Ze
zostanie zaskarzona do sadu. : SRR
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: §122
Wierzytelnod¢ Spétdzielni w stosunku do wiascicieli lokali nalezna od nich z tytutu
przypadajgcej im do splaty czesci kredytdw zaciggnigtych przez Spoidzielnie mieszkaniowa
moze zostaé zabezpieczona hipoteka na lokalach stanowiacych wiasnaoéd tych osoéb.

§123 :
Osoba, ktéra moze zadaé ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, w razie
bezczynnosci Spoéldzielni, moze wystapi¢ do sadu z powodztwem na podstawie art. 64
Kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 1047 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Dziat D ’ -
Prawa do lokali uzytkowych, garazy wolno stojacych i miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych. :

- §124 : Bty .
Spéldzieinia wynajmuje lokale uzytkowe, garaze i migjsca postojowe lub ustanawia dla nich
“prawo odrgbnej whasnoscl, - :

. c §125 R : SERE TS BN

1. Do spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokali wzytkowych, garazy wolno
stojacych i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych stosuje sie
odpowiednio postanowienia Statutu o spoldzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego.

2. Do odrebnej wiasnosci lokali uzytkowych, garazy wolno stojacych | miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych ~ stosuje  sie odpowiednio
postanowienia Statutu o odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych. * v

3. Najem lokali uzytkowych, garazy wolno stojacych i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych, w tym sposéb ponoszenia i wysoko$c ophat z tytulu uzywania
lokalu, garazu lub miejsca postojowego, okreslajg postanowienia umdw najmu.
‘Szezegbtowe zasady zawierania tych uméw uchwala Rada Nadzoreza.

Dzial E
Najem lokali

: . §126 ‘

1. Spotdzielnia moze zawierad umowy najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu, znajdujacych sie w. budynkach stanowiacych jej wiasnosc lub
wspohwilasnosc. .

2. Spoldzieinia moze zawieraé umowy najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu wybudowanych w tym celu, jak rowniez lokali mieszkalnych, w ktorych
ustanowienie spdldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci nie jest
mozliwe, w szczegdinosci ze wzgledu na jego cechy techniczno ~ uzytkowe lub brak
popytu. ‘

3. Spéidzieinia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o Innym przeznaczeniy,
zardwno Czionkom Spéidzielni jak i osobom fizycznym lub prawnym nie bedacym
Czlonkami Spotdzielni,

4. Najem lokali mieszkalnych, w tym sposob ponoszenia i wysokos¢ oplat z tytutu
uzywania lokali przez najemcow, okreslajg postanowienia umaow najmu, Szezegolowe
zasady zawlerania tych umdéw uchwala Rada Nadzorcza.,
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§127
(uchylony) _ . _ :
Najernca lokalu mieszkalnego moze by¢ osoba, ktérej prawo do lokalu ustalo, a ktoéra
nadal zajmuje lokal bez tytutu prawnego. W takich wypadkach umowe najmu zawiera
sie na czas okreslony, & ‘ : , ‘
Najemcéw lokali mieszkalnych wytania sig w drodze przetargu.

§128 :
Ustanowienie prawa odrebnej wiasnoscl lokalu wynajmowanego wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia. o ;
Na pisemne Zzgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnos$ci w dziedzinie
kultury | sztuki, ktéry ponidst w peini koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy: prawni, Spoétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tq osobg umowg
przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce spiaty z tytutu
udziatu w nieruchomosci wspéinej oraz spiaty zadiuzenia z tytulu $wiadczen
wynikajacych z umowy najmu. Przeniesienie wiasnosci lokalu nie wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia, - g it ;
Po $émierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia whasnosci okreslonym w
ust. 2 , jezeli brak jest oséb, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wihasnosci
fokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest Czlonkiem Spotdzielni. W tym przypadku
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostat ziozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zadaniem przez najemce. ' '
Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych  przy
zawieraniu umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorej Spdidzielnia dokonuje

przeniesienia wlasnosci lokalu.

_ Dzial F
Kolejnosé zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
' §129
(uchylony)

Dzial G
Zamiana lokali.
§130
(uchylony)

Dzialt H
Wklady
§131-145
(uchylone)
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o ots W

W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartosc dodatkowego wyposéieni_aji

Dziat 1
Dodatkowe wyposazenie lokali

§146 SRR
Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig naktady poczynione przez osoby

posiadajace tytuty prawne do lokali z wiasnych srodkéw na wyposazenie

| wykoficzenie lokali, majace charakter trwaly | podnoszace wartoéé uzytkowa lokalu.
Dodatkowe wyposazenie | wykoticzenie lokalu, wymaga zgody Spéldzielni wowczas,

~ gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu lub ze

zmianami konstrukcyjnymi, Zmiany konstrukcyjne wymagaja ponadto ‘uzyskania
przez Czionka Spéldzielni pozwolenia na budowe od wilagciwego organu administracji
panstwowej. : : ' :

wykoficzenia jest uwzgledniana przy ustalaniy rynkowej wartosci fokalu,

Rozdziat VI
Gospodarka Spoéldzielni | zarzadzanie jej majatkiem.

§147 : . _
Spétdzielnia prowadzi dziatalnoéé gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzyéci Czlonkom Spotdzielni. ' ‘ :
Szezegotowe zasady gospodarki finansowe]j Spotdzielni okresla Rada Nadzorcza,
Spéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem. '
Spoldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej  sumy . zobowiazan, ~ jaka Spotdzielnia moze
zaciggnaé oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spotdzielnie

kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

' §148 ‘
Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$é na zasadach okreslonych odpowiednimi
przepisami. : : , i
Roczne sprawozdania finansowe Spéidzielni pedlegaja badaniu pod ‘wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci., Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza. ‘
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wediug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach. : :
(uchylony)
Szczegdlowe zasady ewidencii ksiegowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony
przez Prezesa Zarzadu. v
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§149 :

Gospodarka zasebami mieszkaniowymi w Spéidzielni obejmuje przychody i koszty
zarzadzania budynkami mieszkalnymi wraz z wyposazeniem technicznym oraz
przynaleznymi do nich pomieszczeniami, zarzgdzanie pomieszczeniami znajdujacymi
sie w budynkach mieszkalnych lub poza nimi zwigzanymi funkcjonalnie z budynkami
mieszkalnymi oraz zarzadzanie urzadzeniami |- uzbrojeniem terendw, na ktérych
znajduja sie budynki mieszkalne, _ ‘ o
Koszty gospodarki zasobamni mieszkaniowymi sg finansowane optatami pobieranymi
od uzytkownikow lokall w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami.
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Koszty eksploatacji i utrzymania Nieruchomosci obegjmujg migdzy innymi: koszty
administrowania nieruchomoscia, obowiazujace opfaty i podatki, koszty dostawy
energii ciepinej, dostawy wody i odprowadzania éciekdw, wywozu nieczystosc,
eksploatacji dzwigéw, anten zbiorczych, domofondw oraz odpisy na “fundusz
remontowy Spoldzielni, v v -
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej przypadajace na
wyodrebniony lokal, ustala sie proporcjonalnie do udzialu - whasciclela lokalu

wyodrebnionego w nieruchomosci wspélinej. : v

, §149a

Projekty planéw gospodarczo-finansowych poszczegdlnych Nieruchomosci oraz
projekt planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni sporzadza Zarzad Spéidzielni.
Zebranie Mieszkaicow Nieruchomosci zatwierdza plan gospodarczo-finansowy danej
Nieruchomodcl. Zebranie Mieszkafhcéw Nieruchomoéci moze wprowadzi¢ do projektu
planu gospodarczo-finansowego Nieruchomosci  zmiany oraz odmowic  jego

zatwlerdzenia. Odmowa zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowego = przez
Zebranie Mieszkancow Nieruchomoscl wymaga uzasadnienia. :

W przypadku odmowy zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowego przez Zebranie
Mieszkancow danej Nieruchomosci lub gdy plan-gospodarczo finansowy nie zostanie
uchwalony z powodu braku wymaganej wiekszosci glosow lub uczestnikoéw Zebrania,
plan gospodarczo-finansowy danej Nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze uchyli¢ uchwale Zebrania Mieszkancéw Nieruchomosci
i wprowadzi¢ do plandw=gospodarczych Nieruchomosci zmiany w przypadky, gdy

‘taka konieczno$é wynika z przepiséw prawa, Statutu, uchwat Walnego Zgromadzenia

lub gdy projekt planu nie zapewnia wewngtrznego rozrachunku {zbilansowania
kosztow | wplywdw) danej Nieruchomosci. , ,

Plan gospodarczo-finansowy  Spotdzielni uchwala Rada Nadzorcza Spoldzielni po
zatwierdzeniu plandw-gospodarczo-finansowych przez Zebrania Mieszkancow
poszczegodinych Nieruchomosei na zasadach okredlonych w ust, 2-4. Rada Nadzorcza
moze wprowadzi¢ w planie gospodarczo-finansowym Spdtdzielni zmiany w przypadku,
gdy taka koniecznosé wynika z przepiséw prawa, Statutu, uchwat Walnego
Zgromadzenia lub gdy projekt planu nie zapewnia wewnetrznego rozrachunku
(zbilansowania kosztéw | wplywow) Spotdzielni.

§150 ;

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania Nieruchomosci jest rok

kalendarzowy. : :

Zasady rozliczania  kosztéw  utrzymania [ eksploatacji Nieruchomosci,
a w szczegolnosci dostawy ciepta, dostawy wody i odprowadzenia $ciekow oraz
eksploatacji dzwigdw okreslaja odrebne regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza,
Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztdw - eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci oraz zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta powinny
zawleraé w  szczegdlnosci: okreslenie  jednostki organizacyjnej  rozliczenia
poszczegdinych rodzajéw kosztédw, okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej
poszezegolnych rodzajow kosztdw, okreslenie okresu rozliczeniowego poszczegdinych
rodzajow kosztéw, terminy rozliczen z osobami posiadajacymi tytuly prawne do lokall
Spétdzielni oraz zasady udzielania bonifikat z tytuku nienalezytego swiadczenia usiug.

. (uchylony}
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- §151 :

1. Zaliczkowe optaty uzytkowmkow lokall na pokrycle kosztow  zarzgdzania
nieruchomosciami sa ustalane na podstawie planowanych kosztéw eksploatacji
i utrzymania Nieruchomosci oraz kosztéw dostawy zimnej wody, cuepla i eksp!oatacy
d2wigéw okreslonych w planach gosporaczo-finansowych. v

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji | utrzymania meruchemasca
a zaliczkowo pobranymi oplatami od uzytkownikdw lokall na pokryc:e tych kosztéw,
zwleksza odpowiednio koszty lub przychody danej Nieruchomosci roku nastepnego.

3. Rozliczenie o ktéorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

4. Zasady rozliczania kosztow, o k‘corych mowa w ust. 1, okredlane sg uchwatlg Rady
Nadzcrczej

§152

1. Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania Nieruchomosci napraw.
i wymian wewnatrz lokalu, ktore obciazaja osobe posiadajaca tytut prawny do lokalu
niezaleznie od wnoszonych przez nig optat za uzytkowanie lokalu.

2. (uchylony)

3. Naprawa wszelkich uszkodzer wewnatrz lokalu powstatych z winy 0séb posiadajacych
tytut prawny do lokalu, 0sob z nim zamseszkafych lub oséb korzystajacych z lokalu
obcigza te osoby.

4. Naprawa wszelkich szkdéd w ma;atku Spotdzielni powstatych 2z wmy esob
posiadajacych tytut prawny do lokalu, oséb 2z mm _zamieszkatych Iub 0s6b
karzysta}qcych z lokalu obcigza te osoby.

5.. Naprawy i wymiany w czesciach wspélnych meruchamaécu sa finansowane srodkami
Funduszu remontowego zasobow mseszkamowych

§153
(uchylony)

, 5154 ‘
1. Zasadniczymi funduszami w%asnyma tworzonymi w Spétdzielni sa:
a) (uchylony)
b) fundusz zasobowy powstajacy z wptat przez Czfonikéw czedci nadwyzki bilansowej %ub‘
innych Zrédet okreslonych w odrebnych przepisach. v ,
2. Spoéldzielnia tworzy ponadto:
a) fundusz wkladéw mieszkantowych;
b) fundusz wikiaddw budowlanych;
¢} fundusz z aktualizacjl wyceny;
d) fundusz remontowy zascbow mieszkalnych;
g) zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych.
3. Zasady gospodarowania funduszami okreéla Rada Nadzorcza.

§155
1. Fundusz remontowy fppo&dzzetm powstaje z:
a) odpiséw w ciezar kosztdw,
b) podziatu zysku bilansowego,
¢) innych przychodow.
2. Finansowanie remontdw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych wedtug planow gospodarczo - fmansowych
3. Fundusz remontowy skfada sig z; ‘
a} sumy funduszy meruchamosc: twurzonych z odpisu w ciezar kosztow tych
- nieruchomosci, ‘
b) funduszu wspdinego tworzenego z podziatu zysku i z innych przychodow,
4. Spétdzielnia  prowadzi wyodrebniong dla kaidej nieruchomosci - ewidenajg
i rozliczenie wpltywow i wydatkow funduszu remontowego.
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. Plany gospodarowania srodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych
powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wptywdw i wydatkow tego
funduszu w skali 2 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego
(docieplenia budynkéw, wymiana instalacji, wymiana dzwigow osobowych. W szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach, w szczegd6inosci zwigzanych ze zdarzeniami losowymi,
Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej, moze wydtuzy¢ wskazany wyzej okres do 3 lat.

. Z funduszu wspélnego Spétdzielni realizowane moga by¢ przejsciowo remonty

zwigzane z usuwaniem skutkéw awarii i innych zdarzen losowych.

: §156 : FE
. Pozytki i przychody z nieruchomos$ci wspélnej pokrywaja wydatki zwigzane z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki, przypadajg
wlascicielom lokali proporcienalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspolnej, -

. Pozytki i przychody z wiasnej dziatalnosct gospodarczej przeznaczane sg na wydatki
zwigzane z tg dziatalnosclg, wydatki zwigzane z eksploatacia i utrzymaniem
nieruchomeodcl w zakresie obcigzajacym Czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, oéwiatowej i kulturalnej, a w czesci przekraczajacej te wydatki
‘przystuguja Czlonkom Spotdzielni proporcjonalnie do powierzchni lokali zajmowanych
przez Czlonkéw Spotdzielni zgodnie z uchwaly Walnego Zgromadzenta.

8157

. Zysk Spotdzieini, po pomniejszeniu o podatek docheodowy i inne obcigzenia

obowiazkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke

bilansowa. - : ‘

Nadwyzka bilansowa podlega podzistowi na = podstawie uchwaly  Walnego

Zgromadzenia, Co najmniej 5% nadwyzki przeznaczZa sig na zwigkszenie Funduszy

zasobowego.

. Czes$¢ nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu, 0 ktorym mowa w ust.2,
przeznacza sie na cele okreslone w uchwale Walhego Zgromadzenia.

. Nadwyzke bilansowa mozna przeznaczy¢ w szczegélnosci na:

a) zwiekszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych, proporcjonainie

do wszystkich nieruchomosci; '

b) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoscl w

zakresie obciazajacym Czionkdéw Spotdzielni; o

¢) zwiekszenie funduszu zasobowego.

(uchyiony) ’

. {(uchylony) ‘ : _

. Strate ‘bilansows Spdldzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu:

zasobowego, a nastgpnie z remontowego zasobdw mieszkaniowych. i

§158

. Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsigwziec inwestycyjnych, jest mozliwe po

zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegolnosci:

a) krag pséb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bgda tytuly prawne do

lokall w ramach realizowane] inwestycii, : :

b) standard techniczny i funkc¢jonalno-uzytkowy budynkoéw i lokali,

¢) #rodia finansowania inwestycji ($rodki wrasne przysziych uzytkownikow lokali,

kredyt bankowy, inne Zrodia), ' - : :

d) organizacje obslugi procesu inwestycyjnego.

. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania

kosztéw inwestycii 1 ustalania wartosdci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala

Rada Nadzorcza, ;

. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy hastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania, SR h e

39



Rozdziat VII
Lustracja

§159

. Spéldzielnia obawnqzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawama

w stanie likwidacji corocznie, poddac sig lustracyjnemu badaniu  legalnosci,

‘gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej dziatania. Lustrac;a obejmuje okres od

poprzedniej lustracji. ,
W okresie budowania przez Spa&dzzeimg budynkdw mieszkalnych i rozliczania kosztow

budowy tych budynkow, a takze w razie likwidacji, lustraqe przeprowadza sle
corocznie, :
Spotdzielnia moze wystqpac w kazdym czasie o przepmwadzeme lustragji ca%osci lub
czesci jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnieri, Lustracja moze byc
przeprowadzona na Zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5
Cztonkdw Spotdzielni.

Celem lustracji jest:

a) sprawdzenie przestrzegania przez Spo&dzse!nig przepisow prawa i postanowien
statutu,

b) zbadanie przestr?egama przez Spo%dzielmq prowadzenia przez nig dzra&a!mscs w

interesie ogdtu Czlonkdw;

¢) kontrola gospodarnosci, celowoscl i rzetelnodci reahzacji przez Spoh:!z:elnig jej
celow ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych; :
d) wskazywanie Cztonkom na nieprawidiowosci w dziatalnosci organdw Spo&dzaeim,
e) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu’ stwierdzonych
nieprawidlowodci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spéldzielni.

Lustracje przeprowadza whasciwy zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéldzi ielnia jest
zrzeszona. w spoldzielniach w nich zrzeszonych. W razie niezrzeszenia w zwigzku
rewizyjnym, Spétdzielnia zleca odplatne przeprowadzenle lustracji wybranemu
zwigzkowi rewizyjnemu lub Krajowej Radzie Spotdzielcze],

Czionkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w !ustracjt

Zarzad obowigzany jest przekazywaé podmiotowl przeprowadzajacemu lustracig |
Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Zarzad obowiazany jest na zadanie Czlonka Spdtdzieini udostepnié mu do wgladu
protokét lustracii oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacii.

Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny byé przedstawione przez Rade
Nadzorcza najbhzsaemu Walnemu Zgromadzeniu.

Rozdziat VIII
Postanowienia koﬁmwe

5160

Spoldzielnia moze w kazdym czasie potaczy¢ sie z inna spoidzaeimq na podstawue
uchwat walnych zgromadzen taczacych sie spakizielni, powzi Qtych wiekszoscia 2/3
gtoséw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spaidzielcze.,

Spdtdzielnia moze podzielic sie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzema w ten
sposob, ze z jej wydzielonej czgsci zostaje utworzona nowa spotdzielnia ha zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze,

Likwidacje i upaditodé Spoétdzielni przeprowadza sie na- zasadach okres! onych
wlasciwymi przepisami, w szczegdlnosci ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spoidzielcze oraz ustawa z dnia 28 futego 2003 r. - Prawo upadiosciowe | naprawcze
(Dz.U, 2003 nr 60 poz. 535 ze zm.). v

40



§161

1, W okresie przejiciowym, w budynkach mieszkalnych nie wchodzacych jeszcze z
powodu nieuregulowanych spraw terenowo-prawnych w sktad zadnej z powotanych
uchwata Zarzadu Spdtdzielni nieruchomosci, powotuje sie jako dodatkowe organy
statutowe: Zebranie Mieszkancéw Budynku, Przedstawicielstwo Budynku.

2. Zebranie Mieszkaricéw Budynkéw powotuje sie na zasadach tozsamych jak Zebranie
Mieszkancow Nieruchomosci.

3. Przedstawicielstwo Budynku powoluje sie na zasadach toizsamych jak
Przedstawicielstwo Nieruchomosci.

§162
Z funduszu wspdlnego realizowane sg zobowigzania wobec Czionkdw Spotdzielni powstate
przed 31 lipca 2007 roku z tytutu opdznienia wypfat naleznych za dofinansowanie wymiany
stolarki okiennej.

5163

1. Ninigjszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Czltonkdéw przechodzacych do
powstajacej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pojezierska” w todzi w dniu 29 sierpnia 2014
roku.

2. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem ich
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

3. W razie sprzecznoéci postanowier Statutu z postanowieniami ustaw pierwszenstwo
posiadajg postanowienia ustawy. W razie zmiany przepiséw ustawy odnoszacych sie
do spéidzielni mieszkaniowych wywotujg one skutek nawet w braku stosownej zmiany

Statutu.

Spdldzieinia Miesskaniows
,,WQJEEEERSK{Q’%
91-324 8¢5 b 7, Slerskowskiage 55
tel ffax 42 £51-23.78
REGON 360391 763, NIP 726 265 55 54

Statut niniejszy jest zgodny z zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym dla todzi -
Srédmieécia w todzi XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
26 wrzeénia2023 r. pod numerem KRS 0000535679,
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