REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA
DO BUDYNKOW
| DOKONYWANIA ROZLICZEN
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI
ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
ORAZ PODGRZEWANIE WODY UZYTKOWEJ

Podstawa prawna :

1. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 roku Prawo spoidzielcze (Dz. U. z 2003 r.
Nr 188 poz. 1848 z péiniejszymi zmianami)

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
2 2003 r. nr 119 poz. 1116 z pbZniejszymi zmianami)

3. Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (DZ. U .z 2003 r. nr 153 poz.
1504 z pdiniejszymi zmianami)

4. Statut Spotdzielni
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I Postanowienia ogéine.

§1

Niniejszy regulamin ustala zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta i ustalania
optat z tego tytutu dla budynkédw wyposazonych w nastgpujace ukfady pomiarowe:

1.

budynek wyposazony w licznik gtéwny ciepta, podlicznik na centralne
ogrzewanie, wodomierz na ciepltyg wodg, podzielniki ciepta oraz indywidualne
wodomierze na ciepta wode w 100% lokali,

. budynek wyposazony w licznik giéwny ciepta, podlicznik na centralne

ogrzewanie, wodomierz na ciepta wodg oraz czgsciowo w indywidualne
wodomierze na cieptg wode w lokalach,

. budynek wyposaiony tylko w licznik gtéwny ciepta,
. budynek pozbawiony licznikow gtdwnych ciepta zasilane z grupowej

wymiennikowni.

§2
. Koszty dostawy ciepta dzielg sie na:
J Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.
. Koszty dostawy energii cieplnej do podgrzania wody uzytkowej.

. Koszty dostawy ciepta obejmujg koszty ponoszone przez Spoidzielnie

w zwigzku z optatami uiszczanymi dostawcom ciepta. Koszty utrzymania
wewnetrznych instalacji w budynkach, koszty utrzymania weztéw cieplnych
oraz sieci eksploatowanych przez Spétdzielnie we wiasnym zakresie nie s
zaliczane w sktad tych kosztow.

. Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy ciepfa jest rok kalendarzowy

obejmujacy okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

§3

Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg i rozliczane odrebnie dla kazdego
budynku.
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§4

W budynkach objetych dostawg ciepta na cele centralnego ogrzewania i cieptej
wody uizytkowej koszty state dostawy ciepta na potrzeby podgrzania wody
uzytkowej rozliczane s tacznie z kosztami statymi dostawy ciepta dostarczanego
na potrzeby centralnego ogrzewania przy czym za powierzchnig objeta dostawami
cieptej wody uwaza sig powierzchnig uzytkowa lokalu, w ktérym jest przynajmniej
jedno ujecie cieptej wody dostarczonej centralnie.

§ 4a

1. Wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta na
poszczegélne lokale w budynkach wielolokalowych dokonuje Zarzad
Spotdzielni, tak aby wybrana metoda, uwzgledniajgc  wspbtczynniki
wyréwnawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajgce z potozenia lokalu
w bryle budynku, przy jednoczesnym zachowaniu prawidtowych warunkow
eksploatacji budynku okreslonych w odrebnych przepisach, stymulowata
energooszczedne zachowania oraz zapewniata ustalanie kosztdw zakupu ciepfa
w sposéb odpowiadajgcy zuiyciu ciepta na ogrzewanie.

2. Przy wyborze metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta Zarzad
Spétdzieini uwzglednia postanowienia ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
- Prawo energetyczne oraz rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkdw ustalania technicznej mozliwosci
i opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach.

Ik Rozliczanie kosztow dostawy ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania.

§5
Przyjmuje sie nastepujace systemy rozliczen:

1. dla budynkéw, w ktérych zainstalowane sg w poszczegdinych lokalach
przyrzady umoiliwiajgce ustalenie ilosci ciepta zuiywanego na cele
centralnego  ogrzewania  (mierniki  lub  podzielniki) -  system
zindywidualizowany;
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2. dla budynkéw niespetniajgcych warunku opisanego w ust. 1. - system
uproszczony;

§6
I Koszty dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania skiadajg sie z:

1. kosztow statych ogrzewania lokali,
2. kosztow zmiennych ciepta dostarczonego na ogrzewanie,

. Koszty state skfadaja sie z:

1. optaty statej pobierane] przez dostawce ciepta zgodnie z warunkami
okreslonymi w umowie o dostawe ciepta tj. m.in. optaty za zaméwiong moc,
optaty statej za ustugi przesytowe, optaty za nosnik ciepta dostarczany do
napetniania i uzupefniania ubytkéw, opfaty za dodatkowe przerwanie
i wznowienie dostarczania ciepta - w zakresie dotyczacym centralnego
ogrzewania.

2. kosztow zmiennych ogrzewania pomieszczern ogélnego uzytku w danym
budynku (klatek schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni, wézkowni
itp.} - w systemie rozliczen zindywidualizowanym,

3. bonifikaty w optatach za centralne ogrzewanie przyznane uzytkownikom lokali
w danym budynku, jesli nie zostaly one zrekompensowane bonifikatami
udzielonymi spotdzieini przez dostawce ciepta.

§7
W systemie rozliczen zindywidualizowanym:

1. koszty zmienne sg rozliczane na poszczegdlne lokale wg wskazan przyrzadéw
pomiarowych po odliczeniu kosztéw przypadajacych na ogrzewanie
pomieszczen ogdlnego uiytku,

2. jesli lokale w budynku wyposaione s3 w urzadzenia podzielnikowe, koszty
zmienne ogrzewania przypadajace na lokale podlegajg podziatowi na lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe proporcjonalnie do sumarycznej powierzchni
kazdej z tych grup. W przypadku gdy wysokosé lokali uzytkowych odbiega od
wysokosci kondygnacji mieszkalnej powierzchnie przeliczeniowa dla tych lokali
ustala sie poprzez zastosowanie wskaZnika korygujgcego wyliczonego ze
stosunku wysokosci lokalu uzytkowego do wysokosci kondygnacji mieszkainej.

3. koszty state rozliczane sg rozdzielnie na grupy lokali - mieszkalne i uzytkowe -
proporcjonalnie do sumarycznej powierzchni kazdej z tych grup. W przypadku
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gdy wysokos¢ lokali uzytkowych odbiega od wysokosci kondygnacii
mieszkainej powierzchnie przeliczeniowa dla tych lokali ustala sie poprzez
zastosowanie wskaznika korygujacego wyliczonego ze stosunku wysokosci
lokalu uzytkowego do wysokosci kondygnaciji mieszkalne;j.

Jednostkyg rozliczeniowag kosztéw dostawy ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania s3:

— koszty zmienne - w oparciu 0 wskazania urzadzed pomiarowych,

— koszty state - m2 powierzchni uzytkowej.

§8

W systemie rozliczen uproszczonym koszty dostawy ciepta do budynku (state
i zmienne) sa rozliczane rozdzielnie na grupy lokali - mieszkalne i uzytkowe -
proporcjonalnie do sumarycznej powierzchni kazdej z tych grup. W przypadku gdy
wysokos¢ lokali uzytkowych odbiega od wysokosci kondygnacji mieszkalnej
powierzchnie przeliczeniowa dla tych lokali ustala sie poprzez zastosowanie
wskaznika korygujgcego wyliczonego ze stosunku wysokosci lokalu uzytkowego do
wysokosci kondygnacji mieszkalnej.

Jednostka rozliczeniowsg kosztow dostawy ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania jest metr kwadratowy (m?) powierzchni uzytkowej lokalu,

§9

Za powierzchnie ogrzewang centralnie przyjetg do rozliczania kosztéw w §7 i §8
uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali i pomieszczen, w ktérych zainstalowane s
grzejniki  centralnego ogrzewania oraz powierzchnie pomieszczen nie
posiadajacych grzejnikéw centralnego ogrzewania, a wchodzgcych w skfad lokali
mieszkainych lub uzytkowych {przedpokoje, tazienki, W.C., itp.} i ogrzewanych
posrednio cieptem sasiadujgcych pomieszczen.

Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanych centralnie - balkondw, loggii, taraséw,
a takie powierzchni piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych jeéli piwnica nie
jest wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania oraz nie moze by¢
ogrzewana posrednio cieptem z przynaleznych pomieszczen.

§ 10
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Koszty dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na
wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe (wlasne i obce) zgodnie z zasadami
okreslonymiw §7 i §8.

8§11

Rozliczenie kosztdw zmiennych ogrzewania w danym budynku przy zastosowaniu
wskazafn urzgdzer podzielnikowych moze by¢ zastgpione systemem rozliczen
zryczattowanych (system uproszczony), jesli zazada tego w formie pisemnej wigcej
niz 2/3 uzytkownikow lokali w danym budynku.

Zmiana systemu rozliczania moze nastgpic¢ tylko przed rozpoczgciem okresu
rozliczeniowego kosztéw ogrzewania.

§12

Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie urzadzen
pomiarowych lub podzielnikowych, badZ uniemoiliwia odczyt wskazan tych
urzadzeni, koszty zmienne ogrzewania tego lokalu ustala sig szacunkowo
w wysokosci sredniego kosztu dostawy ciepta na 1m2 powierzchni uzytkowej lokali
w budynku. Podobna zasada obowigzuje dla lokali, w ktorych z winy uzytkownika
nastgpito uszkodzenie chociaZ jednego urzadzenia pomiarowego.

Jezeli w pomieszczeniu (po zamontowaniu przyrzagdéw pomiarowych)
zdemontowany jest grzejnik, przewidziany w projekcie, optata zmienna za
ogrzewanie tego pomieszczenia okreslana jest dla danego sezonu grzewczego na
poziomie $redniej optaty obliczonej na 1 m2 pozostatych pomieszczen lokalu.

ll. Rozliczanie kosztow dostawy ciepta na potrzeby cieplej wody.

§13
Do kosztéw dostawy ciepta na potrzeby podgrzania wody uzytkowej zalicza sig:

1. Koszty zuzycia ciepta na podgrzanie wody w jednostkach fizycznych (GJ), ktdre
podzielono na:

— koszty wspdlne cieptej wody, ktére stanowia 20% kosztow zuiycia
ciepta dla budynkéw wysokich i 15% kosztow zuzycia ciepta dla
budynkdw niskich, a wynikajg ze strat cyrkulacyjnych oraz utrzymania
w obiegu odpowiedniej temperatury wody. Koszty wspolne rozliczane
s3 ha m? powierzchni uzytkowej lokalu,
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— koszty podgrzania cieptej wody, ktdre stanowig 80% kosztéw zuzycia
ciepta dla budynkéw wysokich i 85% kosztdéw zuiycia ciepta dla
budynkdw niskich. Koszty rozliczane sg do podgrzania m3 wody dla
catego budynku.

. Koszty optaty statej cieptej wody-s3 to koszty pobierane przez dostawce ciepta

zgodnie z warunkami okre$lonymi w umowie, stanowig optatg za gotowosc¢

dostarczenia ciepta w ciggu roku do podgrzania wody dla catego budynku.

8§14

Jeéli poszczegdlne lokale w budynku wyposazone sg w indywidualne
wodomierze zuzycia podgrzanej wody -koszt zmienny podgrzewania wody
uzytkowe] rozliczany jest proporcjonalnie do wskazan wodomierzy
w poszczegdlnych lokalach (wodomierze petnig role miernika zuzycia wody
i podzielnika kosztow podgrzania tej wody).

. Jeéli uiytkownik danego lokalu nie instaluje wodomierzy, uniemozliwia
dokonywanie odczytu wskazan tych urzadzern, wodomierz nie zostat
w terminie zalegalizowany, ulegt z winy uzytkownika uszkodzeniu lub zerwana
zostata plomba -lokal obcigiany jest wg stawki ryczaftowej ustalonej dla
danego budynku za dany okres.

. szczegGtowe zasady postepowania w przypadkach opisanych w pkt. 2 reguluje
regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody zimnej do budynkéw
i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali z tego tytutu.

§15

. Jeéli poszczegdlne lokale w budynku nie majg wodomierzy zuzycia podgrzanej
wody, to koszty zmienne podgrzania wody uzytkowej rozliczane sa wediug
stawek ryczattowych przyjetych na dany okres przez Zarzad Spoétdzielni.

. Osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego obowigzana
jest poda¢ w formie pisemnej liczbe oséb zamieszkatych w lokalu oraz
informowac o zmianach tej liczby na biezgco.

. Jedli w lokalu, ktéry nie jest wyposazony w wodomierze zuzycia podgrzanej
wody nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obcigia sig tak jakby
zamieszkiwata w nim 1 osoba.

. Réinica miedzy zuzyciem wody wskazywanym przez wodomierz na cieply
wode dla catego budynku a suma zuzycia wody wykazang przez wodomierze
indywidualne cieptej wody podlega rozliczeniu proporcjonalnie do powierzchni
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uzytkowej lokali, w ktérych jest przynajmniej jedno ujecie cieptej wody
dostarczonej centralnie.

IV. Ustalanie optat za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzewanie
wody uzytkowe;j.

§16

Optaty za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzanie wody uzytkowej sg
ustalane zaliczkowo na poszczegolne okresy rozliczeniowe z uwzglednieniem m.in.:

— cen ciepta aktualnych na dzien ustalania zaliczki,

— ilosci ciepta zuiytego w danym budynku na cele ogrzewania oraz
podgrzewanie wody uzytkowej w  poprzednim  ockresie
rozliczeniowym.

Opfata zaliczkowa na dany ckres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesiecznych.

§17

Jesli w trakcie okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy
ciepta powodujgce wzrost kosztow - dokonywana jest korekta zaliczkowo
ustalonych optat za centralne ogrzewanie lub podgrzanie wody. Decyzja o korekcie
lezy w kompetencjach rady nadzorczej.

§18

Stata opfata za ciepto ustalana jest w sposdb nastepujacy:

— powierzchnia uzytkowa lokalu x koszt (zt/m?)

§19
Zmienna optata za centralne ogrzewanie ustalana jest:

1. w systemie rozliczen zindywidualizowanym:
= liczba jednostek energii cieplnej {GJ) przypadajacych na lokal x cena
jednostkowa (zt/GJ)
2. w systemie rozliczen uproszczonym:
= powierzchnia uzytkowa lokalu x koszt (zt/m?).
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§20

Na wymiar optaty zmiennej za podgrzanie wody uzytkowej w lokalach
mieszkalnych sktada sie:

1. W przypadku lokali opomiarowanych:
e oplata zmienna: prognozowane zuzycie cieptej wody (m? x koszt
(zt/m?)
e optata cyrkulacyjna: powierzchnia lokalu (m?) x koszt (zt/m?)

2. W przypadku lokali nieopomiarowanych (bez licznikéw z.w.u. i c.w.u.):
s optata ryczattowa ilos¢ osdb w lokalu (osoba) x koszt (zt/osobe)
¢ opfata cyrkulacyjna: powierzchnia lokalu (m2) x koszt (zt/m2)

§21

1. Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spdidzieinie do dyspozycji uzytkownika {przy
pierwotnym ustanowieniu prawa oraz wytonieniu osoby w drodze przetargu),
chocby faktyczne objecie fokalu nastgpito po tym dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spétdzielnia zawiadamia
go pisemnie.

2. Obowigzek wnoszenia opfat ustaje z dniem fizycznego opréinienia lokalu
i zdania lokalu spétdzielni.

§22

Opfaty za dostawe ciepta do lokalu pfatne s3 z géry do 15 dnia kazdego miesigca.
Od optat wnoszonych z opé:znieniem naliczane sg odsetki ustawowe za opdZnienie.

§23
O zmianie wysokosci optat za dostawe ciepta do lokalu Spétdzieinia zawiadamia

uzytkownikéw lokali pisemnie przed zgodnie z przepisami Prawa spdidzielczego.

§24
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Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby witasne Spétdzielni
obcigzajq koszty administrowania.

v.

Bonifikaty w optatach za ciepto.

§25

Uzytkownikom lokali przystugujg bonifikaty w optatach za ciepto dostarczane na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej, gdy:

1. nastapi nieplanowana przerwa w dostawie Swiadczenia lub zasadnicze

obnizenie parametréw jakosciowych $wiadczenia. Bonifikate z tego tytufu
przyznaje Zarzad Spotdzielni na wniosek zainteresowanego potwierdzony
przez administracje osiedla. Bonifikaty z tego tytutu mogg by¢ przyznane,
gdy:

a. w okresie grzewczym temperatura w lokalu opadnie poniiej

przewidywanej norma PN-82/B-02402 na okres co najmniej 2
kolejnych dni o co najmniej 2°C ponizej 18°C. Wysokos¢ bonifikaty za
kazdy dzien niedogrzania wynosi 1/30 optaty miesiecznej, gdy temp.
w lokalu wynosi 16°C - 18°C; 1/15 optaty miesiecznej, gdy
temperatura byta ponizej 16°C.
Bonifikaty nie stosuje sie, gdy nastgpi spowodowane btedami
eksploatacyjnymi  nieprawidiowe funkcjonowania grzejnikow.
Bonifikaty nie udziela sig, gdy rozliczenie dokonywane jest w oparciu
0 pomiar zuzycia.

b. ciepta woda w przeciggu 3 kolejnych dni byfa dostarczana przez okres
krétszy niz 10 godzin miedzy 6:00 a 22:00 lub jej temperatura w takim
samym okresie stale byta nizsza od 55°C. Wysokos¢ bonifikaty wynosi
1/30 miesiecznej oplaty za ciepta wode za kaidy dziend, w kidrym
niedopetnienie dostawy lub parametréow przekraczato podane wyiej
warunki. Bonifikaty nie udziela sig, gdy rozliczenie dokonywane jest
w oparciu o0 pomiar zuzycia.

2. Okres nadajgcy bieg uprawnieniom do bonifikaty liczy sie od zgloszenia

przez uzytkownika do administracji osiedla zaniku lub niewtasciwej jakosci
Swiadczenia. Administracja powinna dokona¢ sprawdzenia zakresu
i przyczyn zaktécen w dostawie Swiadczenia w dniu zgtoszenia a najpéiniej
w dniu nastepnym. Sprawdzenie funkcjonowania dostawy Swiadczenia do
lokalu winno by¢é dokonane w obecnosci dorostego mieszkarica lokalu

i potwierdzone protokotem.
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3. Bonifikaty rozlicza sie¢ w okresach miesigcznych Przediuzenie okresu

VL.

rozliczeri moie nastapi¢ jedynie z istotnych przyczyn, nie dfuiej niz dwa
tygodnie.

Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki cieplnej

§26

Spétdzielnia dokonuje rozliczenia faktycznych kosztow i przychodow gospodarki
ciepinej w terminie do dnia 30 czerwca roku kalendarzowego nastgpujacego
po okresie rozliczeniowym, o ktérym mowa w §2 ust. 3.

§ 27

1. Jedli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg niisze niz

VII.

przychody z zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie
wody, Spéidzielnia rozlicza z uzytkownikami nadwyike m.in.
w nastepujacych formach:

. czesciowego zwolnienia z optat,

. zaliczenia na poczet kosztow dostawy ciepta w okresie nastepnym,
* rozliczenia w stawce na nastepny okres rozliczeniowy.

. potracenia roszczen finansowych Spotdzieini

Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego ickalu sg wyzsze od
przychoddw z zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie
wody uzytkownik obowigzany jest wplaci¢ do Spétdzielni réznice w terminie
okrestonym na indywidualnym pisemnym rozliczeniu.

Przepisy przejéciowe i koncowe.

§28

Réznica w przychodach i kosztach z tytutu cieptej wody uzytkowej dzielona
jest proporcjonalnie do powierzchni lokali, w ktérym jest przynajmniej jedno
ujecie cieptej wody dostarczonej centralnie.
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§29

Do czasu zamontowania odrebnych cieptomierzy dla kazdego budynku - w okresie
przejéciowym przyjmuje sie, ze gdy dostawca ustala opfatg tacznie dla grupy
budynkéw podziatu na poszczegdine budynki dokonuje sie proporcjonalnie do
mocy zamoéwionej budynku.

§ 30
Postanowienia niniejszego Regulaminu obowigzuja:

1. cztonkow Spétdzielni,

2. osoby posiadajgce tytuty prawne do lokali nie bedgce cztonkami Spotdzielni,

3. osoby faktyczne zajmujace lokale Spétdzielni lecz nie posiadajace do nich
tytutu prawnego.

§31

Niniejszy regutamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni w dniu 23
lutego 2021r z mocg obowigzujaca od dnia uchwalenia.

§ 32

Traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw
i dokonywania rozliczeri z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz
podgrzanie wody uzytkowej dia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pojezierska” w todzi
uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 29 grudnia 2017 roku z mocg
obowigzujgcq od dnia uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

PRZEWODNIGZACY
SEKRETARZ RADY N?DE} ZEY
Y NADZORCZE] (/g )4
w276 & 7e oroft Pigly
oanna Ostrowshka /

Strona12z12



