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Podstawa prawna :

1. Ustawa z dnia 16.10.1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2018 poz. 1285)

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 r. poz. 845)

3. Ustawa z dnia 07.06.2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (tekst jednolity Dz. U. Nr 72 poz. 747 z pdzniejszymi zmianami)

4, Ustawa z dnia 11.05.2001 roku — Prawo o miarach (tekst jednolity Dz. U. nr 63 poz. 636

Z pozniejszymi zmianami)
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POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1

Niniejszy regulamin ustala zasady rozliczania kosztow dostawy wody |
odprowadzania $ciekow w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pojezierska” i dotyczy:

T

Budynkéw wyposazonych w liczniki gtéwne zimnej wody oraz w indywidualne
wodomierze na zimng i cieptg wode we wszystkich lokalach - petne
opomiarowanie.

Budynkéw wyposazonych w liczniki gtéwne zimnej wody oraz w indywidualne
wodomierze na zimng i cieptg wode w nie wszystkich lokalach — niepetne
opomiarowanie.

§2

Rozliczenie za zuzytg w poszczegdlnych nieruchomosciach wode migedzy ZWiK'
jako dostawca, a Spoétdzielnig jako odbiorcg, dokonuje sie wedtug wskazan
licznikbw gtéwnych zamontowanych na przytaczach wody do budynkéw.

Rozliczenia z uzytkownikami lokali w danym budynku Spétdzielnia dokonuje
wedtug wskazan wodomierzy indywidualnych lub zaliczki ryczattowej liczonej od
ilosci oséb przebywajacych w lokalu.

Wysokos$¢ zaliczkowej optaty ryczattowej ustala sie jako pieciokrotno$¢ sredniego
zuzycia wody przypadajgca na 1 osobe w danym budynku.

Rozliczenie réznicy wskazan miedzy licznikiem gtownym w budynku a sumg
wskazan licznikdw indywidualnych dokonywane jest raz w roku w ciggu 90 dni po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Przez cene wody rozumie sie optate za 1m® wody pobieranej z urzadzen
zbiorowego zaopatrzenia i za odprowadzenie $ciekow do urzadzen
kanalizacyjnych. Cena wody ustalana jest w taryfie ZWiK obowigzujgcej na
terenie Miasta t.odzi.

Poza optatami zwigzanymi z dostarczeniem wody i odprowadzeniem Sciekéw
uzytkownicy lokali w zalezno$ci od zakresu Swiadczonych ustug w czynszu
wnoszg optaty state:

a) abonament woda
b) odczyty wodomierzy
c) legalizacja wodomierzy

7 Zaliczkowa opfata na pokrycie kosztéw wody gospodarczej wynosi minimum

! ZWiK - Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji w todzi
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2zt/lokal miesiecznie chyba, ze zebranie mieszkancéw nieruchomosci zdecyduje
inaczej.

W wyniku podjecia decyzji przez Zebranie Mieszkancow Nieruchomosci o
wymianie wodomierzy z funduszu remontowego nieruchomos$ci Spoidzielnia
dokonuje zamkniecia opfaty ,Legalizacja wodomierza® i rozlicza jg z
uzytkownikami lokali.

. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

§3

. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw ewidencjonowane sg i rozliczane
odrebnie dla kazdego budynku.

. Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje si¢:

a) lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie, w ktérym zamontowane
sg przyrzady pomiarowe w rozumieniu Prawo o Miarach z dnia 11 maja
2001r.(Dz. U. z 2001r.Nr 63 poz.636 z p6zn.zm.) oraz regulacjach prawnych
zawartych w Zarzadzeniach wykonawczych Prezesa Gtéwnego Urzedu Miar
oraz Rozporzadzeniach Ministra Gospodarki w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadow pomiarowych.

b) lokal posiadajgcy nienaruszong plombe na potgczeniu Srubunkowym
wodomierza z pionem wodnym, zabezpieczajgcg przed nieuprawnionym
zdjeciem urzadzenia.

c) lokal posiadajgcy dokumentacje montazowg przechowywang w siedzibie
Spétdzielni.

§4

. W celu ustalenia faktycznego zuzycia wody dokonuje si¢ odczytu urzadzen
pomiarowych dwa razy do roku. Odczytéw dokonuje:

a) W lokalach wyposazonych w tradycyjne wodomierze pracownik Spotdzielni.
b) W lokalach wyposazonych w radiowy system odczytu firma zewnetrzna, z ktérg
Spotdzielnia ma podpisang odpowiednig umowe.

. Dopuszcza sie, nie czesciej niz raz w roku, uznanie odczytu dokonanego przez
uzytkownika lokalu - podanego na pismie z okresleniem daty odczytu i
wiasnorecznym podpisem uzytkownika lokalu.

. Dokumenty potwierdzajgce odczytany stan wodomierza winny byc¢
przechowywane w Spotdzielni przez okres 3 lat ( liczac od ostatniego dnia roku,
w ktérym odczyt zostat dokonany).
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4. Za prawidlowe ustalenie faktycznego zuzycia wody (dokonanie odczytu)
odpowiadajg pracownicy Spotdzielni.

5. Osoba dokonujgca odczytu w lokalu powinna sprawdzi¢ czy nie sg naruszone
plomby, czy nie ma obej$cia umozliwiajgcego pobdr wody przed licznikiem .

§5

1. Rbznica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami wynikajacymi ze
wskazan wodomierzy indywidualnych, a optatami wniesionymi przez uzytkownika
w formie miesiecznych zaliczek, powstata w wyniku rozliczenia kosztéw zuzycia
wody, regulowana jest w spos6b nastepujacy:

a) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu opfaty miesigcznej za
uzywanie lokalu w miesigcu nastepnym po dokonaniu rozliczenia

b) nadptate mozna zaliczy¢ (z zastrzezeniem pkt. c) na poczet najblizszych
wymagalnych optat miesiecznych za uzywanie lokalu

c) w przypadku uzytkownikow lokali zadtuzonych wobec Spétdzielni, nadptate
zalicza sie w pierwszej kolejnoSci na poczet zadtuzenia z tytutu optat
miesiecznych za uzywanie lokalu.

2. Ustalenie zaliczek na nowy okres rozliczeniowy dokonuje sie na podstawie
indywidualnego rozliczenia uzytkownika z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

3. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spoétdzielni moze w
uzasadnionych przypadkach zmniejszy¢ lub zwiekszy¢ wysokos$¢ zaliczki.

4. Wszelkie reklamacje dotyczgce rozliczenia zuzycia wody nalezy sktada¢é w
siedzibie Spotdzielni w formie pisemnej w terminie do 30 dni kalendarzowych od
jego otrzymania.

5. Ztozenie reklamacji nie zwalnia z wnoszenia optat wynikajacych z otrzymanego
rozliczenia.

§6

1. W czasie przerwy w pracy wodomierza spowodowanej zgtoszonym do
Spotdzielni uszkodzeniem, uszkodzeniem samoistnym, legalizacjg lub naprawa,
koszty do rozliczen okreslane sg jedng z ponizszych metod:

a) w przypadku zamontowania wodomierza zastepczego - wedtug jego wskazan.

b) bez wodomierza zastepczego w okresie rozliczeniowym - w oparciu o srednie
zuzycie wody (zimnej i podgrzanej) przez mieszkancow lokalu w poprzednim
okresie rozliczeniowym.
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W przypadku niezgtoszonego do Spétdzielni uszkodzenia wodomierza, awarii lub
zerwania plomby - wuzytkownik bedzie rozliczany na zasadach lokalu
nieopomiarowanego - po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajgcego
przyczyne awarii.

W przypadku niezalegalizowania wodomierza w wyznaczonym terminie przez
uzytkownika lokalu, na ktérym lezy obowigzek wymiany urzgdzen pomiarowych
na wiasny koszt, od pierwszego dnia okresu rozliczeniowego nastepujgcego po
tym terminie - rozliczenie nastepuje na zasadach lokalu nieopomiarowanego.

W przypadku uniemozliwienia odczytania wskazan wodomierzy uzytkownik
bedzie rozliczany w nastepujacy sposob:

a) za okres od ostatniego wiarygodnego odczytu do dnia nieudostepnienia
urzgdzenia pomiarowego do odczytu - wg $redniego zuzycia pomiedzy
wiarygodnym odczytami.

b) zaliczka na okres rozliczeniowy bezposrednio nastepujgcy po
nieudostepnieniu urzadzenia pomiarowego do odczytu - wg Sredniego
zuzycia pomiedzy wiarygodnymi odczytami. Rozliczenie tej zaliczki - przy
braku kolejnego odczytu - dokonuje sie na zasadach lokali
nieopomiarowanego.

c) w przypadku braku kolejnego odczytu lokal jest obcigzany i rozliczany na
zasadach lokali nieopomiarowanych.

§7

Rozliczenie zuzycia zimnej i cieptej wody w budynkach, w ktérych znajdujg sie
lokale petni opomiarowane w wodomierze indywidualne z odczytem radiowym
wzgledem licznika gtownego budynku dokonuje sie wedtug wzoru:

Wawik — Wg = ZWaw + ZWew + Wy 0=sWn=10%
Wawik — Zuzycie wody wedtug wskazarn wodomierza giéwnego budynku
Wg — Woda gospodarcza
Wy — Suma zuzycia zimnej wody wg odczytéw wodomierzy indywidualnych
IWew — Suma zuzycia zimnej wody przeznaczonej do podgrzania wg odczytéw wodomierzy
indywidualnych
Wy — Woda niebilansujgca sie — podlega rozliczeniu proporcjonalnie do zuzycia wg

odczytéw wodomierzy indywidualnych.

§8

Rozliczenie zuzycia zimnej i cieptej wody w budynkach, w ktérych znajdujag sie
lokale opomiarowane w wodomierze indywidualne z odczytem radiowym oraz
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lokale nieopomiarowane wzgledem licznika gtéwnego budynku dokonuje sig
wedtug wzoru:

Wawik — Wg = ZWazw + IWow + ZWR +Wy 0=Wn=10%
Wik - Zuzycie wody wediug wskazan wodomierza gtéwnego budynku
Weg — Woda gospodarcza
ZWaw — Suma zuzycia zimnej wody wg odczytéw wodomierzy indywidualnych ZW
IWew — Suma zuzycia zimnej wody przeznaczonej do podgrzania wg odczytow wodomierzy
indywidualnych CW
2Wg — Suma zuzy¢ przypisanych do zaliczki ryczattowej liczonej od ilosci osob
przebywajgcych w lokalu
Wi - Woda niebilansujgca sie — podlega rozliczeniu z lokalami nieopomiarowanymi
§9

Rozliczenie zuzycia zimnej i cieptej wody w budynkach, w ktérych znajdujg sie
lokale opomiarowane w wodomierze indywidualne z odczytem analogowym oraz
lokale nieopomiarowane wzgledem licznika gtéwnego budynku dokonuje sig
wedtug wzoru:

Wanwik — Wg = ZWay + ZWew + 2Wgr +Wy 0=sWn=10%

Wawik — Zuzycie wody wediug wskazan wodomierza gitdwnego budynku

Wg — Woda gospodarcza

Wzw — Suma zuzycia zimnej wody wg odczytéw wodomierzy indywidualnych

Wew — Suma zuzycia zimnej wody przeznaczonej do podgrzania wg odczytéw wodomierzy
indywidualnych

Wi — Suma zuzy¢ przypisanych do zaliczki ryczattowej liczonej od ilosci oséb
przebywajacych w lokalu

Wiy — Woda niebilansujgca si¢ — podlega rozliczeniu proporcjonalnie do powierzchni

eksploatacyjnej lokali

§ 10

Koszty wody niezbilansowanej pokrywajg uzytkownicy lokali wediug
nastepujacych zasad:
a) W przypadku budynkéw jak w §7 proporcjonalnie do zuzycia wg
odczytéw wodomierzy indywidualnych
b) W przypadku budynkéw jak w §8  uzytkownicy lokali
nieopomiarowanych
c) W przypadku budynkéw jak w §9 proporcjonalnie do powierzchni
eksploatacyjnej lokal
Koszty wody niezbilansowanej (Wy) przekraczajgce 10% zuzycia wskazanego
przez wodomierz gtéwny budynku stanowig koszty eksploatacji tego budynku.
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5.

MONTAZ LUB WYMIANA WODOMIERZY INDYWIDUALNYCH

§ 11

W zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pojezierska” dopuszcza sig¢ do uzytku
wszelkie wodomierze posiadajgce europejskie $wiadectwo homologacji, ktore
muszg byé montowane w komplecie z zaworami odcinajgcymi kulowymi w
miejscu dostepnym, nie utrudniajgcym odczytu. Wodomierz powinien posiadac
aktualng aprobate typu Gtéwnego Urzedu Miar, atest higieniczny Parnstwowego
Zaktadu Higieny, plombe legalizacyjng zgodng z przepisami G.U.M. oraz
szczegbtowe cechy okreslone przez Spoétdzielnie: klase doktadnosci, przeptyw
nominalny, $rednice DN, zabezpieczenie antymagnetyczne itd.

Montaz wodomierzy lub wymiana mogg by¢ finansowane:

a) z wnoszonych optat czynszowych ewidencjonowanych na koncie
nieruchomosci w pozycji ,Legalizacja wodomierzy”

b) na wiasny koszt uzytkownika lokalu

c) z funduszu remontowego decyzjg Zebrania Mieszkaricow Nieruchomosci

d) w przypadku lokali uzytkowych zgodnie z postanowieniami zawartymi w
umowie.

Na wniosek uzytkownika lokalu w uzasadnionych przypadkach Zarzgd Spoétdzielni
moze wyrazi¢ zgode na roztozenie ptatnosci za montaz wodomierza na raty.

Odbioru montazu wodomierza w lokalu dokonujg protokolarnie stuzby techniczne
Spoétdzielni lub upowazniona firma zewnetrzna.

Zamontowane wodomierze stanowig wtasnos¢ uzytkownika lokalu.

IV. EKSPLOATACJA WODOMIERZY INDYWIDUALNYCH

§12

Uzytkownik lokalu wyposazonego w wodomierze obowigzany jest do:

)

2,

udostepniania Spétdzielni wodomierzy do okresowych i nadzwyczajnych kontroli

stosowania sie do wskazan Spotdzielni w sprawie sposobu uzytkowania
wodomierzy

zgtaszania Spotdzielni stanu uszkodzern wodomierzy i innych przypadkow
powodujgcych potrzebe wytaczenia ich z ruchu. Bezzwiocznie po otrzymaniu
zgtoszenia Spoétdzielnia zdejmuje plomby, a w protokole sporzgdzonym na te
okoliczno$¢ spisuje stan wskazan wodomierza

zgtaszania do Spoitdzielni ponownego zainstalowania wodomierza po wyfgczeniu
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go z ruchu.

udostepnienia uzytkowanych wodomierzy w celu ich konserwacji, napraw,
wymiany oraz przeprowadzenia legalizacji co 5 lat, przy czym okres waznosSci
legalizacji wyrazony w latach — liczy si¢ od dnia pierwszego stycznia roku
nastepujacego po roku, w ktérym legalizacja zostata dokonana. (zgodnie z § 26
ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 13 kwietnia 2017
r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz. U.
2017 r., poz. 969)

Za nadzér nad terminowg wymiang wodomierzy odpowiadajg stuzby Spoétdzielni.

. ZASADY ROZLICZEN PRZY ZMIANIE UZYTKOWNIKA LOKALU

§13

Lokale typu lokatorskiego
a) Uzytkownik zobowigzany jest powiadomi¢ Spétdzielnie o zdaniu lokalu.
Odpowiedzialny pracownik Spoétdzielni dokonuje protokolarnego odczytu
urzgdzen pomiarowych i rozliczenia uzytkownika na dzien spisania
protokotu zdawczego.
b) Nastepca uzytkownika przejmuje protokolarnie lokal ze stanem wskazan
wodomierzy zgodnym z protokotem odbiorczym.

. Lokale typu wtasno$ciowego oraz lokale stanowigce wtasnos¢ odrebng
a) Uzytkownik zbywajgcy lokal - do otrzymania zaswiadczenia o braku
zadtuzen w stosunku do Spoétdzielni - zobowigzany jest:

i. dostarczy¢ do Spoétdzielni aktualne wskazania wodomierzy

ii. rozliczy¢ finansowo zuzycie wody do wskazanego stanu

b) w celu rozliczenia zuzycia wody Spoétdzielnia sporzgdza protokot odczytu
oraz dokonuje rozliczenia finansowo - ilosciowego w 2 egzemplarzach, z
czego: jeden pozostaje w Spotdzielni, a drugi otrzymuje zainteresowany;

i. W zaswiadczeniu o braku zadtuzen w stosunku do Spoéidzielni
podany zostaje stan wodomierzy, do ktérego zostato dokonane
rozliczenie

ii. wystawione zaswiadczenie stanowi podstawe wystawienia
dokumentu do przedtozenia notariuszowi (dokument zawiera
informacje, ze lokal wyposazony jest w wodomierze o podanych
numerach i stanach, rozliczonych na okreslony dzien).

c) stany wodomierzy odnotowane na zaswiadczeniu do sporzgdzenia aktu
notarialnego stanowig punkt odniesienia w rozliczeniu nowego uzytkownika
lokalu
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d) wzajemne rozliczenia miedzy poprzednim a obecnym uzytkownikiem
odbywa sie bez uczestnictwa Spétdzielni

3. Lokale w najmie
Rozliczenia z tytutu zuzycia wody dokonywane sg zgodnie z zasadami przyjetymi
w wigzacych strony umowach najmu.

VI. POZOSTALE POSTANOWIENIA

§14

Postanowienia niniejszego Regulaminu obowigzujg:
1. Cztonkéw Spétdzielni
2. Osoby posiadajace tytuty prawne do lokali nie bedgce cztonkami Spotdzielni
3. Osoby fizyczne zajmujgce lokale Spotdzielni lecz nie posiadajgce do nich tytutu
prawnego
§ 15

Niniejszy reggamln zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu
o OZ Ty 2 mocg obowigzujacg od dnia 01.01.2019 r.

§ 16
Traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody do budynkéw i
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za zuzytg zimng wode i

odprowadzanie $ciekoéw dla Spé%dme}m Mieszkaniowej Pojezierska” uchwalony przez
Rade Nadzorcza w dniu = 2.0 . 02 roku.
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