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REGULAMIN WYBORU WYKONAWCOW ROBOT, DOSTAW I USLUG

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "POJEZIERSKA" W LODZI

§1
Przedmiot regulaminu,

»Regulamin okreéla zasady i tryb udzielania zaméwien przy wyborze Wykonaweow
na dostawy i ushugi, roboty budowlane, remonty i modernizacje wykonywane na
zlecenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,Pojezierska” w Lodzi finansowane ze $§rodkéw
Spoéldzielni, ktére ewidencjonowane i rozliczane sa w catodei ramach funduszy
Nieruchomodci, a takze w caloéei lub czeSciowo ramach funduszy wspolnych.”.
Regulamin niniejszy wiaze Wykonawee i1 Zamawiajacego. Przystepujac do
postepowania w sprawie udzielenia zamoéwienia Wykonawcy akeeptujg niniejszy
regulamin jako podstawe prowadzenia tego postepowania.

§2
Slowniczek pojec.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a)

b)
c)
d)

e)

1)

g)

h)

i),

k)
1)

najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktéra przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny lub kosztu i innych kryteriéw odnoszacych sie do
przedmiotu zamowienia, wraz z kosztorysem;

obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumieé wynik caloéci robdt budowlanych,
ktéry moze samoistnie spelniaé¢ funkcje gospodareza lub techniczng;

ofercie cze$ciowej - nalezy przez to rozumieé oferte przewidujaca wykonanie czedei
zamowienia;

postepowaniu o udzielenie zaméwienia - nalezy przez to rozumieé postepowanie
wszezynane przez Spoldzielnie w drodze ogloszenia o zaméwieniu lub przeslania
zapytania o cene, a w przypadku trybu zaméwienia z wolnej reki - wynegocjowania
postanowien takiej umowy;

protokole - nalezy przez to rozumieé dokument w formie pisemnej, ktéry potwierdza
przebieg postepowania o udzielenie zamoéwienia;

robotach budowlanych - nalezy przez to rozumieé budowe, a takie prace polegajace
na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego zgodnie z
wymaganiami okreélonymi przez Zamawiajacego

robotach powtarzalnych - nalezy przez to rozumieé¢ prace remontowe i
modernizacje wykonywane w kroétkich odstepach czasowych w obrebie
jednego obiektu budowlanego przez okres nie dluzszy niz dwa lata.
remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,;

modernizacji - nalezy przez to rozumieé ulepszenie polegajace na unowoczeSnieniu
obiektu budowlanego, poprawieniu stanu i zmiany jego cech badz przystosowaniu
obiektu w celu zmiany jego przeznaczenia i pelnionej funkgji;

dostawach - nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy oraz innych dobbr, w
szezegblnodel na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy oraz
leasingu, ktére moze obejmowaé dodatkowo rozmieszczenie lub instalacje;

ushagach - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie §wiadczenia, ktorych przedmiotem nie
s3 roboty budowlane lub dostawy;

umowie ramowej - nalezy przez to rozumie¢ umowe zawarta miedzy Zamawiajgcym
a jednym lub wieksza liczba Wykonawcdw, ktdrej celem jest ustalenie warunkéw
dotyczacych zamodwien, jakie moga zostaé udzielone w danym okresie, w
szezegblnosei cen i przewidywanych iloéci;



m) umowie o podwykonawstwo - nalezy przez to rozumie¢ umowe w formie pisemnej o
charakterze odplatnym, ktérej przedmiotem sg dostawy, ustugi lub roboty budowlane
stanowigce cze$¢ zamébwienia, zawarta miedzy wybranym przez Zamawiajacego
Wykonawcg a innym podmiotem (podwykonawcea);

n) Wykonawey lub oferencie - nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng, osobe prawna
albo jednostke organizacyjna nieposiadajaca osobowoéci prawnej, ktora ubiega sie o
udzielenie zamowienia, zlozyla oferte lub zawarta umowe w sprawie zamodwienia;

0) Zamawiajacym lub Spéldzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spoldzielnie Mieszkaniows
"Pojezierska” reprezentowana przez Prezesa Zarzadu lub dwodch pelnomocnikéw
zgodnie z postanowieniami Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej "Pojezierska”;

p) zamoéwieniach - nalezy przez to rozumie¢ umowy odplatne zawierane miedzy
Zamawiajgcym a Wykonawca, ktorych przedmiotem sa dostawy, uslugi roboty
budowlane, w tym ushugi wykonawstwa remontéw lub modernizacji.

§3
Zasady postepowania.

1. Udzielanie zaméwien nastepuje zgodnie z Planami rzeczowo-finansowymi oraz
Planami remontéw i modernizacji przyjetymi na zasadach okreslonych w Statucie
Spéldzielni.

2. Zamawiajacy przygotowuje i przeprowadza postepowanie o udzielenie zamowienia w
sposb zapewniajacy zachowanie uczciwej konkurencji i réwne traktowanie
oferentéw.

3. Zamawiajgcy moze okreéli¢ w ogloszeniu lub zaproszeniu wymogi dotyczace
zachowania poufnego charakteru informacji przekazanych Wykonawcy w toku
postepowania.

4. Postepowanie o udzielenie zamoéwienia, z zastrzezeniem wyjatkéw okreslonych w
regulaminie, prowadzi si¢ z zachowaniem formy pisemnej.

5. Podstawowym trybem udzielenia zamowienia jest zapytanie ofertowe. Zamdwienie moze
by¢ udzielone w formie przetargu lub z wolnej reki na zasadach okreslonych w regulaminie,

6. Zasady udzielania zamowien okreslone w niniejszym regulaminie nie dotycza awarii
i likwidacji ich skutkéw, zdarzen losowych i katastrof.

7. Czlonkdéw Rady Nadzorcze] oraz Czlonkéw Przedstawicielstw Nieruchomoéci
zawiadamia sie o czynnoéciach zwiazanych z udzieleniem zaméwienia w przypadkach
okreslonych w regulaminie pisemnie, a za ich pisemna zgoda telefonicznie lub za
pomocg poczty elektroniczne;.

8. W przypadku niepowolania Przedstawicielstwa Nieruchomosci czynnodci
Przedstawicielstwa w postepowaniu o udzielenie zaméwienia wykonuje Prezes
Zarzadu lub upowazniona przez niego osoba.

84
Podmioty biorace udzial w postepowaniu,

1. W postepowaniu o udzielenie zaméwienia biora udzial Wykonawcy 1 Zamawiajacy.

2. W postepowaniu o udzielenie zaméwienia Spéldzielnia reprezentowana jest na
zasadach ogdlnych. Wykonawey powinni byé reprezentowani zgodnie z zasadami
wynikajacymi z wladciwych przepiséw prawa, zgodnie z odpisem z Krajowego
Rejestru Sadowego lub CEIDG albo przez osoby legitymujace sie pisemnym
upowaznieniem.

3. O udzielenie zamdwienia mogg ubiegaé¢ sie Wykonawcy, ktoérzy nie podlegaja
wykluczeniu i spelniaja warunki udzialu w postepowaniu okre§lone przez
Zamawiajacego.

4. Warunki udzialu w postepowaniu moga dotyczy¢:

a) kompetencji lub uprawnieri do prowadzenia okreélonej dzialainoéci zawodowej;
b) sytuacji ekonomicznej lub finansowej;



¢) zdolnosci technicznej lub zawodowe;.

5. Wykonawcy mogq wspdlnie ubiegac sie o udzielenie zaméwienia. W takim przypadku
Wykonawey ustanawiaja pelnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o
udzielenie zamoéwienia.

6. Wykonawca moze powierzyé wykonanie cze$ci zamoédwienia podwykonawey z
zastrzezeniem, ze do wykonania jakichkelwiek prac wskazanych w umowie jest
wymagana uprzednia zgoda Zamawiajacego. Zamawiajacy moze zastrzec obowigzek
osobistego wykonania przez Wykonawce 50% robot.

7. W postgpowaniu w trybie przetargu lub zapytania ofertowego wyboru Wykonawey
dokonuje Komisja Przetargowa.

8. W postepowaniu w trybie zapytania o cene lub w trybie z wolnej reki wyboru
Wykonawcy dokonuje Kierownik ds. Eksploatacji, jezeli wlasciwe Przedstawicielstwo
Nieruchomoséci prawidlowo powiadomione o planowanym zaméwieniu nie zlozy
sprzeciwu w terminie 7 dni. W razie zlozenia sprzeciwu przez Przedstawicielstwo
Nieruchomos$ci udzielenie zamdéwienia w trybie zapytania o cene lub z wolnej reki
wymaga pozytywnej opinii Zebrania Mieszkacoéw Nieruchomoéci, ktore
niezwlocznie zwoltuje Zarzad w trybie okre$lonym w Statucie Spéldzielni.

9. Wybdr Wykonawcy zatwierdza Prezes Zarzadu Spéldzielni.

10.Za przygotowanie i przeprowadzenie postgpowania o udzielenie zamoéwienia
odpowiada Kierownik ds. Eksploatacji.

§5
Wykluczenie Wykonawcéw.,
1. Z postepowania o udzielenie zaméwienia Zamawiajacy moze wykluezy¢é:

a) Wykonawce, ktory nie wykazal spelniania warunkéw udzialu w postgpowaniu;

b) Wykonawce, ktorego prawomocnie skazano za przestepstwo przeciwko
wiarygodnoéci  dokumentéw, przeciwko mieniu, przeciwko obrotowi
gospodarczemu i interesom majatkowym w obrocie cywilnoprawnym lub
przeciwko obrotowi pieniedzmi i papierami wartoéciowymi, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny lub za przestepstwo skarbowe;

c) Wykonawce, ktory w wyniku lekkomyélnoéci lub niedbalstwa przedstawil
informacje wprowadzajace w blad Zamawiajacego, moggce mieé istotny wplyw na
decyzje podejmowane przez Zamawiajacego w postepowaniu o udzielenie
zamobwienia;

d) Wykonawce, ktéry bezprawnie wplywal lub prébowal wplyngé na czynnosci
Zamawiajacego lub pozyskaé informacje poufne, mogace daé¢ mu przewage w
postepowaniu o udzielenie zaméowienia;

e) Wykonawce, ktory bral udzial w przygotowaniu postepowania o udzielenie
zamodwienia lub ktérego pracownik, a takze osoba wykonujgca prace na podstawie
innej] umowy o $wiadczenie uslug, brala udzial w przygotowaniu takiego
postepowania.

f) Wykonawce w stosunku do kiérego otwarto likwidacje, prowadzone jest
postepowanie restrukturyzacyjne lub w stosunku do ktérego ogloszono upadloéé;

g) Wykonawce, ktéry z przyczyn lezacych po jego stronie nie wykonal lub
nienalezycie wykonal inne zaméwienie wobec Spéldzielni;

h) Wykonawce, jezeli Wykonawca lub osoby uprawnione do reprezentowania
Wykonawcy pozostaja w zwigzku malzefiskim, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej
do drugiego stopnia lub sa zwigzane z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli
z osobami uprawnionymi do reprezentowania Zamawiajgcego.

2. Zamawiajacy moze wykluczy¢ Wykonawce na kazdym etapie postepowania o udzielenie
zamdwienia po uzasadnieniu



§6
Prawo zadania dokumentow,
Zamawiajacy moze zadaé od Wykonawedéw o$wiadcezen lub dokumentéw niezbednych do
przeprowadzenia postepowania, w szczegdlnoéci zlozenia oéwiadcezenia, ze Wykonawea
spelnia warunki udzialu w postgpowaniu oraz wymagania okre§lone przez
Zamawiajacego.

§7
Ustalenie wartos$ci zaméwienia.

1. Podstawa ustalenia wartoSci zamoéwienia jest szacunkowe wynagrodzenie
Wykonawcy, bez podatku od towardw i ushug, ustalone przez Zamawiajacego na
podstawie przygotowanej przed przystapieniem do wyboru trybu postepowania przez
Dzial Techniczny Spéldzielni wyceny okreslajacej przewidywana cene, rodzaj, sposéb
wykonania i iloé¢ robét dla danego zamébwienia. Jezeli ustalona w ten sposdb kwota
przekracza 150.000 zlotych ustalenie szacunkowej wartodei zaméwienia odbywa sie
na podstawie kosztorysu inwestorskiego lub wyceny robét sporzadzonej przed
przystapieniem do postepowania przez Dzial Techniczny Spéldzielni.

2, Kosztorysu inwestorskiego lub wyceny robdt nie sporzadza sie w wypadku
wykonywania robot powtarzalnych poczawszy od drugiej w kolejnosci roboty.

3. Warto§¢ zamoéwienia nie powinna przekraczaé progéw wartoSci zamédwienia
wilasciwych dla trybow postepowania okreélonych w regulaminie.

4. Zamawiajacy nie moze w celu unikniecia stosowania przepiséw regulaminu zanizaé
wartosci zaméwienia.

5. Jezeli Zamawiajacy dopuszeza mozliwoséé skladania ofert czeSciowych dotyczacych
jednego zamoOwienia warto§cig zamowienia jest lgczna wartoséé poszezegdlnych czesci
zamowienia. Jezeli Zamawiajacy udziela zamdwienia w czedciach, z ktérych kazda
stanowi przedmiot odrebnego postepowania, wartoscia zamodwienia jest wartosé
kazdej cze$ci zamobwienia.

§8
Przetarg.

1. Przetarg to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym w odpowiedzi na publiczne
ogloszenie o zamobwieniu oferty moga skladaé wszyscy zainteresowani Wykonawcy.
Spéldzielnia moze poinformowaé wybranych Wykonaweé$w o zorganizowaniu
przetargu.

2. Zamawiajgcy wyznacza termin skladania ofert z uwzglednieniem czasu niezbednego
do przygotowania i zlozenia oferty, z tym ze termin ten nie moze by¢ krétszy niz 14
dni od dnia zamieszczenia ogloszenia o zamowieniu.

3. Zamawiajacy moze wyznaczy¢ krotszy termin skladania ofert, jezeli zachodzi pilna
potrzeba udzielenia zaméwienia i skrécenie terminu skladania ofert jest uzasadnione.

4. Zamawiajacy moze podzielié jedno zaméwienie na czesci, okreslajac zakres i
przedmiot tych czesci.

§9
Komisja Przetargowa
1. Komisja przetargowa jest zespolem powolywanym przez Zamawiajgcego do oceny
spelniania przez Wykonaweow warunkéw udzialu w postepowaniu o udzielenie
zamowienia oraz do badania i oceny ofert oraz wyboru Wykonawcy.
2. Komisja pracuje kolegialnie, obradujac na posiedzeniach.
3. Komisja przyjmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania zwykla wiekszoécia glosow.
4. Z posiedzenn Komisji sporzadza sie protokoly, w ktérych opisuje sie przebieg
posiedzenia, w szczegllnoéci: wyniki glosowan, dokonane czynnosci i zadania



przydzielone czlonkom Komisji w zakresie ich obowigzkéw przez Przewodniczacego
Komisji.

. Protokél z posiedzenia Komisji sporzadza Sekretarz Komisji. Protokél podpisuja
czlonkowie Komisji bioracy udzial w posiedzeniu Komisji.

. Kazdy z czlonkéw Komisji bioracych udzial w posiedzeniu Komisji ma prawo
wniesienia pisemnych uwag do protokolu z tego posiedzenia.

. Przewodniczacy Komisji przekazuje Prezesowi Zarzadu pisemny protokél
postepowania wraz z zalgcznikami do jego zatwierdzenia.

. Komisja koficzy dzialalnoéé z chwila zatwierdzenia protokolu ze swojej dzialalnosci.

§10
Sklad Komisji Przetargowej
. Komisja Przetargowa skiada sig z:
a) jednego z pelnomocnikéw Zarzadu - Kierownika ds. Eksploatacii lub Gléwnego
Ksiegowego jako Przewodniczacego Komisji;
b) co najmniej dwoch Czlonkéw Rady Nadzorcezej, w tym co najmniej jednego Czlonka
Komisji Rewizyjnej 1 jednego Czlonka Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi;
¢) Czlonkéw Przedstawicielstwa Nieruchomosci, ktérej dotyczy przetarg, z wyjatkiem
przetargbw na prace dotyczace przegladow mstalac_u gazowej, kominowej,
elektrycznej lub innych przegladéw wynikajacych z przeplsow prawa oraz przetargdbw
oglaszanych w zakresie jednego rodzaju prac dla wiecej niz 3 nieruchomosci;
d) pracownika Spéldzielni jako Sekretarza Komisji.
. Przedstawiciele Nieruchomoéci bedacy Czlonkami Komisji Przetargowej uczestnicza
w pracach Komisji z prawem glosu jedynie w sprawach dotyczacych ich
nieruchomodci.
. Nieobecnoé¢ Przedstawicieli Nieruchomosci bedacych Czlonkami Komisji nie
wstrzymuje prac Komisji Przetargowej, jezeli zostali prawidlowo powiadomieni o
posiedzeniu Komisji.
. Pracami Komisji kieruje przewodniczgcy Komisji. Przewodniczacy Komisji zapewnia
sprawne oraz efektywne przygotowanie i przeprowadzenie postepowania o udzielenie
zamowienia.
. Sekretarz Komisji jest odpowiedzialny za zapewnienie obstugi administracyjnej
postepowania oraz jego rzetelne dokumentowanie.

§11
Wylacezenie Czlonkéw Komisji.
. Czlonkowie Komisji Przetargowej oraz inne osoby biorace udzial w postepowaniu
podlegaja wylaczeniu, jezeli:
a) ubiegaja sie o udzielenie zaméwienia;
b) pozostajg w zwigzku malzeriskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej, pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia
lub sa zwigzane z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli
z Wykonawea lub czlonkami organéw zarzadzajacych lub organéw nadzorczych
Wykonawcéw ubiegajgceych sie o udzielenie zamoéwienia;
¢) przed uplywem jednego roku od dnia wszczecia postepowania o udzielenie
zamGwienia pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z Wykonawca lub byly
czlonkami organdéw zarzadzajgeych lub organéw nadzorczych Wykonawcdw
ubiegajacych sie o udzielenie zamodwienia;
d) pozostaja z wykonawca w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzié uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosei tych osoéb;
e) zostaly prawomocnie skazane za przestepstwo popelnione w zwigzku



z postgpowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popelnione w celu
osiggniecia korzysci mathkowych

. Czlonkowie Komisji oraz inne osoby wykonu]qce czynnosm w postepowaniu o
udzielenie zaméwienia skladaja w formie pisemnej o$wiadczenie o braku lub
istnieniu okolicznoéci stanowiacych podstawe do wylaczenia.

. Czynnoéci w postepowaniu o udzielenie zaméwienia podjete przez osobe podlegajaca
wylaczeniu powtarza sie, z wyjatkiem otwarcia ofert oraz innych czynnosci
faktycznych niewplywajacych na wynik postepowania.

§12
Czynnoéci Komisji Przetargowej.
. W celu przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamoéwienia w trybie przetargu
Komisja wykonuje w szezegdlnoéci nastepujace ezynnosei:
a) dokonuje otwarcia ofert;
b) dokonuje badania i oceny ofert;
¢) wzywa Wykonawedw do uzupetnienia lub wyjaénienia dokumentéw wymaganych
od Wykonawceow lub do wyjaénienia treéci oferty;
d) dokonuje wykluczenia Wykonawcow;
¢) dokonuje odrzucenia ofert w przypadkach przewidzianych regulaminem;
f) dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty;
g) dokonuje uniewaznienia postepowania.
. W celu przeprowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia w trybie zapytania
ofertowego Komisja wykonuje czynnosci okreslone w ust. 1 pkt. od ,,a” do ,.g”;
. Podczas otwarcia ofert Komisja wykonuje w szczeg6lnoéei nastepujace czynnosci:
a) sprawdza termin zlozenia ofert, a takze date i godzine zlozenia;
b) otwiera oferty, ktore zostaly zlozone w terminie;
¢) odezytuje nazwy (firmy) oraz adresy Wykonawcow, a takze informacje dotyczace
ceny, terminu wykonania zamdwienia, okresu gwarancji i warunkéw platnoéei
zawartych w ofertach oraz odnotowuje je w protokole otwarcia ofert,
. Czlonkowie Komisji dokonujg indywidualnej oceny ofert na podstawie kryteridw
oceny ofert okreslonych w ogloszeniu o przetargu lub zapytaniu ofertowym.
. W razie udziclenia zamowienia w trybie zapytania o cene lub zamdwienia z wolnej reki
wyboru wykonawcey dokonuje Komisja Przetargowa po zatwierdzeniu przez Prezesa Zarzadu
zgodnie z postanowieniami regulaminu.

§13
Ogloszenie o przetargu.
. Zamama]qcy wszczyna postepowanie w trybie przetargu zamieszczajac ogloszenie o
zamowieniu w miejscu publlczme dostqpnym w swojej siedzibie oraz na stronie
internetowej. Jezeli wartoéé zamodwienia przekracza 50.000 (slownie: pieédziesiat
tysiecy) zlotych ogloszenie o przetargu zamieszcza sie rowniez w prasie lokalnej lub
srodkach komunikacji elektroniczne;j.
. Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ co najmniej:
a) nazwe (firme) oraz adres Zamawiajacego;
b) adres poczty elektronicznej lub strony internetowej Zamawiajacego;
¢) tryb udzielenia zamowienia;
d) opis przedmiotu zamdwienia;
e) termin wykonania zamoéwienia;
f) warunki udzialu w postepowaniu;
g) wykaz oéwiadczeni lub dokumentéw, potwierdzajacych spelnianie warunkéow
udzialu w postepowaniu;
h) informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z oferentami;



oS

i) termin zwigzania oferts;

j) opis sposobu przygotowywania ofert;

k) miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert;

1) opis kryteriéw, ktérymi Zamawiajacy bedzie sie kierowal przy wyborze oferty;

m) informacje o formalnoéciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po wyborze

oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zaméwienia;

n) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

o) istotne dla Zamawiajgcego postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci

zawieranej umowy;

p) informacje, czy Zamawiajgcy dopuszeza skladanie ofert czesciowych;

q) informacje, czy Zamawiajacy przewiduje zawarcie umowy ramowej;

r) wymagania dotyczace umowy o podwykonawstwo.
W ogloszeniu o przetargu Zamawiajacy moze zastrzec, ze do dnia otwarcia ofert
Zamawiajacy moze zmieni¢ warunki przetargu lub odwolaé przetarg bez podania
przyczyny.
Zasady ustalania treéci ogloszenia o przetargu stosuje sie odpowiednio do zapytania
ofertowego i zapytania o cene.

§14
Otwarcie ofert.

W dniu wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu lub zapytaniu ofertowym Komisja
Przetargowa dokonuje otwarcia ofert na posiedzeniu jawnym.
7 zawartoécia ofert nie mozna zapozna¢ sie przed uptywem terminu do ich otwarcia.
Otwarcie ofert nastepuje bezpoérednio po uplywie terminu do ich skladania w
terminie okre§lonym w ogloszeniu.
Podczas otwarcia ofert podaje sie w protokole nazwy (firmy) Wykonawcow, a takze
informacje dotyczace ceny, terminu wykonania zamdwienia, okresu gwarancji,
warunkéw platnosei oraz innych istotnych warunkéw zamoéwienia zawartych w
ofertach.
Komisja Przetargowa odrzuca oferte, jezeli:
a) zostala zlozona po terminie;
b) jest niezgodna z regulaminem;
¢) jej treéé nie odpowiada tresci ogloszenia;
d) Wykonawca podlega wykluczeniu zgodnie z trescig regulaminu;
e) zawiera istotne bledy w obliczeniu ceny lub kosztu;
f) jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow.
Z tytulu odrzucenia oferty Oferentom nie przystuguja zadne roszczenia wobec
Spéldzielni.
Po wstepnym badaniu ofert Komisja Przetargowa otwiera czeé¢ jawna postepowania,
w ktérej biorg udzial Wykonawey, ktérych oferty nie zostaly odrzucone. Komisja
Przetargowa informuje Oferentéw, ktérych oferty zostaly odrzucone o podiete]
decyzji w tym przedmiocie.

§15

Negocjacje z oferentami.
W czeéci niejawnej postepowania Komisja Przetargowa moze zaprosi¢ do negocjacji
Wykonawebw, ktérzy zlozyli oferty niepodlegajace odrzuceniu w celu doprecyzowania
lub uzupeklienia opisu przedmiotu zamoéwienia lub warunkéw umowy w sprawie
zamowienia.
Komisja Przetargowa moze podzieli¢ negocjacje na etapy w celu ograniczenia liczby
ofert.
Komisja Przetargowa moze ograniczy¢ liczbe ofert na poszczegdlnych etapach
negocjacji.
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Negocjacje nie moga prowadzi¢ do zmiany minimalnych wymagan oraz kryteriow
oceny ofert okreslonych w ogloszeniu.
Negocjacje z oferentami maja charakter poufny, a zaden z oferentéw nie moze bez
zgody Spéldzielni ujawni¢ informacji technicznych i handlowych zwiazanych z
negocjacjami.
§16

Wybor najkorzystniejszej oferty.
Komisja Przetargowa wybiera oferte najkorzystniejsza zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ogloszeniu o przetargu lub zapytaniu ofertowym do zatwierdzenia przez
Prezesa Zarzadu Spéldzielni. -
Komisja Przetargowa dokonujac oceny ofert bierze pod uwage nastepujgce kryteria:
cena lub koszt i inne kryteria odnoszace sie¢ do przedmiotu zamoéwienia, w
szezegOlnodei jakoéé, w tym parametry techniczne, wlasciwosci estetyczne i
funkcjonalne, organizacja, kwalifikacje zawodowe 1 do$wiadezenie oséb
wyznaczonych do realizacji zamowienia, termin i sposéb wykonania zamodwienia.
Zamawiajacy informuje niezwlocznie Oferentéw w sposdb okreslony w ogloszeniu o:
a) wyborze najkorzystniejszej oferty,
b) Wykonawcach, ktérych oferty zostaly odrzucone,
¢) uniewaznieniu postepowania.

§17
Zapytanie o cene,
Zapytanie o cene¢ to tryb udzielenia zamdwienia, w ktérym Zamawiajacy kieruje
pytanie o cene do wybranych przez siebie Wykonawcéw i zaprasza ich do skladania
ofert. Zapytanie o cene sklada si¢ w formie pisemnej lub za pomoca Srodkéw
komunikacji elektronicznej
Zamawiajacy moze udzieli¢ zamobwienia w trybie zapytania o cene, jezeli:

a) warto§¢ Zamowienia nie przekracza 100.000 (slownie: sto tysiecy) zlotych lub
b) jezeli w postepowaniu prowadzonym uprzednio dwukrotnie w trybie przetargu lub

zapytania ofertowego nie wybrano Wykonawcy, wszystkie oferty zostaly odrzucone
lub Zamawiajacy uniewaznil postepowanie,
Warto$é zamowienia, o ktérym mowa w ust. 2 lit. a ustala sie dla nieruchomoéci:
a) jednobudynkowej;
b} dwuklatkowej;
¢) pieciokondygnacyjnej.
W pozostalych nieruchomoséciach warto$¢ zamowienia ustala sie proporcjonalnie do
wielokrotnoécei liczby budynkéw, klatek lub kondygnacji.
Zamawiajacy wszczyna postepowanie w trybie zapytania o cene, zapraszajac do
skladania ofert taka liczbe Wykonawcow $wiadczacych w ramach prowadzonej przez
nich dzialalnoéci uslugi bedace przedmiotem zaméwienia, ktéra zapewnia
konkurencje oraz wybor najkorzystniejszej oferty, nie mniej niz dwéch.
Wraz z zaproszeniem do skladania ofert Zamawiajacy przesyta warunki zaméwienia.
Kazdy z Wykonawcow moze zaproponowad tylko jedng cene i nie moze jej zmienié.
Nie prowadzi si¢ negocjacji w sprawie ceny.
Zamawiajacy udziela zamdéwienia Wykonawey, ktéry przedlozyl najkorzystniejsza
oferte.
§18

Zamowienie z wolnej reki.
Zaméwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamdwienia, w ktérym Zamawiajacy
udziela zaméwienia po negocjacjach z jednym lub kilkoma Wykonawecami bez
przetargu.
Zamawiajacy moze udzieli¢ zamowienia z wolnej reki:



a) bez przeprowadzania postepowania o udzielenie zaméwienia w trybie przetargu lub
zapytania o cene, jezeli warto$§é zamodwienia nie przekracza 50.000 (slownie:
piec¢dziesiat tysiecy) zlotych lub
b) za zgoda Rady Nadzorczej Spéldzielni wyrazona na wniosek Zarzadu w formie
uchwaly, jezeli w postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu,
zapytania ofertowego lub w trybie zapytania o cene nie wybrano zgodnie z
postanowieniami regulaminu zadnej oferty, wszystkie oferty zostaly odrzucone lub
Zamawiajacy uniewaznil postepowanie.

3. Warto§¢ zamowienia, o ktorym mowa w ust. 2 lit. a ustala sie dla nieruchomosci:
a). jednobudynkowej;
b). dwuklatkowej;
c). pieciokondygnacyjnej.
W pozostalych nieruchomosciach wartoéé zamdwienia ustala sie jako wielokrotnoéé
liczby budynkéw, klatek lub kondygnacji.

4. Wartoéé zamowienia, o ktérym mowa w ust. 2 lit. b ustala sie na podstawie kosztorysu
inwestorskiego albo na podstawie planu rzeczowo-finansowego kosztow robét lub
prac, ktéry zatwierdza Rada Nadzorcza. Warto$¢ zaméwienia nie moze przekroczyt
kwoty ustalonej w kosztorysie lub planie rzeczowo-finansowym zatwierdzonym przez
Rade Nadzorczg.

819
Uniewaznienie postepowania o udzielenie zamoéwienia,

1. Zamawiajacy uniewaznia postepowanie o udzielenie zaméwienia, jezeli:

a) na przetarg lub w odpowiedzi na zapytanie ofertowe nie wplynely co najmniej dwie
oferty niepodlegajace odrzuceniu,

b) w postepowaniu prowadzonym w trybie zapytania o cene nie zloZono co najmniej
dwoéch ofert niepodlegajacych odrzuceniu;

¢) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote maksymalna, ktéra Zamawiajacy
zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamoéwienia;

d) wystapila istotna zmiana ckolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania
lub wykonanie zaméwienia nie lezy w interesie Zamawiajacego;

e) postepowanie obarczone jest niemozliwg do usuniecia wadg uniemozliwiajaca
zawarcie niepodlegajacej uniewaznieniu umowy w sprawie zaméwienia.

2. O uniewaznieniu postepowania o udzielenie zaméwienia Zamawiajacy zawiadamia
rownoczesnie wszystkich Wykonaweéw, ktorzy zlozyli oferty.

3. W przypadku uniewaznienia postepowania o udzielenie zaméwienia Zamawiajacy na
wniosek Wykonawcy, ktéry ubiegal sie o udzielenie zaméwienia, zawiadamia o
wszczeciu kolejnego postepowania, kiore obejmuje ten sam przedmiot zamowienia.

4. Z tytulu uniewaznienia postepowania oferentom nie przysluguja zadne roszczenia
wobec Spoéldzielni.

§20
Zawarcie umowy.

1. Udzielenie zaméwienia z Wykonawca wybranym w trybie niniejszego regulaminu
wymaga zawarcia umowy w formie pisemnej, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Zamawiajacy zawiera pisemng umowe w sprawie zamowienia w terminie 30 dni od
dnia zawiadomienia wybranego Wykonawcy o wyborze najkorzystniejszej oferty.

3. Jezeli Wykonawea, ktérego oferta zostala wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy w
sprawie zamoéwienia lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, Zamawiajacy moze wybra¢ oferte najkorzysiniejsza sposréd
pozostalych ofert po potwierdzeniu tresci oferty przez oferentéw i ponownym
zwolaniu posiedzenia Komisji Przetargowej.



§21
Protokél postepowania.
. W trakeie prowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia sporzadza sie protokél,
zawierajacy co najmmniej:
a) nazwe 1 adres Zamawiajacego;
b) opis przedmiotu zamoéwienia oraz szacunkowa wartoé¢ zamdwienia;
¢) informacje o trybie udzielenia zamdwienia;
d) imie i nazwisko albo nazwe Wykonawcy, ktérego oferta zostala wybrana jako
najkorzystniejsza;
e) informacje, czy zachodzily podstawy do wylaczenia Oferentéw lub Czlonkéw
Komisji;
f} powody odrzucenia ofert;
g) w przypadku zamdéwienia z wolnej reki albo zapytania o ceng - okolicznosei
uzasadniajacych zastosowanie wybranego trybu;
h) powody, z ktérych Zamawiajacy postanowil nie udziela¢ zamoéwienia.
. Oferty, oéwiadezenia Czlonkéw Komisji i oferentéw, wnioski, inne dokumenty i
informacje skladane przez Zamawiajacego i Wykonawcow stanowia zalgezniki do
protokotu.
. Protokoét jest jawny dla wszystkich uczestnikéw postepowania. Protokdl udostepnia
sie uczestnikom postepowania na ich wniosek.

§22
Umowa ramowa,
. Zamawiajacy moze zawrze¢ umowe¢ ramowa z wybranym Wykonawea po
przeprowadzeniu postepowania, stosujgc odpowiednio przepisy dotyczace udzielania
zamodwienia w trybie przetargu.
. Umowe ramowg zawiera sie na okres nie dluzszy niz 5 lat.
. Zamawiajacy udziela zamoéwien, ktérych przedmiot jest objety umowa ramowa
Wykonawcy, z ktérym zawarl umowe ramowa, na warunkach okreslonych w umowie
ramowej bez ponownego przetargu, w przypadku gdy w umowie tej okreslono
wszystkie warunki dotyczace realizacji zamdwienia.
. Zamawlajacy 1 Wykonawca, udzielajac zaméwienia na podstawie umowy ramowej,
nie moga dokonywaé istotnych zmian warunkéw zaméwienia okres§lonych w umowie
ramowe;j.
. Umowy ramowej nie mozna zawrze¢ w trybie zapytania o cene lub w trybie
zamobwienia z wolnej reki z wylaczeniem umoéw o przeglady gazowe i kominowe.

§23

Zabezpieczenie,
. Zamawiajacy moze zadaé od Wykonawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy, zwanego dalej "zabezpieczeniem".
. Zabezpieczenie shuzy pokryciu roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy.
. Podstawowa forma zabezpieczenia jest kaucja gwarancyjna wnoszona w
zabezpieczeniu bankowym lub pieniadzu.
. Jezeli Wykonawca §wiadcezyl juz bez zastrzezen uslugi na rzecz Zamawiajacego w
wyniku pozytywnego rozstrzygniecia wczeéniejszego postepowania o udzielenie
zaméwienia, w kolejnym postepowaniu, za zgoda Zamawiajgcego na wniosek
Wykonawcey zabezpieczenie moze by¢ udzielone w jednej lub w kilku nastepujaceych
formach:

a) poreczeniach bankowych;

b) gwarancjach bankowych;
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¢) gwarancjach ubezpieczeniowych;

d) w wekslach z poreczeniem wekslowym banku;

e) przez ustanowienie zastawu na papierach wartodciowych emitowanych przez

Skarb Pafistwa lub jednostke samorzadu terytorialnego;

f) przez ustanowienie zastawu rejestrowego na zasadach okre§lonych w przepisach

o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow.
Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu Wykonawca wplaca przelewem na rachunek
bankowy wskazany przez Zamawiajacego.
Za zgoda Zamawiajacego Wykonawca moze dokonaé zmiany formy zabezpieczenia na
jedna lub kilka form. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem
ciaglo$ci zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokosci.
Wysoko$§é zabezpieczenia ustala sie w stosunku procentowym w wysokoséei 15%
wynagrodzenia za calo§é zamoéwienia wynikajacego z umowy.
Za zgoda Zamawiajacego zabezpieczenie moze by¢ tworzone przez potracenia za
naleznosci za czesciowo wykonane prace lub roboty budowlane. W takim przypadku
w terminie 14 dni przed dniem przekazania terenu wykonania zamoéwienia, nie
poéZniej niz dniu zawarcia umowy Wykonawca jest obowigzany wniesé co najmniej 15%
kwoty zabezpieczenia.
Zamawiajgcy zwraca lub zwalnia 50% zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia
wykonania zaméwienia i uznania przez Zamawiajacego za naleZycie wykonane
poprzez sporzadzenie bezusterkowego protokolu odbioru zaméwienia.
Kwota 50% zabezpieczenia pozostawiona na zabezpieczenie roszczen z tytulu rekojmi
za wady lub gwarancji jest zwracana lub zwalniana w terminie 30 dni po uplywie
okresu rekojmi za wady lub gwarancji.

§24

Postanowienia koncowe.
Dokumentacja postgpowania o udzielenie zaméwienia przechowywana jest przez
Dzial Kierownika ds. Eksploatacji. __
Regulamin zosgi %\5% na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 0’280523"
uchwalg nr ... IT e
Wzory dokumentacji postepowania o udzielenie zamédwienia (wzér protokoht Komisji
Przetargowej; wzér protokolu postepowania w trybie zapytania o cene/z wolnej
reki; wzdr ogloszenia o przetargu; wzér zapytania ofertowego; wzér zapytania o
cene; wzor o$wiadczenia Czlonka Komisji Przetargowej; wzor oswiadcezenia
Wykonawey o spelieniu warunkéw udzialu w postepowaniu; wzor umowy o roboty
budowlane; wzdr zlecenia; wzdr umowy ramowej; wzor wniosku Zarzadu o wydanie
zgody przez Rade Nadzorczg na zastosowanie trybu zamowienia z wolnej reki) okresla
Zarzad uchwalg, przy czym ich treé¢ moze by¢ modyfikowana przez Zamawiajacego
w zaleznoéci od uwarunkowan konkretnego zamowienia..
Do postepowania w trybie niniejszego regulaminu nie stosuje si¢ przepiséw ustawy z
dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zaméwieni publicznych. W sprawach
nieuregulowanych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny oraz wlasciwe przepisy prawa.
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UCHWALA NR i{ / 2023
Rady Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej "Pojezierska” z siedziba w Lodzi

z dnia 28 marca 2023 rokn

w_sprawie: zmiany Regulaminu wyboru wykonawcéw robét, dostaw 1 uslug w

Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierska” w Lodzi.

Dzialajac na podstawie art. 46 § 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo
spOldzielcze oraz §67 lit. p Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Pojezierska”

w Lodzi Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierska” postanawia:

81
1. Uchwali¢ Aneks nr 1/2023 do Regulaminu wyboru wykonawcdw robot, dostaw
i ushug w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pojezierska” w Lodzi zmieniajgcy: §10 ust.
ipkt c.
2. Aneks nr 1/2023 stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Sporzadzenie tekstu jednolitego Regulaminu powierzyé Zarzadowi Spéldzielni.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwala zostala podjeta wiekszo$cia glosdw:

S ZA oo reerrensne BHOSOW;

- przeciw ................... glosow;

- wstrzymujacych sie ......7............ glosow;

przy liczbie .........% eeeeeenee.. MCZestNiczacych w glosowaniu.
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