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Ustawa z dnia 16.09.1982 r. - Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2003 roku
nr 188 poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa zdnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekstjednolity Dz.U.
22003 roku nr 119poz. 1116z pd6zniejszymi zmianami).

Statut Spotdzielni i obowigzujgce przepisy wewnetrzne Spétdzielni.

Ustawa z dnia 29.09. 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2002 roku nr 76
poz. 694 z pdiniejszymi zmianami).

. Ustawa z dnia 04.03.1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczert socjalnych

(tekst jednolity Dz.U. z 1996 roku nr 70 poz. 335 z pézniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst
jednolity Dz.U. z 2000 roku nr 54 poz. 654 z pézniejszymizmianami).

Ustawa z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity
Dz.U. 22004 roku nr 54 poz. 535 z pdZniejszymi zmianami).

. Pozostate przepisy dotyczace podatkéw i optat, rozliczer wynagrodzen itp.
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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

11 Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci jej cztonkom.
Dziatalnos¢ Spétdzielni finansowana jest ze $rodkéw wiasnych, ktére moga by¢
uzupetniane kredytami bankowymi i innymi $rodkami finansowymi.
Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz §24 i §25 Statutu Spétdzielni:

a. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
sg zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosdci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania wody
oraz eksploatacji dzwigéw osobowych, poprzez wnoszenie comiesiecznych
opftat;

b. Osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, s3 zobowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania, podgrzewania wody oraz eksploatacji dZzwigéw osobowych,
poprzez wnoszenie comiesigcznych opfat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spoétdzielni. Jednak osoby te nie uczestniczg w zysku i innych
przychodach z dziatalnos$ci wtasnej Spétdzielni:

c. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali, sa zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a takie w
pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania wody oraz
eksploatacji dZzwigdw osobowych, poprzez wnoszenie comiesiecznych opftat;

d. Wtadciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni, sq zobowigzani
uczestniczyC w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, a takze w
pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania wody oraz
eksploatacji dZzwigéw osobowych. S3 oni réwniez zobowigzani uczestniczyé w
wydatkach  zwigzanych zeksploatacjg iutrzymaniem nieruchomoéci
stanowigcych mienie Spdtdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonych nieruchomosciach.
Obowigzki te wykonujg poprzez wnoszenie comiesiecznych optat. Osoby te nie
uczestnicza w zysku i innych przychodach z dziatalnosci wiasnej Spétdzielni;
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e. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach
najmu;

f. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni
obcigzajg koszty dziatalnosci, ktorej te lokale stuza.

Spotdzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i dziatalno$é
gospodarcza na podstawie planéw gospodarczo-finansowych Nieruchomosgci
zatwierdzonych przez Zebrania Mieszkaricow Nieruchomosci oraz planu
gospodarczo-finansowego Spétdzielni uchwalonego przez Rade Nadzorcza
zgodnie z postanowieniami §76 lit. a oraz §149a Statutu Spétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych w ustawie
o rachunkowodci. Spétdzielnia sporzgdza sprawozdanie finansowe zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Forme i sposéb ewidencji ksiegowej
okreslajg przyjete przez Zarzad Spétdzielni zasady (polityki) prowadzenia
rachunkowosci w Spétdzielni.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidfowosci przez biegtych rewidentéw  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania
finansowego dokonuje Rada Nadzorcza.

Sprawozdanie z dziatalnodci Spétdzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig biegtego rewidenta, wykfada sie w siedzibie Spoétdzielni na co najmniej
21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Uchylony.

Wartos¢ poczatkowa S$rodkdw trwatych oraz wartoéci niematerialnych
i prawnych aktualizowana jest wedtug zasad okreslonych w Ustawie
o rachunkowosci. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) poszczegdlnych
$rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych z okresleniem stawek
wedtug przepiséw powszechnie obowigzujgcych.

Odpisy amortyzacyjne - z wyjatkiem zasobéw mieszkaniowych - odnoszone s3
w ciezar kosztow biezgcych. taczne odpisy amortyzacyjne danego $rodka
trwatego naliczane sg do petnej warto$ci poczatkowej i stanowig réwnowarto$é
wydatkowanych wczesniej Srodkéw pienieznych na ich zakup.
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110. Odpiséw amortyzacyjnych w Spétdzielni nie dokonuje sie od budynkéw, lokali,
budowli i urzadzen zaliczanych do spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych.
Umorzenie $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych i prawo
wieczystego uzytkowania gruntéw pomniejsza odpowiednio fundusze, ktérymi
zostaty sfinansowane.

111 Rozliczen z tytutu wktadéw budowlanych i wktadéw mieszkaniowych dokonuje
sig w oparciu o przepisy art. 11, 15 oraz 1711 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spotdzielni.

112. Remonty Srodkéw trwatych - z wyjatkiem zasobdéw mieszkaniowych - obcigzajg
koszty dziatalnosci, ktérej srodki te stuza.

113. Spétdzielnia samodzielnie ustala wielkoéé érodkéw na wynagrodzenia stosownie
do potrzeb swojej dziatalnosci w ramach érodkéw przewidzianych w planach
finansowo - gospodarczych. Zasady wynagradzania uwzgledniajg przepisy
Kodeksu pracy oraz inne przepisy o wynagrodzeniach i ubezpieczeniach.

2. DZIAXALNOSC GOSPODARCZA SPOtDZIELNI

21. Spotdzielnia prowadzi nastepujgce rodzaje dziatalnoéci:

— gospodarke zasobami mieszkaniowymi w  zakresie zarzadzania
nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkdéw oraz
0sOb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, nabyte na podstawie Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych;

— zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wtaécicielem tej nieruchomosci;

— dziatalnos¢ spoteczng;

— dziafalno$¢ inwestycyjna;

— zespotow konserwacyjno-remontowych;

— inne rodzaje dziatalnosci gospodarczej (finansowa, pozostatg operacyjng,
pozostata w oparciu o umowy najmu, dzierzaw i inne).

22. Dziatalno$¢ zwigzang z zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielnia rozlicza
bezwynikowo.
Do zasobdw mieszkaniowych zalicza sie:

— budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych,

— diwigi w budynkach mieszkalnych,

— obiekty infrastruktury technicznej: dojazdy, chodniki, ogrodzenia, place
zabaw, boiska, $mietniki, ktére sa funkcyjnie zwigzane z uzytkowaniem
budynkéw mieszkalnych,

— grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu.
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23, Spotdzielnia prowadzi wydzielone ewidencje i rozliczenia kosztow i przychodow
oraz wynikéw z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci. Ewidencja ta
obejmuje:

— koszty zarzadzania ogdlnego;

— eksploatacje i utrzymanie poszczegéinych nieruchomosdci;
— eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci wspélinych;

— dostawg mediéw (c.o., c.w., z.w., wywdz nieczystosci);

— eksploatacje i utrzymanie dzwigéw osobowych;

— ewidencjg na fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci;
— dziatalnosc¢ spoteczng;

— prace zespotow konserwacyjno-remontowych;

— dziatalnos¢ finansows;

— pozostaty dziatalnos¢ operacyjna;

— pozostaty dziatalno$¢ gospodarcza;

— dziatalno$¢ inwestycyjna.

2A. Podziatu kosztoéw zarzadzania i obstugi ogélinej dokonuje sie na poszczegélne
zrodfa kosztéw, w takim samym stosunku w jakim pozostajg przychody z tych
zrodet w ogdlnej kwocie przychodéw - zgodnie z art. 15 ust. 2 Ustawy o podatku
dochodowym o0séb prawnych - z wytaczeniem ustug komunalnych. Wytaczenie
ustug komunalnych z liczonych struktur do ustalenia podziatu kosztéw ogolnych
wynika z faktu, iz Spétdzielnia przy rozliczaniu kosztéw zakupu ustug
komunalnych nie moze aktywowaé do tych kosztéw innych niz wynikaja
z dokonanych zakupow.
Koszty ogolne przypadajagce na zasoby rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

25. Koszty obstugi eksploatacyjnej nieruchomodci (koszty zarzadu) dzieli sie na

koszty obcigzajgce lokale i koszty obcigzajace nieruchomoéci techniczne (drogi,
chodniki, hydrofornie, place zabaw, uzbrojenie terenu, oswietlenie, ogrodzenia
itp.).
Koszty obcigzajgce nieruchomosci techniczne ustala sie poprzez przemnozenie
kosztéw zarzgdu przez wskaznik udziatu wartosci budowli do wartosci budynkdéw
i budowli wedtug relacji wynikajagcych ze stanu na dziedn 31.12 roku
poprzedniego. Pozostaty cze$¢ kosztdw rozlicza sie w uktadzie proporcjonalnym
do powierzchni uzytkowej obstugiwanych lokali.

26. Poniesione przez Spétdzielnig koszty zwigzane z dostawa ustug komunalnych,
rozlicza sie zgodnie z odrebnie przyjetymi zasadami.
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27. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi finansowana jest z optat wnoszonych
przez uzytkownikéw lokali w poszczegdlnych nieruchomoéciach. Optaty
pobierane od uzytkownikéw lokali moga byé nizsze od kosztéw ponoszonych
przez nieruchomos¢ jezeli nieruchomosé ta uzyska pozytki z nieruchomojci
wspolnej w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Najemcy i dzierzawcy lokali mieszkalnych i uzytkowych, gruntéw i innych,
wnoszg optaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu czy dzierzawy.
Podstawg ustalania wysokosci opftat za uzywanie lokali sg zgodnie
Z postanowieniami §76 lit. a oraz §149a Statutu Spétdzielni: plany gospodarczo-
finansowe Nieruchomosci zatwierdzone przez Zebrania Mieszkancow
Nieruchomosci oraz roczny plan gospodarczo —finansowy Spétdzielni uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany kosztéw ponoszonych przez
nieruchomos$¢ lub Spétdzielnie, wéwczas dokonywana jest korekta planéw
i optfat za uzywanie lokali.

Optaty moga by¢ przeznaczone wytacznie na cele, na ktére zostaty pobrane.
Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami przeprowadza sie w okresach
rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi z wyjatkiem rozliczenia
kosztow dostawy wody.

Zasady rozliczania kosztéw i ustalania opfat okreslajg Uchwaty Rady Nadzorczej.

28 Dziatalno$¢ spoteczna prowadzona jest w ramach dziatalnoéci eksploatacyjnej.
Podstawowe 7rédta przychodéw oraz ich wykorzystania okreslone sa
w ,Zasadach rozliczania kosztdw oraz ustalania optat za uzywanie lokali”.

29, Koszty dziatalnosci zespotéw konserwacyjno-remontowych gospodarki
zasobami rozliczane sg fakturami w ramach Swiadczonych ustug za roboty
obcigzajgce uzytkownikéw lokali, fakturami wewnegtrznymi dotyczacymi robét
wykonanych w ramach funduszu remontowego poszczegdinych nieruchomoéci,
wartoscig zuzytych materiatéw na poszczegdlne nieruchomosci. Rdznica obcigza
koszty eksploatacji poszczegdlnych nieruchomodci proporcjonalnie do ogdlnej
powierzchni uzytkowej Spétdzielni.

210. Dziatalno$¢ inwestycyjna Spétdzielni obejmuje:

a. naktady na spétdzielcze budownictwo mieszkaniowe, polegajgce miedzy
innymi na budowaniu lub nabywaniu budynkéw w celu
— Ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnoéci znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
a takze udziatu we wspétwtasnosci w garazach wielostanowiskowych;
— Wwynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub o innym przeznaczeniu.
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b. naktady na inwestycje niemieszkaniowe,
C. inne inwestycje, w tym kapitatowe.

211 Inwestycje mieszkaniowe sg finansowane ze érodkéw witasnych przysztych
uzytkownikéw lokali, ktére majg byé wybudowane.
Spotdzielnia moze przejsciowo zaangazowaé érodki wiasne w finansowanie
inwestycji mieszkaniowych. Zaangazowane $rodki wiasne oprocentowane do
wysokosci stosowanej przez PKO BP dla lokat terminowych odniesione zostajg
w koszty inwestycji i stanowig przychéd finansowy dziatalnosci eksploatacyjnej
Spotdzielni.

212. Spotdzielnia moze z upowaznienia przysztych uzytkownikéw lokali, ktére majg
by¢ wybudowane, zaciggnaé kredyt na finansowanie inwestycji mieszkaniowych
jezeli upowaznienie to bedzie ztozone w formie pisemnej i bedzie zawieraé
zobowigzanie sig przysztego uzytkownika lokalu do sptacenia tego kredytu wraz
z odsetkami i w terminach wynikajacych z umowy kredytowe;j.

213. Kredyt zaciggany przez Spétdzielnie na finansowanie inwestycji mieszkaniowych
hie moze przekroczy¢ najwyzszej sumy zobowiazari jaka Spétdzielnia moze
zaciggna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

214, Zasady i tryb wnoszenia $rodkéw wtasnych przez uzytkownikéw lokali na
pokrycie kosztéw budowy, a takze zasady rozliczania kosztéw inwestycji winny
by¢ kazdorazowo ustalone w zawartych umowach.

215. Naktady na inwestycje niemieszkaniowe mogg byé finansowane z wpfat
wnoszonych przez przysztych uzytkownikéw oraz wolnych $rodkéw.

216. Spotdzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez nia
operacji w zakresie kosztéw i przychoddw ustala:

a. wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomoéci w oparciu
O zapis art. 6 ust. | Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i art.17 ust. 1 pkt
44 Ustawy o podatku dochodowym oséb prawnych;

b. wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni (do ustalenia dochodu do opodatkowania
podatkiem dochodowym od oséb prawnych z uwzglednieniem art. 17 ust. 1
pkt 44 Ustawy o podatku dochodowym oséb prawnych).

217. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowi roéznice miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci a przychodami z optat na
pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci, ktéra to réznica
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zwigksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania danej
hieruchomosci w roku nastepnym zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jako dziatalno$¢ zwolniong od podatku dochodowego od oséb
prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop.

Wynik, jaki uzyskuje Spétdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci
powstaje jako suma wynikow z poszczegdlnych nieruchomosci i w takim samym
uktadzie jest prezentowany w ,rachunku zyskéw i strat" jako ,zmiana stanu
produktow”. Wynik ten rozlicza sie zgodnie z art.6 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych jako:

a. nadwyzke kosztéow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
poszczegblnych nieruchomosci, jako koszty zwiekszajgce koszty roku
nastepnego;

b. nadwyzke przychod6w nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci, jako przychody zwigkszajgce przychody roku nastepnego.

219. Wynik z innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami

mieszkaniowymi podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt. 44 Ustawy o podatku dochodowym
0sOb prawnych. W grupie przychodéw dziatalnoéci gospodarcze;] innej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi rozrézniamy:

a. pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdinej, uzyskane z czeéci wspdlne;j,
ktorg stanowia grunty oraz czesci i urzadzenia stuzgce do wspélnego uzytku
wszystkich wspotwiascicieli nieruchomosci, s to w szczegélnosci:

— przychody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkéw,
dachu, itp.;

— najem piwnic dodatkowych, suszarni, wézkowni, itp.;

— najem miejsc na dachach na anteny telefonii komérkowej, satelitarnej itp.;

— dzierzawa gruntéw pod dziatalno$¢ ustugowg (dotyczy gruntu w obrebie
wydzielonej nieruchomosci);

— inne dotyczace czesci wspdlnych nieruchomosci

b. pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielni
uzyskane z tytutu:

— najmu lokali uzytkowych wraz z przynaleing dziatka lub prawem
uzytkowania gruntu;

— najmu wolnych pomieszczen w budynkach mieszkalnych;

— dzierzawy gruntéw stanowigcych mienie Spétdzielni;

— udostegpnieniu $cian budynkéw i ogrodzeri oraz dachéw dla potrzeb reklam
(dotyczy budynkéw stanowigcych mienie spétdzielni z wytaczeniem
budynkdéw zajetych na wtasne potrzeby spétdzielni);
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— Swiadczonych ustug na rzecz cztonkéw, wiascicieli i najemcéw.
220. Na wynik finansowy brutto sktadajg sie:

a. pozytki i przychody z nieruchomosci wspdlnej, ktére pokrywajg wydatki
zwigzane z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te
wydatki przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialu w
nieruchomosci wspélnej;

b. pozytki i przychody z dziatalnoici wtasnej powstate na poszczegdlnych
nieruchomosciach, ktére pokrywajg wydatki zwigzane z tg dziatalnoscia,
a w czgsci przekraczajacej te wydatki przeznaczane sg na potrzeby danej
nieruchomosci;

c. pozytki i przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni powstate
zmajgtku wspdlnego wszystkich nieruchomosci, pokrywajg wydatki tej
dziatalnodci, a w czedci przekraczajacej te wydatki sg elementem wyniku;

d. wynik na dziatalnosci finansowej;

. wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej;

f. straty i zyski nadzwyczajne.

w

221. Wynik finansowy brutto po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb

prawnych stanowi wynik netto.
O jego podziale decyduje Walne Zgromadzenie, z tym ze Walne Zgromadzenie
zobligowane jest do zadysponowania tylko tg czeécig wyniku finansowego jaki
pozostanie po skorygowaniu o wyniki jakie wuzyskaty poszczegdine
nieruchomosci z pozytkéw i przychoddéw z nieruchomosci wspélnej (art.5 ust. 1
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).
Zysk bilansowy Spétdzielni (z uwzglednieniem podziatu na nieruchomosci)
mozna przeznaczy¢ na:

— zwigkszenie funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci;

— pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw Spétdzielni;
— zwiekszenie funduszu zasobowego.

222. Podziat zysku bilansowego winien uwzgledniaé taki udziat danej nieruchomoéci,
jaki byt jej wktad w jego tworzenie.
Stratg bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnoéci z funduszu
zasobowego, udzialowego, a nastepnie 2z remontowego zasobdw
mieszkaniowych.

3. TWORZENIE FUNDUSZY ZASADNICZYCH

31 Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
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a. Fundusze podstawowe
— fundusz wktadéw mieszkaniowych
— fundusz wktadéw budowlanych
b. Fundusz zasobowy (zapasowy)
¢. Fundusz z aktualizacji wyceny $rodkdéw trwatych
d. Fundusze specjalne
— fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
— zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych

32. Uchylony.

33 Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzony jest w celu ewidencji wktadéw
mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni, ktérym przyznano
lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych. Fundusz ten zgodnie z art. 9 i 10
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych finansuje te cze$é majatku Spétdzielni,
ktéra odpowiada réznicy jaka powstata miedzy kosztem budowy danego lokalu
mieszkalnego, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocy ze érodkéw publicznych.
Zadeklarowane lecz nie wniesione wktady mieszkaniowe ujm uje sie jako nalezne
wkfady na poczet kapitatu.

Zwiekszenia:

— wptaty dokonane przez cztonkéw Spétdzielni:

— waloryzacja wkifadéw mieszkaniowych w wyniku przeceny (aktualizacji)
zasobow mieszkaniowych;

— waloryzacja wktadéw w zwigzku z wygasnieciem praw do lokali;

— pozostate przychody zwigkszajace warto$¢ srodkéw trwatych zaliczanych
do zasobdéw mieszkaniowych.

Zmniejszenia:

— zwrot uprzednio przyjetych wktadéw mieszkaniowych;

— wyptata zwaloryzowanych wkfadéw po wygasnieciu prawa do lokali
wedtug wartosci rynkowej nie wyzszej niz warto$é przetargowa;

— przeniesienie wkfadu mieszkaniowego zmniejszajacego wartoéé zasobéw
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskiego na prawo odrebnej
wtasnosci lokalu;

— uznanie skutkéw zdarzen losowych.

34. Fundusz wkfadéw budowlanych jest tworzony w celu ewidencji wktadow
wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni, ktérym przyznano wiasnoéciowe prawo
do lokali mieszkalnych lub uzytkowych. Fundusz ten finansuje te czesé majatku
Spotdzielni, ktéra odpowiada catosci kosztéw budowy przypadajgcg na dany
lokal.

Roszczenie o zwrot wktadu budowlanego jest zbywalne i podlega egzekucji.
Zadeklarowane lecz nie wniesione wktady budowlane ujmuje sie jako naleine
wkfady na poczet kapitatu.
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Zwiekszenia:

— wptacone wkiady budowlane;

— wniesienie do Spdtdzielni rzeczowych sktadnikéw majgtkowych
posiadajgcych dla Spétdzielni wartoéé dajaca sie przeliczyé na polska
walute;

— nalezne lecz nie wniesione wktady budowlane z tytutu przeksztatcenia
mieszkan lokatorskich na wtasnosciowe.

Zmniejszenia:

— zwrot uprzednio przyjetych wktadéw budowlanych;

— uznanie skutkéw wyceny rynkowej;

— uznanie skutkéw zdarzeri losowych;

— pokrycie wymagalnych zobowigzan cztonka Spétdzielni;

— przeniesienie wktadu budowlanego zmniejszajgcego warto$¢ zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa wiasnosciowego na prawo
odrebnej wtasnosci lokalu.

35. Fundusz zasobowy na dzieh bilansowy wycenia sig w wartosci nominalnej.

Finansuje on majgtek Spétdzielni oraz uzupetniajaco jej biezacy dziatalnosé. W
przypadku postawienia Spotdzielni w stan likwidacji lub upadtosci, zgodnie z art.
36 ust. 3 Ustawy o rachunkowoséci, na dzier rozpoczecia likwidacji lub
postgpowania upadtosciowego taczy sie fundusz zasobowy z innymi funduszami
zasadniczymi w jeden fundusz podstawowy.
Srodki funduszu zasobowego pochodzgce z wptat wpisowego i nadwyzki
bilansowej stuzg do finansowania biezgcej dziatalnoéci gospodarczej Spotdzielni.
W przypadku straty bilansowej $rodki funduszu z wptat wpisowego stuzg na
pokrycie straty bilansowej Spétdzielni na podstawie Uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

351 Fundusz zasobowy finansujacy $rodki trwate (zasoby)
Zwiekszenia:

— nieodptatne przejecie majatku trwatego, w tym wartosci otrzymanej
bonifikaty udzielonej przez Urzad Miasta w zwigzku z przeksztatceniem praw
wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo wtasnoéci;

— dotacje, subwencje, dofinansowania oraz wszelkiego rodzaju doptaty
do prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnogci statutowe;j;

— wartosci prawa wieczystego uzytkowania gruntow;

— aktualizacja  wartoéci  $rodkdw trwatych  wedtug  powszechnie
obowigzujacych przepiséw;

— inne zwiekszenia.

Zmniejszenia:

—  nieodptatnego przekazania zasobédw mieszkaniowych lub ich infrastruktury

na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia;

Strona11:z13



przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odregbnej wiasnosci w czeéci sfinansowanej funduszem
zasobowym;

umorzenie  zasobow mieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym;

zmniejszenie wartosci gruntéw wtasnych w zwigzku z przeksztatceniem na
wiasnos¢ odrebng spétdzielczych lokatorskich lub wtasnosciowych praw do
lokali. Wartos¢ gruntu wyliczona wielko$cig udziatu lokalu w nieruchomoéci.

352.Fundusz zasobowy finansujgcy $rodki obrotowe (wolne érod ki)

Zwiekszenia:

wptaty wpisowego wnoszonego przez cztonkéw w wysokosci okreslonej
w statucie Spétdzielni:

podziatu nadwyzki bilansowej, na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spétdzielni;
dochody ze zbycia nieruchomosci przeznaczone na zakup terendw
budowlanych;

réznica wartosci miedzy wkfadami mieszkaniowymi lub budowlanymi
a czesci wartosci wktadéw sfinansowanych mieniem Spétdzielni (funduszem
zasobowym), w przypadku przeniesienia wtasnosci lokali;

réznica migdzy wartoscig przetargowg a wartoscia rynkowg rozliczong
z poprzednim lokatorem w przypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do
lokalu;

réznica migdzy wartoscig poczatkowa zdejmowanej z ewidencji ksiegowej
wartoéci gruntéw a w czesci sfinansowanej funduszem zasobowym
w przypadku zbycia - sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntéw;
inne wptywy Srodkow obrotowych.

Zmniejszenia:

pokrycie straty bilansowej , na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spétdzielni;

sfinansowanie inwestycji, w wyniku ktérych powstajg budowle, obiekty
iurzgdzenia wspdlnego uzytku, zagospodarowanie terendéw (mata
architektura, place zabaw dla dzieci) stuzgce wspdlnie cztonkom Spotdzielni
i wspotwiascicielom;

inne zmniejszenia.

Fundusz z aktualizacji wyceny $rodkdéw trwatych
Zwiekszenia:

dodatnia réznica z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych, dokonanej na
podstawie stosowanych przepiséw okreslajgcych termin i zasady
aktualizacji;

ujemna réznica z aktualizacji w zakresie zmniejszenia dotychczasowego
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37.

umorzenia.

Zmniejszenia:

— ujemna réznica z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych;

— dodatnia rdznica z aktualizacji w zakresie dotychczasowego umorzenia;

— przeksiggowanie rdinicy netto zaktualizowanej wartoéci $rodka trwatego
w przypadku jego sprzedazy lub likwidacji.

Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
Zasady jego tworzenia i wykorzystania ujeto w ,Zasadach rozliczania kosztéw
gospodarki oraz ustalania opfat za uzywanie lokali".

Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych
Zasady tworzenia i wykorzystania oparto na ogélnie obowigzujacych przepisach.
Szczegotowo okreélone zostaty w Zaktadowym Uktadzie Zbiorowym Pracy.

4. POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejsze zasady zostaty uchwalone przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
“Pojezierska” w todzi Uchwatg nr 11/2021 z dnia 23 lutego 2021r z mocg obowigzujacg od
dnia uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej

...............
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